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I. WSTEP

Obowigzek sporzadzenia planu ogoélnego wprowadzony zostal w wyniku reformy
planowania przestrzennego w ramach Krajowego Planu Odbudowy i Zwigkszania Odpornosci.
Plan ogolny sporzadzany jest zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22026 1. poz. 538), zwana dalej ,,ustawg”’;

- Ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 242 ze zm.);

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729).

Do sporzadzenia planu ogélnego Miasta Milandwka przystapiono na podstawie Uchwaty
Nr 778/C/24 Rady Miasta Milanowka z dnia 22 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu og6lnego Miasta Milanowka.

Plan ogo6lny jest nowym narzgdziem planistycznym wprowadzonym na mocy przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Dokument
ten uchwalany jest dla obszaru calego miasta, z wylaczeniem terendw zamknigtych innych
niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Stanowi¢ on bedzie akt prawa
miejscowego, okreslajacy zasady realizacji polityki przestrzennej miasta, zastgpujac tym
samym obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta. Ustalenia w nim zawarte beda wigzace zarowno dla planow miejscowych
jak 1 dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza si¢
uzasadnienie sktadajace si¢ z czg$ci tekstowej 1 graficzne;.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okre§lonych w planie ogdélnym,
w tym przedstawienie obliczef potwierdzajacych spelnienie warunku, ktérym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3 ustawy;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
og6lnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa
w art. 13b ustawy.

Czgs¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:
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1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogoélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
pkt 1 iust. 3a pkt 1 ustawy;

2) granic dzialek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1151 ze zm.);

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. infrastrukturze
informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242 ze zm.), stanowiacych
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy, przy czym jezeli te obiekty
przestrzenne pochodza ze zbioréw danych zgloszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug
danych przestrzennych, o ktéorej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow
przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiagcych uwarunkowania, o ktéorych mowa w art. 13b pkt 4
ustawy, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych przestrzennych
zgloszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktoérej mowa w art. 13
ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje
si¢ geometri¢ tych obiektow przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego sporzadza si¢ w postaci elektronicznej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz
1:25 000.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
ustalenia planu ogoélnego gminy okre$la sie¢ uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy
okreslonag w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie
zostalo wszczete od dnia wejsScia w zycie zmiany ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

II. STREFY PLANISTYCZNE I PRZYCZYNY ICH WYZNACZENIA
I1.1. Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13c ustawy obszar objety planem ogo6lnym dzieli si¢ w sposob roztgczny
na strefy planistyczne. Do stref planistycznych, ktére zostaly wyznaczone w planie ogélnym
Miasta Milanéwka naleza:

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
3) SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

4) SU - strefa ustugowa;

5) SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) SP — strefa gospodarcza;

7) SI - strefa infrastrukturalna;
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8) SN — strefa zieleni i rekreacji;
9) SC - strefa cmentarzy;

10) SO — strefa otwarta;

11) SK — strefa komunikacyjna.

Strefy planistyczne, o ktéorych mowa powyzej wyznaczono przede wszystkim na
podstawie obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto wyznaczajac poszczeg6lne strefy, uwzgledniono istniejaca zabudowe, wydane
decyzje o warunkach zabudowy oraz wnioski ztozone przez mieszkancow, po ich
szczegblowej analizie.

I1.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z §3 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie mieszkancow i oblicza
si¢ wedlug ponizszego wzoru:

PUM,
Py

ZAP - MZD -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg,

M3¢— oznacza prognozowang liczbg mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMy — oznacza lqczng powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca
oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzorow:

P2p = 2Py — P_3p

gdzie:

Py — oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,

P.19 — oznacza powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodzq najnowsze dane,
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P29 — oznacza powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodzq najnowsze dane.

Prognozowana liczba mieszkancow miasta Milanowka

Zgodnie z §3 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyryséw, przy obliczaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz prognozowanej powierzchni
uzytkowe] mieszkan, nalezy wykorzysta¢ najnowsze dane udostepnione przez statystyke
publiczna, pochodzace z tego samego roku dla obu ww. wskaznikow.

Na potrzeby obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w obrebie
miasta Milanéwka wykorzystano ,,Prognoze ludnosci dla gmin na lata 2023-2060”, opracowang

przez Gtowny Urzad Statystyczny oraz najnowsze dane dotyczace powierzchni uzytkowej
mieszkan pochodzace z 2024 r., opracowane rowniez przez Gléwny Urzad Statystyczny.

Na podstawie §3 ust. 5 ww. rozporzadzenia w celu obliczenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa, nalezy skorzysta¢ z prognozy demograficznej obejmujacej okres
20 lat od roku, ktory uwzglednia najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow
miasta udostgpnione przez statystyke publiczng.

W przypadku braku najnowszych danych udostepnionych przez statystyke publiczng
w zakresie prognozowanej liczby mieszkancéw miasta, za prognozowang liczbe mieszkancow
przyjmuje si¢ liczbe zgodna z:

- najnowszymi danymi udost¢pnionymi przez statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

- prognoza demograficzng sporzadzong przez gmin¢ obejmujacg okres 20 lat,
powigkszong o 5%.

Zgodnie z danymi demograficznymi pozyskanymi z Gtownego Urzedu Statystycznego,

w 2024 r. Miasto Milanowek zamieszkiwalo facznie 16 317 osob, z czego 53,2% stanowig

kobiety, za$ 46,8% to mezczyzni. Srednia gesto$¢ zaludnienia dla terenu calego miasta
wyniosta 1214,1 os/km?.

Tabela 1. Liczba ludnosci miasta Milanowka w latach 2019-2024

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ogotem 16 416 16 486 16 520 16 421 16 424 16 317
w tym:
Kobiety 8715 8762 8776 8719 8 744 8 682
Megzczyzni 7701 7724 7744 7702 7 680 7 635

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego
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Rycina 1. Liczba ludnosci mieszkancow miasta Milanowka w latach 2019-2024
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

W latach 2019-2024 liczba ludno$ci Milanéwka wykazywata zmienno$¢. W 2024 roku
odnotowano najnizsza warto$¢ w analizowanym okresie — populacja wynosita nieco ponizej 16
320 mieszkancoéw. Od 2019 r. liczba ludnosci miasta stopniowo wzrastata. Trend wzrostowy
utrzymat si¢ do 2021 roku, kiedy to osiagni¢to najwyzszy poziom — okoto 16 520 mieszkancow.
Od 2022 roku widoczny jest jednak spadek liczby ludnosci. W 2022 1 2023 roku liczba
mieszkancoéw Milanéwka oscylowala wokot 16 420 osob.

Sporzadzona przez Gtéwny Urzad Statystyczny prognoza demograficzna dla miasta
Milanéwka obejmuje okres do roku 2060 i przedstawiona zostata na ponizszym wykresie.

Rycina 2. Prognoza demograficzna dla miasta Milanowka na lata 2022-2060
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego
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Zgodnie z §3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r., na potrzeby niniejszej analizy wykorzystano dane demograficzne do 2044 roku.
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Rycina 3. Prognoza demograficzna dla miasta Milanowka na lata 2024-2044

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego
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Jak wynika z powyzszego wykresu (Ryc. 3) liczba mieszkancow w miescie bedzie
stopniowo rosng¢. Ostatecznie zgodnie z prognoza demograficzng sporzadzong przez Gtéwny
Urzad Statystyczny przyjmuje si¢, ze prognozowana liczba mieszkancow Miasta Milanowka
w 2044 r. (tj. horyzont prognozy) wyniesie 17 405 osoéb. Liczba ludnosci zwigkszy sie
0 1088 0s6b w poréwnaniu do 2024 r.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.,
prognozowang liczbe mieszkancéw miasta w 2044 r. powigkszono o 5%. W zwiazku z czym
przyjmuje si¢, ze prognozowana liczba mieszkancoéw w miescie Milanéwek wyniesie
18 275 oséb.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie Milanowek

Glowny Urzad Statystyczny podaje, ze wedtug danych z 2024 r. powierzchnia uzytkowa
mieszkan w mieécie Milandwek na 1 osobe wynosita 42 m?.

Tabela 2. Powierzchnia uiytkowa mieszkan na 1 osobe w wybranych latach na terenie miasta
Milanéwka

Rok 2004 2014 2024
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 29.5 m? 35.7 m? 42,0 m®
1 osobe

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wyznacza si¢ na podstawie jednego
ze wzoréw wskazanych w §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia:
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Pzo =3Py — ZP_3p
Py =3x42—2x35,7

Py = 54,6 m?
Pyo = 2Py —P_zp
Pyy =2x42—-129,5
P, = 54,5 m?
(wyjasnienia wzoro6w opisano na str. 5)

Tabela 3. Prognozowana powierzchnia uiytkowa mieszkan w miescie na 1 mieszkanca

Prognozowana powierzchnia na
Dane : .
1 mieszkanca
P2y wedlug wzoru 1 54,6 m?
P2 wedhug wzoru 2 54,5 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego

Do dalszych obliczen przyjeto, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w miescie na jednego mieszkanca wyniesie 54,6 m?, zgodnie z pierwszym wzorem, ktorego
wynik jest korzystniejszy.

Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowg w miescie Milanowek

Na podstawie opracowanych powyzej sktadowych wzoru na zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowg oraz danych dotyczacych lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
w miescie, obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w miescie
Milanéwek.

Tabela 4. Lqgczna powierzchnia uiytkowa mieszkan w miescie Milanowek
Rok 2004 2014 2024

Laczna powierzchnia mieszkan 457 884 m? 584 284 m? 684 841 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego
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(CZESC TEKSTOWA)
PUM,
ZAP = Mzu -
P2o
ZAP =18 275 684 841
B 54,6

ZAP = 5 732 mieszkancow
(wyjasnienia wzoroéw opisano na str. 5)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w miescie Milanéwek wynosi
5 732 mieszkancow.

Art. 13d ust. 2 ustawy wskazuje, ze suma chlonnos$ci terenéw niezabudowanych w
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa w calej gminie, w tym
luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza 1z 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudow¢ mieszkaniowa w gminie. Stad dla Milandéwka mozna
wyznaczy¢ tereny nowej zabudowy mieszkaniowej dla przedziatu od

ZAP70%. <Ch< ZAPi30%
4012 0s. <Ch< 7452 os.

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie
mieszkancow,

Ch - chionnos¢ terenow niezabudowanych w strefach SJ, SW i SZ w calej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow.

I1.3. Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupeilnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

W zwigzku z czym w pierwsze] kolejnosci dokonano analizy obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w obrebie miasta Milanowka pod
katem mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;.
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Tabela 5. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie
Milanowek

Lp. Nazwa miejs.cowego planu Data uchwaly N T Powierzchnia
zagospodarowania przestrzennego [ha]
Miei ) 4 .
], | lciscowy pratl zagospocatowama 1996-12-30 148/XL1/96 9,97

przestrzennego osiedla ,,CZUBINSKA”

Miejscowy plan zagospodarowania
2. |przestrzennego strefy ochrony 1998-06-16 201/LVIII/98 275,51
konserwatorskiej w Milanéwku

Miejscowy plan zagospodarowania
3. |przestrzennego fragmentu Milanowka - 2001-08-28 302/XXXVIIL/01 2,79
,,Gospodarska 1”

Miejscowy plan zagospodarowania

4. » 2002-03-26 2002-03-26 1,35
przestrzennego terenu ,,Zamenhofa

Miejscowy plan zagospodarowania

5. . » 2002-04-25 387/XLV/02 5,31
przestrzennego terenu ,,Brwinowska

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Jedwab”
obejmujacego dziatki nr ew. 7, czes$¢ 20,
28/1,27/1, 26, 22/1,21/1, czg§é 57

2002-04-25 388/XLV/02 1,29

Miejscowy plan zagospodarowania

# przestrzennego terenu , Krolewska-3” 2003-06-17 S3/VI/03 2,56

Miejscowy plan zagospodarowania

e przestrzennego terenu ,,Jedwab-2” 2003-06-17 S5/VI03 3,92

Miejscowy plan zagospodarowania

9. . - 2003-11-28 88/X/03 19,29
przestrzennego rejonu ,,Ptasia

Miejscowy plan zagospodarowania
10. |przestrzennego terenu ,,Lipowa-1" 2003-10-28 90/X/03 5,44
w Milanowku

Miejscowy plan zagospodarowania
11. | przestrzennego terenu ,,Sadowa-1" 2003-10-28 93/X/03 4.8
w Milanéwku

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu Osiedla ,,Potudnie”
w miescie Milanowek cze$¢ ,,A”,
obejmujacego obszar przy ulicy Sredniej

12.
i Lakowej na potudnie od linii kolejki

2003-11-25 100/X1/03 79,27

WKD z wylaczeniem dziatki nr ew. 19
obregb 07-07, dziatek nr ew. 45, 46,47 1
49 obreb 07-06.

Miejscowy plan zagospodarowania

13. przestrzennego terenu ,,Krolewska - 2” 2003-11-25 107/X1/03 12,05

11
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Lp.

Nazwa miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Data uchwaly

Numer uchwaly

Powierzchnia
[ha]

14.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki ew.157 w obrgbie 06-04 u zbiegu
ulic Fiderkiewicza i Krotkiej w
Milanowku

2004-06-18

163/XV1/04

1,06

15.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,,Osiedla Kazimierowka” w Milanowku

2004-08-26

180/XVII/04

13,61

16.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr ew. 2, 8
19 oraz czgsci dz. nr 1 (obreb 06-09) przy
ul. Warszawskiej w Milanoéwku

2004-12-21

229/XX1/04

2,7

17.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Zachod-2”
w Milandéwku

2005-03-15

252/XX11/05

27,19

18.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
,Krolewska 2”

2010-01-27

377/XXXI1/10

0,35

19.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Wschod-1"
w Milanéwku.

2011-11-24

110/X11/11

43,3

20.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Wschod-2”
w Milanéwku

2011-11-24

111/X11/11

11,89

21.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Strefy Ochrony
Konserwatorskiej w Milanowku,
W rejonie ,,Starodeby”

2011-11-24

112/X11/11

0,56

22.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Turczynek A”
w Milanowku

2013-04-25

276/XXVI/13

10,3

23.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Srédmiescie”
w Milanéwku

2014-11-06

528/XLII/14

24,27

24.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu Szkoly
Podstawowej nr 2 im. Armii Krajowe;j
przy ul. Literackiej w Milandéwku

2022-06-13

525/LXIV/22

0,89

25.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Wiatraczna —
w rejonie ulic: Cichej i Promyka”

w Milanéwku

2024-11-25

102/1X/24

2,12

12
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Milanéwka

I1.4. Obszary uzupelnienia zabudowy i przyczyny ich wyznaczenia

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy w planie ogdélnym mozna okresli¢ obszary
uzupetnienia zabudowy. Obszary te stanowig podstaw¢ do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy dla terendw, na ktorych nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W celu zapewnienia spojnego 1zréwnowazonego rozwoju gminy oraz
efektywnego wykorzystania luk w istniejacej strukturze przestrzennej podjeto decyzje
0 wyznaczeniu takiego obszaru w ramach procedury sporzadzania planu ogdlnego.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Do wyznaczenia
OUZ wykorzystano Wtyczke APP dostgpng w oprogramowaniu QGIS. Warstwa wektorowa z
budynkami pochodzi z baz danych ewidencji gruntéw i budynkow udostepnionych przez
Starostwo Powiatowe dnia 29 stycznia 2026 .

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszarOw uzupelnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak
nie wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb - Py)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3 ww. rozporzgdzenia,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia.

Na podstawie ww. wzoru obliczono maksymalne powigkszenie obszaru uzupetnienia
zabudowy w obrebie miasta Milanéwka. W miescie dopuszczalne jest zwigkszenie o0 42,61 ha.

Pp =25% * (1053,11 ha — 882,67 ha)
Pp =42,61 ha
W ramach optymalizacji uktadu przestrzennego miasta Milanowka, obszary uzupeinienia

zabudowy rozszerzono w obrgbie istniejagcych struktur, co pozwolito na eliminacje luk
w zabudowie 1 poprawe jej cigglosci. Przy poszerzaniu granic obszarOw uzupelnienia
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zabudowy wyréwnano je przede wszystkim do dziatek ewidencyjnych oraz wiaczono dziatki
stanowigce luki w istniejgcej zabudowie.

W zwigzku z tym obszar uzupelnienia zabudowy w obrebie miasta Milanowka zostal
zwigkszony o 41,99 ha, co jest zgodne z maksymalng dopuszczalng powierzchnig
powickszenia.

’~
/ i

/ 7 A
\

| @
H j At ’[53:[) }’
WUl el fJ-hlﬂl’ﬂ‘J‘ N
“T ey, Sy
1. M A

OZNACZENIA GRAFICZNE v W“é",‘\ H

' WGranice Miasta Milanowka

Dzialki ewidencyjne [ l;; l
T[]} Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z §1 Rozprzadzenia * 1 I“

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 roku w sprawie sposobu > =

wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy l} 7 B I

(z wylaczeniem terenéw obowiazujacych MPZP) "y

Powigkszenie obszaru uzupelnienia zabudowy
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Rycina 4. Obszar uzupetnienia zabudowy oraz jego powigkszenie
Zrédlo: opracowanie wlasne.

I1.5. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
planistycznych

Zgodnie z §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyryséw, chtonnos$¢ terenow
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niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢ uwzgledniajac:
- powierzchni¢ terendw niezabudowanych, w tym luk istniejacej zabudowy;
- chionno$¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglgdnienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa,
a innymi funkcjami.

Obliczenia chlonnosci terendow niezabudowanych, obejmujacych réwniez luki
w istniejacej zabudowie (Ch), przeprowadzono odrebnie dla poszczegdlnych stref, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy. Zrezygnowano z przeprowadzania obliczen dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, z uwagi na fakt, iz w planie ogdélnym miasta
Milanowka nie przewiduje si¢ wyznaczania nowych terendw o tym przeznaczeniu.

W pierwszej kolejnosci wykonano obliczenia chlonnos$ci terenéw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie dla obszaréw objetych obowigzujagcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego oraz dla obszaréw uzupetienia zabudowy, zgodnie
z art. 13 d ustawy. Suma ww. terenéw wynosi 174,1 ha. Analizy dokonano w skali pojedynczej
dziatki ewidencyjne;j.

Na tej podstawie okreslono powierzchni¢ terendw niezabudowanych w poszczegdlnych
strefach planistycznych (Pn). W ramach obliczen uwzglgdniono proporcje pomiedzy funkcja
mieszkaniowa, stanowiacg profil podstawowy kazdej ze stref, a pozostalymi funkcjami w
granicach danej strefy. Przyjeto, ze udzial funkcji mieszkaniowej w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wynosi 70% (U), natomiast w strefie wielofunkcyjne;j
z zabudowg jednorodzinng — 60% (U). Powierzchni¢ terenow niezabudowanych mozliwych do
zagospodarowania (Pn) pomnozono przez udzial funkcji mieszkaniowej w danej strefie (U), a
nastepnie przez usredniong intensywnos¢ zabudowy nadziemnej (I). W celu uzyskania
powierzchni uzytkowej uwzgledniono wspotczynnik korygujacy powierzchni¢ catkowita
zabudowy 0,7 (Wkc).

Przyjeto, iz $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe (P) wynosi 42 m?/os,
zgodnie najnowszymi danymi z 2024 r. udostgpnianymi przez Gtowny Urzad Statystyczny.
Do obliczenia chtonnosci wykorzystano ponizszy wzor:

IxPnxUxWk
Bl P
Chtonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupehienia
zabudowy wynosi tacznie 4 945,2 osoéb realizujac tym samym 86,3% okre§lonego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Tabela 6. Chlonnosé terenow niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie w obrebie
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz obszaru uzupetnienia
zabudowy
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Wspot ik
Powierzchnia Udziat ki)pro clzl}',ncn | Powierzchnia
Wskaznik X YBWACY s vtkowa
. L. terenow zabudowy powierzchnie . . .,
Strefa | intensywnosci | . N . ) mieszkania Chlonnos¢
niezabudowanych | mieszkaniowej calkowitg
@ na osobe
(Pn) ) zabudowy ®)
(Wke)
SW 0,9 5556,3 70% 0,7 57,5
42
SJ 0,3 1 683 241,8 60% 0,7 4 887,7
Chupzp+ouz = 4 945,2

Zrodto: opracowanie wilasne.

Warunek okreslony w art. 13d ust. 2 ustawy wskazujacy, ze suma chlonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie zostat spelniony. Mozliwe jest zatem wskazanie nowych terenéw
inwestycyjnych o chtonno$ci maksymalnie 43,7% zapotrzebowania, tj. 2 506 0sob.

W zwigzku z powyzszym po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych
wyznaczono nowe tereny pod zabudowe mieszkaniow (strefy SW i SJ) o tacznej powierzchni
32,6 ha, dla ktorych oszacowano chtonno$¢ wg tej samej metody. Chlonno$¢ dla nowo
zaprojektowanych terendw mieszkaniowych wynosi 986 osob.

Tabela 7. Chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w nowo

projektowanych obszarach

Wspolezynnik . .
Powierzchnia Udzial kor jac Powierzchnia
wierzchni zi
Wskaznik , y gwa y uzytkowa
. . terenow zabudowy powierzchnie . . .,
Strefa | intensywnosci | . . . . mieszkania Chlonnos¢
niezabudowanych | mieszkaniowej calkowita
) na osobe
(Pn) (U) zabudowy ®)
(Wke)
SwW 0,9 65245 70% 0,7 67,5
42
SJ 0,3 316313,4 60% 0,7 918,5
ChNT = 986,0

Zrodto: opracowanie wlasne.

Ostatecznie, chlonnos¢ wszystkich terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie oblicza si¢ zgodnie z ponizszym wzorem.

Ch = Chypzpyouz + Chyr
gdzie:
Chypzpioyz — oznacza chionnosé terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej
zabudowie w obrebie obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz obszaru uzupetnienia zabudowy
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Chyt — oznacza chlonnosé terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie na
nowo projektowanych obszarach

Ch = 4945,2 0s.+ 986 os.
Ch = 5931 os.

Sumaryczna chlonno$¢ wszystkich terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie wskazanych w Planie og6lnym miasta Milanéwka wynosi 5 931 0séb i stanowi
96,6% zapotrzebowania. Tym samym wymoég wskazany w art. 13d ust. 2 ustawy zostat
spelniony.

ZAP70% =4 012 0s. <Ch =5 931 <ZAP130% =7 452 os.

Rozklad przestrzenny terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
wskazanych w obowigzujacych miejscowych planach lub w obszarze uzupetnienia zabudowy
a takze nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg przedstawia ponizsza rycina.
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OZNACZENIA GRAFICZNE

ﬁGranice Miasta Milanowka
T[] Obszar uzupetnienia zabudowy

Dziatki ewidencyjne
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie:
B w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
[0 w obszarach uzupekienia zabudowy
I na nowo zaprojektowanych terenach

0200 400m ggara12s000 A\

Rycina 5. Doprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zrédlo: opracowanie wlasne.

III. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE 1 PRZYCZYNY ICH
WYZNACZENIA

Zgodnie z art. 13e ust 1. ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz moga obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej. Gminny katalog stref planistycznych okresla profil podstawowy,
profil dodatkowy, warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, wartos¢
maksymalnej wysokosci zabudowy, warto§¢ maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
oraz warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W zaleznosci od rodzaju
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strefy profile oraz wskazniki beda si¢ rézni¢. Kazdy gminny katalog stref planistycznych,

obligatoryjnie okresla podstawowy profil funkcjonalny kazdej

a fakultatywnie, w zaleznosci od specyfikacji terenu moze okresla¢ profil dodatkowy.
Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla

poszczegblnych stref opisane zostaty w ponizszych rozdziatach.

ITI.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — SW

strefy planistycznej,

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury

techniczne;.

Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks.
udzial
powierzchni
zabudowy
[%6]

Max.
wysokos¢
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

25

12

50

2SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

25

13

50

3SW

Teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

0,6

20

12

50

4SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

15

15

60

SSwW

Teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

50

14

30

6SW

Teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

90

14

TSW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

1,5

50

20

8SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej

0,8

25

14

65
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Maks. . )

. Max. Min. udzial

. udzial . X N

nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
powierzchni X ..

zabudowy biologicznie

intensywnos¢ zabudo
zabudowy %] Wy [m] czynnej [%]
(1]

Maks.

Oznaczenia
, Profil dodatkowy
terenow

jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

9SW Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren
wod

10SW Teren zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

11SW Teren zabudowy 2,1 70 14 15
mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren

wod

12SW Teren zabudowy 30
mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

13SW Teren zabudowy 1,5 50 14 10

mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren

wod

14SW Teren zabudowy 1,2 40 12 30

mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren

wod

15SW Teren zabudowy 1,5 50 14 30
mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren

wod

16SW Teren zabudowy 3 90 12 10
mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren zieleni
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks.
udzial
powierzchni
zabudowy
[Yo]

Max.
wysokos¢
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

naturalnej, teren lasu, teren
wod

17SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

1,5

50

14

20

18SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

1,5

50

14

20

19SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

50

14

30

20SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

20

12

40

21SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

1,2

40

12

30

22SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,8

20

12

40

23SW

teren zieleni naturalnej,teren
lasu

25

12

60

24SW

30

15

50

25SW

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

30

12

50
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Maks.
Maks. u dii:l Max. Min. udzial
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
1%l
26SW Teren zabudowy 1 40 12 50
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod
27SW Teren zabudowy 0,6 25 10 70
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod
28SW - 1 25 14 70
Strefy zostaly wyznaczone dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej na podstawie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w ramach
uzupetnienia luk w zabudowie. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych
zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisbw w obowigzujacych
dokumentach planistycznych. Z uwagi na powyzsze w strefach 6SW, 7SW, 11SW, 13SW,
16SW, 17SW, 18 SW minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony
ponizej 30 %.

II1.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — SJ

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren uslug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.
Maks.
Maks. ae Max. Min. udzial
. X udzial \ . .
Oznaczenia nadziemna . . | wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy . .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudow zabudowy biologicznie
zabudowy o y [m] czynnej [%]
[e]
1S3 Teren zieleni naturalrnej , 0.3 15 10 70
teren lasu, teren wod
28] Teren zieleni naturalrnej, 0.3 15 10 70
teren lasu, teren wod
3SJ Teren zieleni naturalrnej, 0.3 15 12 70
teren lasu, teren wod
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Maks.
Maks. a . S Max. Min. udzial
. . udzial , . . :
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[Yo]
4SJ Teren zieleni naturalrnej, 0.2 10 10 25
teren lasu, teren wod
58] Teren zieleni natural,nej , 0.3 15 10 70
teren lasu, teren wod
6SJ Teren zieleni natural,nej, 02 15 10 70
teren lasu, teren wod
7Sy Teren zieleni naturalrnej, 0.4 15 10 70
teren lasu, teren wod
8SJ Teren zieleni natural,nej, 02 15 12 70
teren lasu, teren wod
9SJ Teren zieleni natural,nej, 0.6 20 12 40
teren lasu, teren wod
108J Teren zieleni naturalrnej, 0.3 5 12 70
teren lasu, teren wod
118J Teren zieleni naturalrnej , 0.9 30 12 40
teren lasu, teren wod
12S] Teren zieleni natural,nej, 0.3 15 12 70
teren lasu, teren wod
138] Teren zieleni naturalrnej, 0.3 10 12 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
14SJ eren zieleni natura ’nej, 0.6 20 12 70
teren lasu, teren wod
1587 Teren zieleni naturalrnej, 04 20 12 70
teren lasu, teren wod
16SJ Teren zieleni naturalrnej , 03 s 10 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
1783 eren zieleni natura ’nej, 0.3 10 12 70
teren lasu, teren wod
18SJ Teren zieleni naturalrnej, 0.3 20 12 70
teren lasu, teren wod
19SJ Teren zieleni naturalrnej, 0.3 15 12 70
teren lasu, teren wod
Teren zieleni naturalnej,
20SJ ) 0,5 15 12 70
teren lasu, teren wod
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Maks.
Maks. a . S Max. Min. udzial
. . udzial , . . :
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[Yo]
21SJ Teren zieleni naturalrnej, 0.3 20 12 70
teren lasu, teren wod
22S8] Teren zieleni natural,nej , 03 10 12 70
teren lasu, teren wod
23SJ Teren zieleni natural,nej , 03 10 12 70
teren lasu, teren wod
T ieleni naturalne;j
24SJ eren zieleni natura ’nej, 03 15 12 70
teren lasu, teren wod
258] Teren zieleni natural,nej , 0.3 )5 12 40
teren lasu, teren wod
268] Teren zieleni natural,nej , 0.8 40 12 50
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
278J eren zieleni natura ’nej, 0.8 40 12 50
teren lasu, teren wod
28SJ Teren zieleni naturalrnej , 12 40 12 30
teren lasu, teren wod
298] Teren zieleni natural,nej , 0.8 40 12 50
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
30SJ eren zielen1 natura ’nej, 0.3 10 12 70
teren lasu, teren wod
31SJ Teren zieleni naturalrnej, 0.8 40 12 50
teren lasu, teren wod
328) Teren zieleni naturalrnej , 03 10 12 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
33SJ eren zieleni natura ’nej, 03 20 12 70
teren lasu, teren wod
34SJ Teren zieleni naturalrnej, 0.3 20 12 70
teren lasu, teren wod
358) Teren zieleni naturalrnej , 0.8 40 12 50
teren lasu, teren wod
36SJ Teren zieleni naturalrnej, 02 12 5 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
378J eren zieleni natura ’nej, 0.8 40 12 50
teren lasu, teren wod

24



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA MILANOWKA

(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. a . S Max. Min. udzial
. . udzial , . . :
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
1%l
T ieleni naturalne;j
38SJ eren zieleni natura ’neJ, 03 20 10 70
teren lasu, teren wod
39SJ Teren zieleni natural,nej , 02 10 5 70
teren lasu, teren wod
40SJ Teren zieleni natural,nej , 04 15 10.5 70
teren lasu, teren wod
T ieleni naturalne;j
41SJ eren zieleni natura ’neJ, 03 20 10.5 70
teren lasu, teren wod
42S) Teren zieleni natural,nej , 0.3 20 10 70
teren lasu, teren wod
43S] Teren zieleni natural,nej, 0.3 20 10 70
teren lasu, teren wod
44SJ Teren zieleni naturalrnej, 0.3 20 10 70
teren lasu, teren wod
45S) Teren zieleni naturalrnej, 03 20 10 70
teren lasu, teren wod
46S] Teren zieleni natural,nej , 0.5 )5 12 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
47SJ eren zielen1 natura ’nej, 0.3 20 10 70
teren lasu, teren wod
48S] Teren zieleni naturalrnej, 0.3 15 10 70
teren lasu, teren wod
49S] Teren zieleni naturalrnej, 0.3 15 12 70
teren lasu, teren wod
50SJ Teren zieleni naturalrnej , 03 s 10 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
51SJ eren zieleni natura ’nej, 0.3 15 10 70
teren lasu, teren wod
52SJ Teren zieleni naturalrnej, 0.3 15 10 70
teren lasu, teren wod
53SJ Teren zieleni naturalrnej , 0.3 15 10 70
teren lasu, teren wod
Teren zieleni naturalnej,
54SJ ) 0,3 12 10 80
teren lasu, teren wod
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Maks.
Maks. u dii:l Max. Min. udzial
Oznaczenia nadziemna . . wysokos§é powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy o [m] czynnej [%]
[Yo]
T ieleni naturalne;j
555 eren zieleni natura ’nej, 03 15 10 70
teren lasu, teren wod
56SJ Teren zieleni natural,nej , 03 15 10 70
teren lasu, teren wod
57SJ Teren zieleni natural,nej , 03 12 10 20
teren lasu, teren wod
T ieleni naturalne;j
58SJ eren zieleni natura ’nej, 03 15 10 70
teren lasu, teren wod
50SJ Teren zieleni natural,nej , 0.3 15 10 70
teren lasu, teren wod
60SJ Teren zieleni natural,nej, 0.3 15 10 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
61SJ eren zieleni natura ’nej, 03 20 12 70
teren lasu, teren wod

Strefy zostaly wyznaczone dla terenow istniejacej oraz projektowanej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

na podstawie

obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

w ramach uzupetnienia luk w zabudowie. Parametry wskazane w gminnym katalogu stref
planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejacej zabudowy oraz zapisow

w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

IIL.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa — SZ

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Maks. udzial Max. Min. udziat
Oznacz’enia Profil dodatkowy . nadziemnzt ’ powierzchni | wysokos¢ p(.)wieljzchfli
terenow intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
1Sz - 0,3 8 12 70
287, Teren zieleni naturalnej, 03 s 10 70
teren lasu
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Maks. Maks. udzial Max. Min. udzial
Oznacz,enia Profil dodatkowy ‘ nadziemna, , powierzchni | wysokosé p(-)wiel:zchfli
terenow intensywnos$¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy [%] [m] czynnej [%]
Teren ushug, teren zieleni
387 naturalnej, teren lasu, teren 0,4 20 12 70
wod

Strefy oraz parametry w nich wskazane zostaly wyznaczone na podstawie istniejgcej

zabudowy zagrodowe;j.

II1.4. Strefa ustugowa — SU

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks.
Maks. da ':1 Max. Min. udzial
udzi
Oznaczenia nadziemna . . | wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy . .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudow zabudowy biologicznie
zabudowy y [m] czynnej [%]
[%o]
T icleni Ingj
1SU eren zieleni natura ,nej, 0.5 50 12 50
teren lasu, teren wod
T icleni Ingj
2SU eren zielen1 natura ’nej, 0.6 20 1 40
teren lasu, teren wod
3SU Teren zieleni natural,nej , 1 s 12 60
teren lasu, teren wod
4ASU Teren zieleni natural,nej , 0.6 30 12 50
teren lasu, teren wod
5SU Teren zieleni naturalrnej, 0.6 30 12 50
teren lasu, teren wod
6SU Teren zieleni naturalrnej , 0.6 30 12 50
teren lasu, teren wod
7SU Teren zieleni natural,nej , 03 30 14 40
teren lasu, teren wod
T ieleni Ingj
8SU eren zielen1 natura ’nej, 0.5 25 10 40
teren lasu, teren wod
Teren zieleni naturalne;j,
9SU , 2,1 80 14 5
teren lasu, teren wod
10SU Teren zieleni naturalrnej, 2.1 20 14 10
teren lasu, teren wod
11SU - 2,1 80 12 10
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Maks.
Maks. a . S Max. Min. udzial
. . udzial , . . :
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
, Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[Yo]
12SU Teren zieleni naturalrnej , | 45 10 35
teren lasu, teren wod
13SU Teren zieleni natural,nej, 12 40 12 30
teren lasu, teren wod
T ieleni naturalnej
14SU eren zieleni natura ,neJ, 13 60 12 10
teren lasu, teren wod
T ieleni naturalne;j
155U eren zieleni natura ’nej, 21 70 12 10
teren lasu, teren wod
16SU Teren zieleni natural,nej, 14 45 14 30
teren lasu, teren wod
17SU Teren zieleni natural,nej, 12 40 13 50
teren lasu, teren wod
18SU Teren zieleni naturalrnej, 1 20 12 60
teren lasu, teren wod
19SU Teren zieleni naturalrnej , 1 30 14 30
teren lasu, teren wod
20SU Teren zieleni natural,nej, 04 40 10 30
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
21SU eren zieleni natura ’nej, 15 50 14 10
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
228U eren zieleni natura ’nej, 13 30 10 30
teren lasu, teren wod
23SU Teren zieleni naturalrnej , 13 60 12 10
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
24SU eren zielen1 natura ’nej, 2.1 80 12 10
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
258U eren zieleni natura ’nej, 13 45 14 30
teren lasu, teren wod
26SU Teren zieleni naturalrnej, 1 20 12 30
teren lasu, teren wod
27SU Teren zieleni naturalrnej, 1.5 70 12 15
teren lasu, teren wod
Teren zieleni naturalnej,
28SU ) 1 25 15 60
teren lasu, teren wod
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Maks.
Maks. a . S Max. Min. udzial
. . udzial , . . :
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[Yo]
20SU Teren zieleni naturalrnej, | 50 15 30
teren lasu, teren wod
30SU Teren zieleni natural,nej , 0.6 30 12 70
teren lasu, teren wod
31SU Teren zieleni natural,nej , 0.6 30 12 70
teren lasu, teren wod
T ieleni naturalnej
32SU eren zieleni natura ’neJ, 0.4 30 b 60
teren lasu, teren wod
33SU Teren zieleni natural,nej, 1 40 12 50
teren lasu, teren wod
34SU Teren zieleni natural,nej, 1 30 12 40
teren lasu, teren wod
355U Teren zieleni naturalrnej, 1 40 12 50
teren lasu, teren wod
36SU Teren zieleni naturalrnej , 0.8 30 12 40
teren lasu, teren wod
37SU Teren zieleni natural,nej, 1 40 12 50
teren lasu, teren wod
Teren zieleni naturalnej,
38SU ) 0,8 30 12 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
398U eren zieleni natura ’nej, 0.6 18 12 70
teren lasu, teren wod
40SU Teren zieleni naturalrnej, 1 50 12 40
teren lasu, teren wod
41SU Teren zieleni naturalrnej, 1 40 12 50
teren lasu, teren wod
42SU Teren zieleni naturalrnej, 1 40 12 50
teren lasu, teren wod
Teren sktadow i
43SU magazyn'(')w, teren zieleni 1 40 12 50
naturalnej, teren lasu, teren
wod
44SU Teren zieleni naturalrnej, 0.5 ’5 12 70
teren lasu, teren wod
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. a . S Max. Min. udzial
. . udzial , . . :
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[Yo]
T ieleni naturalne;j
455U eren zieleni natura ’nej, 0.5 )5 12 70
teren lasu, teren wod
46SU Teren zieleni natural,nej , 1 50 12 30
teren lasu, teren wod
Teren sktadow i
47SU magazyn.éw, teren zieleni 04 )5 12 60
naturalnej, teren lasu, teren
wod
Teren sktadow i
48SU magazyn.(')w, teren zieleni 0.3 20 12 70
naturalnej, teren lasu, teren
wod
Teren sktadow i
49SU magazyn.ow, teren zieleni 1 75 5 60
naturalnej, teren lasu, teren
wod
50SU Teren zieleni naturalrnej, 1 40 12 30
teren lasu, teren wod
51SU Teren zieleni naturalrnej, 0.2 10 12 70
teren lasu, teren wod
525U Teren zieleni naturalrnej, 02 20 12 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
53SU eren zieleni natura ’nej, | 30 12 30
teren lasu, teren wod
54SU Teren zieleni naturalrnej, 1 40 12 50
teren lasu, teren wod
555U Teren zieleni naturalrnej, 1 )5 12 70
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
56SU eren zielen1 natura ’nej, 15 30 15 60
teren lasu, teren wod
Teren sktadow i
, eleni
57SU magazyn'ow, teren zieleni 0.4 30 10 65
naturalnej, teren lasu, teren
wod
58SU Teren zieleni naturalrnej , 0.5 30 10 65
teren lasu, teren wod
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. a . S Max. Min. udzial
. . udzial , . . :
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
1%
Teren sktadow i
_ eleni
50SU magazyn.ow, eren zieleni 04 30 10 65
naturalnej, teren lasu, teren
wod
60SU Teren zieleni naturalrnej , 03 15 10 70
teren lasu, teren wod
61SU Teren zieleni natural,nej , 0.3 15 10 50
teren lasu, teren wod
62SU Teren zieleni naturalrnej, 0.6 25 12 50
teren lasu, teren wod
63SU Teren zieleni naturalrnej, 0.6 20 10 70
teren lasu, teren wod
64SU Teren zieleni natural,nej, 0.6 )5 12 50
teren lasu, teren wod
65SU Teren zieleni natural,nej , ! 20 12 20
teren lasu, teren wod
T ieleni Inej
66SU eren zielen1 natura ’nej, | 60 12 30
teren lasu, teren wod

Strefy oraz parametry zostaly wyznaczone dla terendw istniejacej oraz projektowanej
zabudowy uslugowej na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, istniejacej zabudowy ustugowej oraz w ramach uzupetnienia jej luk. Z uwagi
na powyzsze w strefach 5SU, 10SU, 11SU, 14SU, 15SU, 21SU, 23SU, 24SU, 27SU, 65SU
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony ponizej 30 %.

IILS5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. u dii:l Max. Min. udzial
Oznaczenia nadziemna . . wysokos§é powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[%o]
1SH Teren ustug, teren sktadow i
magazyn.(')w, teren zieleni 0.8 35 12 30
naturalnej, teren lasu, teren
wod

Strefy oraz parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych wyznaczone

zostaly dla terenow istniejgcej zabudowy handlu wielkopowierzchniowego.

I11.6. Strefa gospodarcza — SP

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Nfial,(:i Max. Min. udzial
udzi
Oznaczenia nadziemna . . | wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy . .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudow zabudowy biologicznie
zabudowy y [m] czynnej [%]
(%]
Teren ushug, teren zieleni
1SP naturalnej, teren lasu, teren 0,6 50 10 50
wod
Teren ustug, teren zieleni
2SP naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 12 50
wod
Teren ustug, teren zieleni
3SP naturalnej, teren lasu, teren 0,6 25 12 50
wod
4SP Teren ustug 0,3 20 10 70
Teren ushug, teren zieleni
5SP naturalnej, teren lasu, teren 1 30 12 50
wod
6SP - 1 10 12 70
Teren ustug, teren zieleni
7SP naturalnej, teren lasu, teren 0,8 50 12 50
wod
Teren ustug, teren zieleni
8SP naturalnej, teren lasu, teren 0,8 50 12 50
wod
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. u dii:l Max. Min. udzial
Oznaczenia nadziemna . . wysokos§é powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[Yo]
Teren ushug, teren zieleni
9SP naturalnej, teren lasu, teren 0,8 50 12 50
wod
Teren ushug, teren zieleni
10SP naturalnej, teren lasu, teren 0,6 25 10 70
wod
11SP - 0,6 25 10 70

Strefy zostaly wyznaczone dla terendw istniejacej oraz projektowanej zabudowy
produkcyjnej oraz produkcyjno-ustugowej na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, istniejacej zabudowy produkcyjnej
ustugowej oraz w ramach uzupetnienia luk w zabudowie. Parametry wskazane w gminnym

i produkcyjno-

katalogu stref planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejagcej zabudowy oraz

zapisOw w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

II1.7. Strefa infrastrukturalna — SI

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych.
Maks.
Maks. da ':1 Max. Min. udzial
udzi
Oznaczenia nadziemna . . | wysokos¢ powierzchni
, Profil dodatkowy . .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudow zabudowy biologicznie
zabudowy o y [m] czynnej [%]
[e]
1SI - - - - 20
A | Teren ustug, teren produkcji, 0,5 30 12 20
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
3SI Teren ushug, teren zieleni 0,6 30 12 40
naturalnej, teren lasu, teren
wod
4S1 Teren zieleni naturalnej, 0,6 30 12 40
teren lasu, teren wod
5SI Teren ustug, teren produkc;ji, 0,6 30 12 40
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. u dii:l Max. Min. udzial
Oznaczenia nadziemna . . wysokos§é powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..

terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie

zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]

[%o]
6SI - - - - 20
7SI Teren zieleni naturalnej, 0,6 30 12 40
teren lasu, teren wod
8SI Teren ustug, teren produkcji, 0,6 30 12 40
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
9SI Teren ustug, teren produkeji, — — - 20
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
Strefy zostaly wyznaczone dla istniejacych oraz projektowanych terendw

infrastrukturalnych na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, istniejacej infrastruktury technicznej oraz w ramach jej uzupehienia.
Parametry wskazane w gminnym katalogu stref planistycznych zostaly wyznaczone na
podstawie zapisOw w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

I11.8. Strefa zieleni i rekreacji — SN

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren

ogrodow dzialkowych teren infrastruktury techniczne;.

Maks.
Maks. ae Max. Min. udzial
. X udzial \ . .
Oznaczenia nadziemna . . | wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy . .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudow zabudowy biologicznie
zabudowy y [m] czynnej [%]
[e]
1SN Teren ustug zdrowia i — — - 90
pomocy spoteczne;j
2SN Teren ustug sportu i - - - 95
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
turystyki, teren ustug
edukacji
3SN Teren zieleni naturalnej, - - — 90
teren lasu
4SN Teren ustug sportu i - - — 70
rekreacji, teren ustug kultury
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. a . S Max. Min. udzial
. . udzial , . . :
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[%o]
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ushug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
5SN Teren zieleni naturalnej, - - - 90
teren lasu
6SN - - - - 80
7SN Teren zieleni naturalnej, - - - 90
teren lasu
8SN Teren zieleni naturalnej, — — - 90
teren lasu
9SN Teren zieleni naturalnej, — — - 70
teren lasu
10SN Teren ustug sportu i - - - 80
rekreacji, teren ustug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
11SN Teren zieleni naturalnej, - - - 70
teren lasu
12SN Teren zieleni naturalnej, - - - 70
teren lasu
13SN - - - - 70
14SN Teren ustug sportu i 0,2 15 5 60
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ushug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ushug zdrowia i
pomocy spolecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
15SN - - - - 80
16SN - - - - 80
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks.
udzial
powierzchni
zabudowy
[Yo]

Max.
wysokos§é
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

17SN

Teren zieleni naturalnej,
teren lasu

80

18SN

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ushug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

95

19SN

Teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu

80

20SN

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ushug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

85

21SN

Teren zieleni naturalnej,
teren lasu

95

228N

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

80

23SN

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

80

24SN

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury

80
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks.
udzial
powierzchni
zabudowy
[Yo]

Max.
wysokos§é
zabudowy
[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

i rozrywki, teren zieleni

naturalnej, teren lasu

25SN

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

26SN

rekreacji, teren ustug kultury

Teren ustug sportu i

i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

80

27SN

70

28SN

rekreacji, teren ustug kultury

Teren ustug sportu i

i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,

teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

80

29SN

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ushug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

80

80

30SN

31SN

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ushug gastronomii, teren

ustug turystyki, teren ustug

70
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Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks.
udzial
powierzchni
zabudowy
[Yo]

Max.
wysokos§é
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

nauki, teren ustug edukacji,
teren ushug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

32SN

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ushug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ushug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ushug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

70

33SN

Teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ushug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ushug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

70

34SN

Teren zieleni naturalnej,
teren lasu

90

Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem terenu oraz
zapisami obowigzujacych aktow planistycznych. Parametry wskazane w gminnym katalogu
stref planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie zapisow w obowigzujacych
dokumentach planistycznych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

IIL.9. Strefa cmentarzy — SC

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. u dii:l Max. Min. udzial
Oznaczenia nadziemna . . wysokos§é powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..

terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie

zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]

[Yo]
1SC Teren zieleni naturalnej,
] - - 15 30
teren lasu, teren wod

Strefy zostaly wyznaczone zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem terenu oraz

zapisami obowigzujacych aktow planistycznych. Parametry wskazane w gminnym katalogu
stref planistycznych zostaly wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy oraz zapisow

w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

111.10. Strefa otwarta — SO

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Maks. Mal.(s. Max. Min. udzial

Oznaczenia nadziemna u.d zial . | wysokos¢ powierzchni

terenow Profil dodatkowy intensywnos¢é p;):;;ls(l;zcvt]lm zabudowy biologicznie

zabudowy (%] y [m] czynnej [%]
1SO - - - - 80
2SO0 - - - - 100
3SO - - - - 100
4SO Teren zieleni urzgdzonej - - - 100
5S0O - - - - 100
6SO - - - - 100
7SO Teren zieleni urzgdzonej - - - 100
8SO - - — _ 0
9SO - - - - 100
10SO - - - - 100
11SO - - - - 100
12S0 - - - - 100
13S0 - - - - 100
14S0O - - - - 100
15S0 - - - - 100
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. u dii:l Max. Min. udzial
Oznaczenia nadziemna . . wysokos§é powierzchni
) Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[Yo]
16SO - - - — 100
17S0O - - - - 100
Strefy wyznaczono na terenach cennych przyrodniczo, niepredysponowanych do

zabudowy tj. lasy, obszary chronione, tereny wod czy ciagi ekologiczne, grunty orne, taki.

II1.11. Strefa komunikacyjna — SK

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacyjnej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Oznaczenia
terenow

Profil dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks.
udzial
powierzchni
zabudowy

[e]

Max.
wysokos§é
zabudowy

[m]

Min. udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1SK

2SK

Teren drogi zbiorczej, teren
ushug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod

3SK

Teren drogi zbiorczej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod

4SK

Teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug

turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod

SSK

Teren drogi zbiorczej, teren
lasu,teren zieleni naturalnej,
teren wod

6SK
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(CZESC TEKSTOWA)
Maks.
Maks. . Max. Min. udzial
. . udzial x . .
Oznaczenia nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
, Profil dodatkowy ) .. | powierzchni . ..
terenow intensywnos¢ zabudowy biologicznie
zabudowy .
zabudowy [m] czynnej [%]
[Yo]
7SK - - - — -

Strefy komunikacyjne zostaly wyznaczone na terenie drég klasy gltéwnej, a takze

w granicach kolejowego terenu zamknigtego.

IV. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Zgodnie z art. 13b. ustawy ustalenia planu ogolnego okre§la sie¢ uwzgledniajac

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a)
b)

©)
d)
e)
f)

g)
h)

i)
)

k)
)

n)
0)
p)
Q)
r)
s)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikow wdd srodladowych,

tereny gornicze 1 obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 1 1907 oraz z
2025 r. poz. 1168 1 1673), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspodiczesne;,

obszary pomnikéw zagltady 1 ich strefy ochronne,

tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty lesne,

zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego;
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4) rozmieszczenie istniejacych 1 planowanych obiektow infrastruktury spoteczne;,
transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

IV.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

W planie ogo6lnym Miasta Milanowka zostatly uwzglednione zadania i1 kierunki
dziatan wynikajace z zapisOw Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego, przyjetego Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19.12.2018 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 28.12.2018 roku, poz. 13180).

Miasto Milanowek znajduje si¢ w granicach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Warszawy (MOFW). W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego dla obszaru MOFW zasygnalizowano zjawisko dynamicznego rozwoju
osadnictwa na obrzezach Warszawy oraz miejscowosciach podwarszawskich, szczegdlnie
wzdluz gléwnych tras komunikacyjnych. Wywotato to negatywny procesu suburbanizacji,
polegajacy na rozlewaniu si¢ zabudowy mieszkaniowej na tereny pozbawione dostepu do ustug
publicznych, infrastruktury technicznej oraz sieci transportowej. W zwiazku z tym gtéwnym
celem przyjetym w polityce przestrzennej tego regionu jest wzmacnianie powigzan
funkcjonalno-przestrzennych wewnatrz regionu oraz wspieranie zréwnowazonego rozwoju
o$rodkow lokalnych poprzez:

1) zwickszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego dzicki mozliwosci rozbudowy drogi
wojewddzkiej nr 719 relacji Warszawa — Kamion,;

2) ochrong walorow przyrodniczych ze wzgledu na polozenie cze¢sci obszaru w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) wskazanie przebiegu autostrady A2 przez obszar objety sporzadzeniem planu ogdlnego;

4) wskazanie przebiegu linii kolejowych nr 447 przez obszar objety sporzadzeniem planu
ogolnego;

5) wskazanie przebiegu linii Warszawskiej Kolei Dojazdowej - linie nr 47 1 48
z uwzglednieniem jej przysztej rozbudowy;

6) ustalenie ochrony przeciwpowodziowe] ze wzgledu na potozenie cze$ci obszaru na
terenie zagrozenia powodziowego;

7) ograniczanie zabudowy terendw otwartych, posiadajacych potencjat do ksztattowania
struktury zielonego pierscienia Warszawy, czemu moze stuzy¢:

- uzupelianie badz zwigkszanie intensywnosci zabudowy w ramach zwartych
kompleksow zabudowy potozonych poza terenami wskazanymi jako posiadajace
potencjat do ksztattowania zielonego pierscienia,
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- wlaczenie w struktury zielonego pierscienia terenow w niewielkim stopniu
przeksztalconych antropogenicznie, stanowiacych zaplecze zywicielskie i
przyrodniczo-rekreacyjne wraz z terenami objetymi prawng forma ochrony przyrody,

- utrzymanie terenow uzytkowanych rolniczo wraz z ich tradycyjnym krajobrazem,

- identyfikacja i ochrona powigzan przyrodniczych na obszarze gminy z uwzglednieniem
terenow przylegtych, w celu zapewnienia cigglo$ci przestrzennej struktury zielonego
pierscienia.

1) objecie terenow stanowigcych trzon zielonego pierscienia strefg otwarta;

2) stosowanie szczegdlnej =zasady gospodarowania nieruchomosciami, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu publicznego
okreslonych w art. 29 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 545);

3) uwzglednienie rekomendacji 1 wnioskow dotyczacych zidentyfikowanych krajobrazow
znajdujacych si¢ na terenie miasta Milandwka zawartych w audycie krajobrazowym dla
wojewodztwa mazowieckiego, przyjetym uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

Do obszarow wylaczonych z rozwoju struktur osadniczych naleza obszary ochrony
1 ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego (m.in. obszary chronione, lasy, zielen urzadzona,
wody powierzchniowe, korytarze ekologiczne dolin rzecznych oraz obszary i miejsca zwigzane
z bezpieczenstwem publicznym — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig).

Jako obszary predysponowane pod rozwdj struktur osadniczych plan ogdlny Miasta
Milanéwka wskazuje obszary uzupelnienia 1 rewitalizacji w istniejacych strukturach
osadniczych, obszary rozwoju w otoczeniu stacji 1 przystankow kolejowych, obszary rozwoju
na terenach wskazanych do objgcia systemem aglomeracji kanalizacyjnych oraz obszary
rozwoju w otoczeniu weztéw autostradowych 1 weztow drog krajowych.

IV.2. Strategia Rozwoju Miasta Milanowka

Strategia rozwoju stanowi podstawe prowadzenia polityki rozwoju na réznych
szczeblach wladzy administracyjnej, w tym na poziomie samorzadu terytorialnego. Proces
formulowania 1 przyjmowania strategii rozwoju gminy okreslaja przepisy ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (uosg), zmieniona ustawg o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688). Przepis artykutu 10e uosg wymaga, by strategia rozwoju gminy
byta spojna ze strategia rozwoju wojewodztwa oraz strategia rozwoju ponadlokalnego,
obejmujaca t¢ gming, jesli taka obowigzuje. Strategia Rozwoju Miasta Milanéwka do roku 2035
zostala opracowana w sposOb partycypacyjny, przy zastosowaniu réznorodnych metod
angazowania mieszkancow.

Diagnoze sytuacji miasta przeprowadzono w oparciu o dane ilosciowe (GUS, Monitor
Rozwoju Lokalnego, dane wtasne miasta), wyniki badan opinii mieszkancow, wywiadow
z wladzami oraz pracownikami miasta, a takze spotkan z zainteresowanymi mieszkancami.
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W procesie diagnozowania przeanalizowano dokumenty sporzadzone na potrzeby dziatan

prowadzonych przez miasto (m.in. raporty o stanie miasta), a takze dostepne opracowania
dotyczace sytuacji spoleczno-gospodarczej miasta. W analizie uwzgledniono czynniki
wewnetrzne 1 czynniki zewnetrzne, wplywajace na jako$¢ zycia mieszkancow Miasta
Milanéwka.

W Strategia Rozwoju Miasta Milanéwka do roku 2035 zdiagnozowano nast¢pujace

aspekty zagospodarowania przestrzennego:

Sredni stopien pokrycia miasta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,

Zabudowa w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
Istniejgce ograniczenia w zagospodarowaniu miasta wynikajace z aktow prawa
powszechnie obowigzujacego i prawa miejscowego,

Niejednorodny uktad urbanistyczny miasta,

Stabilna struktura funkcjonalna miasta,

Maksymalne zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowo ustugowe nie
przekraczajace chlonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ w planach
miejscowych.

Dziatania w wymiarze przestrzennym ukierunkowane sg na celu strategicznym jakim jest

wspolczesne miasto 0 zrOwnowazonej przestrzeni.

Priorytetowymi kierunkami dziatan jest:

aktualizacja dokumentoéw planistycznych z uwzglednieniem wartosci kulturowych
i krajobrazowych Milanowka, w tym wprowadzenie lokalnych standardow (zasad)
urbanistycznych dotyczacych powierzchni dzialek i zabudowy, estetyki, zieleni,
architektury, zgodnych z charakterem miasta,

ochrona i rewaloryzacja zabytkow oraz wartosciowych uktadéw urbanistycznych,
podejmowanie dziatan na rzecz porzadkowania i estetyzacji przestrzeni,

rozwdj, modernizacja i utrzymanie infrastruktury drogowej (z uwzglednieniem ciggow
pieszych 1 rowerowych),

rozwoj tras rowerowych 1 ich zintegrowanie wewnatrz miasta 1 z gminami sgsiednimi,
poprawa systemow bezpieczenstwa na drogach publicznych, w tym monitoring ruchu,
wprowadzenie stref ruchu uspokojonego 1 inteligentnych przej$¢ dla pieszych, rozwoj
przyjaznych 1 bezpiecznych przystankow.

Jako dziatania wspierajace dla realizacji celu strategicznego wskazano:

wdrozenie  programow  edukacji mieszkancow w  zakresie  dziedzictwa
przestrzennego/urbanistycznego Milanowka,

promowanie lokalnej kultury i sztuki w przestrzeniach publicznych,

rozwdj procesOw partycypacji spotecznej w zakresie rozwoju przestrzennego oraz
ochrony dziedzictwa krajobrazowego 1 kulturowego,

wdrazanie rozwigzan poprawiajacych funkcjonalnos¢ przestrzeni,

dziatania na rzecz zintegrowania potnocnej 1 poludniowej cze$ci miasta,

rozw0j budownictwa komunalnego i socjalnego,

wsparcie rozwoju transportu publicznego, w tym dzialania na rzecz integracji
z systemami transportowymi metropolii warszawskiej,

dostosowanie transportu publicznego do potrzeb réznych grup spotecznych,
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® rozwijanie wspotpracy z gminami z metropolii warszawskiej 1 innymi podmiotami,
w tym publicznymi w zakresie tworzenia i realizacji wspolnej komunikacji publiczne;,
zwigkszenie dostepnosci transportu publicznego,
podejmowanie dzialan na rzecz wprowadzenia niskoemisyjnego lub zeroemisyjnego
transportu publicznego,
zwigkszenie liczby miejsc parkingowych lub postojowych,
wzmocnienie funkcji przystankow park&ride,
dziatania na rzecz ograniczenia lub wyprowadzenia ruchu tranzytowego z miasta.

Sposéb uwzglednienia w_ planie ogoélnym: Profile funkcjonalne, parametry
zagospodarowania 1 zasiegi odpowiednich stref planu ogdlnego zostaly wyznaczone
z uwzglednieniem powyzszych postulatow.

IV.3. Ustalenia strategii rozwoju ponadlokalnego

5 listopada 2025 roku Walne Zgromadzenie Czlonkéw Stowarzyszenia "Metropolia
Warszawa" uchwatg nr 8/2025 przyjeto "Strategie rozwoju metropolii warszawskiej do 2040
roku" (SRMW). Zawarto w niej dziatania, ktére sg niezbedne (czyli ustalenia) lub pozadane
(czyli rekomendacje) do realizacji modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej metropolii
przy zalozeniach scenariusza ,,metropolitalny wzorzec”.

Dziatania niezbgdne do ksztattowania i prowadzenia ponadlokalnej polityki przestrzenne;j
to takie, ktore moga by¢ realizowane na poziomie catej metropolii. Ich celem jest wspieranie
gmin w wysitkach zmierzajacych do realizacji SRMW. Wypracowane na poziomie
metropolitalnym rozwigzania (np. zasady, polityki, standardy), ktore wynikaja z ustalen
zawartych w Strategii, beda potem wdrazane przez jednostki samorzadu terytorialnego
metropolii warszawskiej na poziomie lokalnym m.in. przez wprowadzenie odpowiednich
zapisow w dokumentach lokalnych. Dziatania pozadane z kolei zawieraja wypracowane
wspolnie wskazoéwki dla gmin w realizowaniu ich wlasnych polityk przestrzennych, opartych
na lokalnych uwarunkowaniach 1 mozliwosciach.

Do dziatan rekomendowanych w SRMW na poziomie lokalnym, szczegdlnie istotnych z
punktu widzenia ustalen planu ogdlnego naleza:

= W zakresie ochrony srodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody

i krajobrazu
1. zapewniania warunkow rozwoju i sprawnego funkcjonowania MSZI poprzez:

a. planowanie inwestycji linowych, ktore beda zapobiega¢ nadmiernej fragmentacji
terenéw odpowiadajacych za ciggtos¢ MSZI,

b. ltaczenie obszarow naturalnych 1 poéhaturalnych poprzez dolesianie oraz
utrzymywanie badz wprowadzanie zadrzewien §rddpolnych lub paséw zieleni,

c. przeciwdziatanie powstawaniu nowych badz eliminowaniu juz istniejacych barier
W przemieszczaniu si¢ zwierzat, réwniez poprzez redukcje zanieczyszczenia
Swiatlem w korytarzach migracji fauny i dazenie do zachowania dost¢pu do rzek,
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d. realizowanie inicjatyw na rzecz rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz
ewentualnych inwestycji dostosowanych do zréznicowanych wymogéw ochrony
poszczegolnych elementéw MSZI, w tym do zapewnienia drozno$ci korytarzy
ekologicznych,

2. ochrony krajobrazu i przyrody poprzez:

a. unikanie obiektow, ktore nie sg harmonijne z lokalnym charakterem miejsca oraz sg
przeskalowane i przestaniajg istotne widoki, zwlaszcza na obszarach o szczegdlnym
znaczeniu krajobrazowym,

b. przeciwdziatanie powstawaniu nowych, badz eliminowanie juz istniejacych, barier
W przemieszczaniu si¢ zwierzat, rowniez poprzez redukcje zanieczyszczenia
Swiatlem w korytarzach migracji fauny.

= W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
1. ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkéw innych niz te wpisane do rejestru

zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, wraz z ich otoczeniem, poprzez objecie ich
ochrong planistyczng.

= W zakresie zmian w strukturze zagospodarowania terenow, w _tym okreslenie
szczegolnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
1. zapobiegania chaotycznej urbanizacji poprzez:

a. tworzenie zwartej struktury obszardw zurbanizowanych,

b. ograniczanie zabudowy na gruntach porolnych o niekorzystnym ukladzie
parcelacyjnym!, a jednocze$nie poprawe ukltadu parcelacyjnego na terenach
planowanych pod funkcje mieszkaniowe m.in. poprzez procedure scalenia i
podziatu,

2. zwigkszania wielofunkcyjnosci terenéw mieszkaniowych poprzez:

a. rozwijanie na terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej, rownolegle funkcji

handlowo-ustlugowych, przestrzeni publicznych oraz terendw rekreacyjnych,
3. lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z ponizszymi zasadami:

a. nowa zabudowa w pierwszej kolejnosci planowana jest na terenach z dostgpem do
transportu publicznego (zwlaszcza szynowego) oraz infrastruktury technicznej badz
na terenach objetych planami rozwoju tej infrastruktury,

b. ogranicza si¢ rozwoj zabudowy na pozostatych obszarach, w tym na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia,

c. obiekty $§wiadczenia ustug publicznych lokalizowane sa3 w miejscach o dobrej
dostgpnosci komunikacyjnej, a w przypadku uslug ponadlokalnych — blisko
gltéwnych weztéw transportowych 1 arterii komunikacyjnych,

4. dbania o ro6znorodnos¢ segmentéw mieszkalnictwa.

= W zakresie lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego
1. stosowania ponizszych zasad lokalizacji:

! Dtugie i waskie dzialki nawigzujace do dawnego uktadu pol
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a. obiekty handlu wielkopowierzchniowego lokalizuje si¢ na terenach z dogodnym
dostgpem do transportu publicznego, zwlaszcza szynowego, a w szczegolnosci na
obszarach typu ,,brownfield”,

b. obiektéw handlu wielkopowierzchniowego nie lokalizuje si¢ na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach bez mozliwosci zapewnienia
odpowiedniej infrastruktury drogowej oraz transportu zbiorowego, a takze na
terenach MSZI oraz priorytetowych krajobrazow wskazanych przez gming w aktach
planowania przestrzennego,

2. wspierania wielofunkcyjnosci 1 integracji z otoczeniem poprzez:

a. tworzenie wielofunkcyjnych, dobrze zintegrowanych z otoczeniem i przestrzenia
publiczng zespotow zabudowy zamiast jednego wielkopowierzchniowego obiektu
(w przypadku budowy nowych obiektow handlu wielkopowierzchniowego).

= W zakresie ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

1. ochrony gruntéow lesnych poprzez ograniczanie przeznaczania pod zabudowe gruntow
le$nych, ktore lezg na terenie gmin tworzacych Zielony Pierscien Warszawy, a zwlaszcza
lasow ochronnych w metropolii,

= W __ zakresie _ksztaltowania _zagospodarowania _ przestrzennego na __obszarach

zdegradowanych i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych rehabilitacji,

rekultywacji bad? remediacji

1. zwickszenia powierzchni terenow zieleni poprzez:

a. wspieranie rozwoju terenéw zieleni, jako waznych elementow lokalnej btekitno-
zielonej infrastruktury na poziomie gmin, w tym parkéw, terenéw rekreacyjnych 1
sportowych z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej,

b. zwigckszanie udzialu powierzchni biologicznie czynnych w przestrzeniach
publicznych 1 wprowadzanie teren6w zieleni na obszarach zdegradowanych.

IV.4. Obszary chronione oraz szczegolnego zagospodarowania

1V.4.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
22024 r., poz. 1478 ze zm.) obszary najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym w miescie objete zostaly forma ochrony przyrody w postaci Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Warszawski” oraz Zespotu Przyrodniczo-krajobrazowego
»lurczynek”. Do innych cennych obiektéw przyrodniczych objetych ochrong zaliczy¢ mozna
Uzytek Ekologiczny ,.t.egi Na Skraju” oraz Pomniki Przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Warszawski” zostal wyznaczony 1 pazdziernika 1997 r.
Zajmuje powierzchni¢ 148 409,1 ha. Obejmuje tereny dolin rzecznych Wisty 1 Narwi wraz
z doptywami oraz towarzyszacymi im kompleksami lasow. Tworzy otuling dla terenéw
objetych wyzsza forma ochrony — parkéow krajobrazowych, Kampinoskiego Parku
Narodowego, rezerwatow (zatwierdzonych i projektowanych) oraz powigzan miedzy nimi,
obejmuje tez obszary pomnikow przyrody, zabytkowych parkoéw podworskich, a takze
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zorganizowanych terenow wypoczynkowych, zabudowy letniskowej 1 podmiejskich ogrodkow
dziatkowych. Pelni role systemu korytarzy ekologicznych, pozwalajacych na swobodne
rozprzestrzenianie si¢ gatunkow. W sklad obszaru wchodza m.in.: Lasy Chotomowskie, Lasy
Legionowskie, okolic Zegrza, Rembertowa, Zielonki, Strugi i Nieporetu, Lasy Otwockie, Lasy
Celestynowskie (nalezace do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego), Lasy Chojnowskie
(nalezace do Chojnowskiego Parku Krajobrazowego), Lasy Sekocinskie, Lasy Nadarzynskie,
Lasy Mtochowskie, Puszcza Kampinoska, skarpa warszawska. Obszar migdzywala Wisty, ze
wzgledu na jego wyjatkowe walory przyrodnicze, zostat wlaczony do sieci Natura 2000. Obszar
chronionego krajobrazu jest czasem nazywany systemem ostony ekologicznej miasta.
Utrzymuje on rownowage ekologiczng pomigdzy terenami czynnymi biologicznie
1 zabudowanymi, zapewniajgc mieszkancom metropolii warszawskiej wilasciwe warunki
klimatyczno-zdrowotne. Na terenie Obszaru, majac na uwadze zréznicowanie jego walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, wyrdznia si¢ nastepujace strefy:

- strefe szczegodlnej ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny, ktore decyduja o potencjale
biotycznym obszardw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow;

- strefe ochrony urbanistycznej, obejmujaca wybrane tereny miast i wsi oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze;

- strefe ,,zwykla” obejmujaca pozostale tereny.

W granicach miasta Milanéwka obejmuje prawie caly jego obszar (z wyjatkiem jego
zachodniego fragmentu, pomiedzy ul. Warszawska, Brzozowa, Dg¢bowa, Jesionowa,
Kroélewska, Nowowiejska, Ksigzenicka a linig odsuni¢ta o okoto 20-50 metréw od rzeki
Rokitnicy).

Obszar ten zostal utworzony na mocy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia
29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. z 1997 r. nr. 43 poz., 149) z pdzZniejszymi zmianami.

Zespol Przyrodniczo-krajobrazowy ,, Turczynek” zostal wyznaczony 30 maja 2005 r. Zajmuje
powierzchni¢ 10,0181 ha. Polozony jest na styku trzech miast: Milanowka, Brwinowa
1 Podkowy Lesnej, stanowi prawdziwa perle architektoniczng otoczong bujng zielenig. Ten

zabytkowy kompleks willowo-parkowy zachwyca nie tylko swojg architektura, ale rowniez
malowniczym otoczeniem, ktore tworzy niepowtarzalny mikroklimat tego miejsca. Celem
ochrony jest przede wszystkim Zachowanie obiektu o duzej wartosci historycznej, kulturowe;j
1 przyrodniczo-krajobrazowe;.

Obszar ten zostal utworzony na mocy Uchwaty Nr 254/XXIII/05 Rady Miasta Milanowka
zdnia 15 marca 2005 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,»Lurczynek” w Miescie-Ogrodzie Milanéwku (Dz. Urz. Woj. Maz. 22005 r. Nr 109, poz. 3111)

Uiytek Ekologiczny . Legi Na Skraju” (bagno) zlokalizowany jest w rejonie zachodniej
granicy miasta przy rzece Rokitnica. Ustanowiony Uchwatg nr 231/XX1/04 Rady Miasta
Milanowka z dnia 21.12.2004 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego o nazwie ,,kegi
Na Skraju” (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 10.01.2005 Nr 6 poz. 155). Powierzchnia catkowita
uzytku wynosi 0,8908 ha i obejmuje dziatke o nr ewidencyjnym 59/2, w obr. 06-01 (pomigdzy

rzeka Rokitnicg, ul. Na Skraju 1 P. Skargi). Forme ochrony wprowadzono w celu ochrony
siedliska legowego, utrzymania ekosystemu i zachowania réznorodnosci biologiczne;.
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Pomniki Przyrody

Na terenie miasta Milanowka wystepuja Pomniki Przyrody zlokalizowane w wigkszosci

w jego centrum w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej, czyli najstarszej czgsci miasta.

Przewazajaca ich czg$¢ stanowig twory przyrody ozywionej (drzewa i aleje drzew).
W pozostatych przypadkach sg to gltazy narzutowe oraz zegar stoneczny.

Tabela 8. Pomniki Przyrody na terenie miasta Milanowka

Dane aktu Pierén’ica
(obwod
Data prawneg? Opis pomnika na Wys. . .
Lp. .. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
1. |1979-06-07 |Orzeczenie Nr 561 |Nazwa: Czerwony - - Glaz - Szkota
Prezydenta Miasta Kamien Glowna
Stotecznego Jednoobiektowy Gospodarstwa
Warszawy z dnia Glaz narzutowy: granit Wigjskiego,
9 marca 1979 1. czerwony Rolniczy Zaktad
0 uznaniu za pomnik | $rednioziarnisty Doswiadczalny
przyrod Grudow
(W nieczynnym
wyrobisku po piasku
w odleglosci 30m od
torow kolejowych
2. |1978-11-27 | Orzeczenie Nr 547 |Nazwa: — - - Milan6éwek (gmina
z dnia 27 listopada | Jednoobiektowy miejska)
1978 r. w sprawie Drzewo: Dab
uznania za pomnik | szyputkowy
przyrody (Quercus robur)
3. |1978-11-27 |Orzeczenie Nr 548 z | Nazwa: — - 20 Milanowek (gmina
dnia 27 listopada Jednoobiektowy miejska)
1978 r. w sprawie Drzewo: Dab
uznania za pomnik | szyputkowy
przyrody (Quercus robur)
4. 12009-07-31 Rozporzadzenie Nr | Nazwa: — 104 23 Milanowek (gmina
20 Wojewody Jednoobiektowy miejska)
Mazowieckiego z Drzewo: Dab
dnia 31 lipca 2009 r. |szyputkowy
W sprawie (Quercus robur)
ustanowienia
pomnikéw przyrody
na terenie powiatu
grodziskiego
5. |1978-11-29 | Orzeczenie Nr 551 z |Nazwa: — 155 24 Milanowek (gmina
dnia 29 listopada Jednoobiektowy miejska)
1978 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
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Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]

6. |1996-04-06 |Rozporzadzenie Nazwa: — 153 25 Milan6éwek (gmina
Wojewody Jednoobiektowy miejska)
Warszawskiego z Drzewo: Topola biata
dnia 29 lutego (Populus alba)
1996 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody

7. 11996-03-22 | Rozporzadzenie Nazwa: — 137 19 Ulica Wojska
Wojewody Jednoobiektowy Polskiego na
Warszawskiego z Drzewo: Dab przeciwko nr 71
dnia 29 lutego czerwony
1996 r. w sprawie (Quercus rubra)
uznania za pomnik
przyrody

8. [1996-04-06 |Rozporzadzenie Nazwa: — 97 15 Turczynek, teren
Wojewody Jednoobiektowy zaktadu gospodarki
Warszawskiego z Drzewo: Lipa komunalne;j i
dnia 29 lutego drobnolistna mieszkaniowej,
1996 r. w sprawie (Tilia cordata) ok.4 m od bazy
uznania za pomnik wjazdowej
przyrody

9. |1966-04-06 |Rozporzadzenie Nazwa: — 111 18 Na skwerze w
Wojewody Jednoobiektowy rejonie
Warszawskiego z Drzewo: Sosna skrzyzowania ulic
dnia 29 lutego zwyczajna (Pinus Kosciuszki,
1996 r. w sprawie sylvestris) Sienkiewicza,
uznania za pomnik Krasinskiego, w
przyrody pasie drogowym,

przy pomniku Armii
Krajowej

10. |2009-07-31 Rozporzadzenie Nr | Nazwa: — 125 16 W pasie drogowym
20 Wojewody Jednoobiektowy przy wlocie ul.
Mazowieckiego z Drzewo: Dab kaprys, obr. 05-11
dnia 31 lipca 2009 r. |szyputkowy
W sprawie (Quercus robur)
ustanowienia
pomnikéw przyrody
na terenie powiatu
grodziskiego

11. | 1996-04-06 |Rozporzadzenie Nazwa: — 118 15 Rog ul.
Wojewody Jednoobiektowy Warszawskiej i ul.
Warszawskiego z Drzewo: Dab Pitsudskiego
dnia 29 lutego szyputkowy
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Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
1996 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomnik
przyrody
12. | 1996-04-06 | Rozporzadzenie Nazwa: — 116 23 Milan6éwek (gmina
Wojewody Jednoobiektowy miejska)
Warszawskiego z Drzewo: Dab
dnia 29 lutego szypulkowy
1996 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomnik
przyrody
13. | 1996-04-06 | Rozporzadzenie Nazwa: — - 21 Milanéwek (gmina
Wojewody Jednoobiektowy miejska)
Warszawskiego z Drzewo: Dab
dnia 29 lutego szypulkowy
1996 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomnik
przyrody
14. |1997-11-13 Rozporzadzenie Nazwa: — - - Milan6éwek (gmina
Wojewody Jednoobiektowy miejska)
Warszawskiego z Drzewo: Dab
dnia 9 pazdziernika |szyputkowy
1997 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki | Dab dwupniowy
przyrody
15. | 1996-04-06 | Rozporzadzenie Nazwa: — — - U zbiegu ulic
Wojewody Jednoobiektowy Pitsudskiego i
Warszawskiego z Gtlaz narzutowy: gnejs Krzywej
dnia 29 lutego barwy szarej o
1996 r. w sprawie wyraznej teksturze
uznania za pomnik | laminowane;j
przyrody
16. | 1996-04-06 | Rozporzadzenie Nazwa: — - - Milanowek (gmina
Wojewody Jednoobiektowy miejska)
Warszawskiego z Glaz narzutowy:
dnia 29 lutego granitognejs barwy

1996 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody

rozowej , o strukturze
porfirowej, teksturze
laminowej
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Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
17. [1956-11-21 Orzeczenie Nr 70 z | Nazwa: — - 15, 16, |Milanéwek (gmina
dnia 21 listopada Wieloobiektowy 16, 15, |miejska)
1956 r. o uznaniu za | Grupa 6 drzew: Dab 16, 16
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
18. | 1956-11-21 Orzeczenie Nr 71 z | Nazwa: Feliks 123 18 Rosnie u zbiegu ulic
dnia 21 listopada Jednoobiektowy Piasta i Kosciuszki
1956 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szyputkowy
(Quercus robur)
19. | 1956-11-21 Orzeczenie Nr 75z | Nazwa: — 111,112, |24, 18, |Milandéwek (gmina
dnia 21 listopada Wieloobiektowy 121, 105, |20, 19, |miejska)
1956 r. o uznaniu za | Grupa 7 drzew: Dab 81, 86, 20, 20,
pomnik przyrody szypulkowy 121 20
(Quercus robur)
20. [1956-11-21 Orzeczenie Nr 76 z | Nazwa: — 101, 0114, |16, 21, |Milanowek (gmina
dnia 21 listopada Wieloobiektowy 0150,97, (22,21, |miejska)
1956 r. o uznaniu za | Grupa 7 drzew: Dab 97, 114, 21, 23,
pomnik przyrody szypulkowy 114 23
(Quercus robur)
21. [1957-12-24 Orzeczenie Nr 108 z |Nazwa: — 112,101, |18, 18, |Drzewa znajduja si¢
dnia 24 grudnia Wieloobiektowy 95 16 w poblizu kosciota
1957 r. o uznaniu za | Grupa 3 drzew: Dab
pomnik przyrody szyputkowy
(Quercus robur)
22. |1976-08-12 | Orzeczenie Nr 203 z |Nazwa: — - 19 Niezabudowana
dnia 12 sierpnia Jednoobiektowy dziatka
1976 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
23. 12009-07-31 Rozporzadzenie Nr | Nazwa: Degby 117,158, |19, 18, |Milanowek (gmina
20 Wojewody Wspaniate 118,118 |18, 20, | miejska)
Mazowieckiego z Wieloobiektowy 16

dnia 31 lipca 2009 r.
W sprawie
ustanowienia
pomnikéw przyrody
na terenie powiatu
grodziskiego

Grupa 5 drzew: Dab
szyputkowy
(Quercus robur)
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Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
24. |1976-08-23 Orzeczenie Nr 217 z |Nazwa: — - 24 Milan6éwek (gmina
dnia 23 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 1. o uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
25. |1976-08-23 Orzeczenie Nr 221 z |Nazwa: — - - Milan6éwek (gmina
dnia 23 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szyputkowy
(Quercus robur)
26. |1976-12-02 Orzeczenie Nr 278 z | Nazwa: — 89, 96, 84, | 19, 20, |Milanéwek (gmina
dnia 2 grudnia Wieloobiektowy 91, 118, 24,19, |miejska)
1976 r. o uznaniu za | Grupa 8§ drzew: Dab 90, 133, 18, 24,
pomnik przyrody szypulkowy 133 20, 20
(Quercus robur)
27.11976-12-02 Orzeczenie Nr 283 z |Nazwa: — 104,142 |18,19 |Na terenie
dnia 2 grudnia Wieloobiektowy niezabudowanym
1976 r. o uznaniu za | Grupa 2 drzew: Dab stanowigcym
pomnik przyrody szypulkowy niegdys$ cze$¢ parku
(Quercus robur) przy ul.
Stowackiego
28. 11977-02-10 Orzeczenie Nr 294 z |Nazwa: — 126, 124 20,25 | W parku obok
dnia 10 lutego 1977 | Wieloobiektowy budynku szpitala na
r. 0 uznaniu za Grupa 2 drzew: Dgb osiedlu Turczynek
pomnik przyrody szyputkowy
(Quercus robur)
29. |1978-11-27 | Orzeczenie Nr 550 z |Nazwa: — - 20 Milanowek (gmina
dnia 27 listopada Wieloobiektowy miejska)
1978 r. o uznaniu za | Grupa 2 drzew: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
30. |1996-04-06 | Rozporzadzenie Nazwa: Sedziwoj 122,125 |22,25 |Milanowek (gmina
Wojewody Wieloobiektowy miejska)
Warszawskiego z Grupa 2 drzew: Dab
dnia 29 lutego szyputkowy
1996 r. w sprawie (Quercus robur),
uznania za pomnik | Topola biala
przyrody (Populus alba)
31. [ 1996-04-06 Rozporzadzenie Nazwa: — 143 20 Przy ul.

Wojewody
Warszawskiego z
dnia 29 lutego

Jednoobiektowy
Drzewo: Lipa
drobnolistna

Warszawskiej rog
ul. Brzozowej w
pasie drogowym od
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Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
1996 r. w sprawie (Tilia cordata) strony toré6w
uznania za pomnik kolejowych
przyrody
32.11997-01-15 | Rozporzadzenie Nazwa: — 99, 109 15,15 |Milanéwek (gmina
Wojewody Wieloobiektowy miejska)
Warszawskiego z Grupa 2 drzew: Dab
dnia 16 grudnia szypulkowy
1996 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomnik
przyrody
33. [2014-10-26 | Uchwata Nr Nazwa: — 114 20 Drzewo rosnie na
496/X1/14 Rady Jednoobiektowy froncie posesji
Miasta Milanowka z | Drzewo: Dab bezposrednio przy
dnia 11 wrze$nia szypulkowy naroznym
2014 r. (Quercus robur) ogrodzeniu
34. [2009-12-19 | Uchwata Nr Nazwa: — 76 12 Drzewo rosnie na
353/XXX/09 Rady |Jednoobiektowy terenie
Miasta Milanowek z | Drzewo: Dab zabudowanym
dnia 27 pazdziernika |szyputkowy domami
2009 r. w sprawie (Quercus robur) jednorodzinnymi
uznania za pomniki przy ul. Zabie
przyrody Oczko nr ew. 50 w
obr. 05-21,
nieopodal juz
uznanych za pomnik
przyrody dgbow.
Rosnie na
stanowisku
ostonietym, blisko
ptotu graniczacego z
posesja nr ew. 63/1
w obr. 05-21 przy
ul. Stowackiego
35. [2009-12-19 | Uchwata Nr Nazwa: — - - Usytuowany przy
352/XXX/09 Rady |Jednoobiektowy zbiegu ul.

Miasta Milanowek z
dnia 27 pazdziernika
2009 r. w sprawie
uznania za pomniki
przyrody

Gtaz narzutowy

Grudowskiej i ul.
Proste;j
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Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
36. [2009-02-25 Uchwala Nr Nazwa: — 46, 57,52, |29 Milan6éwek (gmina
230/XXII/08 Rady | Wieloobiektowy 30, 30, 30, |drzew |miejska)
Miasta Milanowka z | Grupa 30 drzew: Klon |30, 30, 30, |— 19 m,
dnia 18 grudnia pospolity (Acer 54,32,27, |1 -
2008 r. w sprawie platanoides) 26,25, 38, |20 m
uznania za pomnik 47, 36, 59,
przyrody 23, 46, 40,
31, 36, 36,
48, 48, 45,
40,42, 34
37. [2006-08-16 | Uchwata Nr Nazwa: — - - Milanowek (gmina
382/XXXII1/06 Rady | Wieloobiektowy miejska)
Miasta Milanowka z | Glazy narzutowe
dnia 13 czerwca
2006 r.
38. 12006-07-09 | Uchwata Nr Nazwa: Drzewo 63 17 Przy Zespole Szkot
359/XXX1/06 Rady | Wolnosci Gminnych nr 1
Miasta Milanowka z | Drzewo: Dab
dnia 30 marca szypulkowy
2006 r. (Quercus robur)
39. [2006-07-09 | Uchwata Nr Nazwa: — 115 - Milanowek (gmina
359/XXX1/06 Rady |Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanoéwka z | Drzewo: Dab
dnia 30 marca szypulkowy
2006 1. (Quercus robur)
40. |12006-07-09 Uchwata Nr Nazwa: — 132, 133, |19, 25, |Milandéwek (gmina
359/XXX1/06 Rady | Wieloobiektowy 124 25 miejska)
Miasta Milanoéwka z | Grupa 3 drzew: Dab
dnia 30 marca szypulkowy
2006 1. (Quercus robur)
41. |2006-07-09 | Uchwata Nr Nazwa: — - 17 Milanowek (gmina
359/XXX1/06 Rady |Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanoéwka z | Drzewo: Dab
dnia 30 marca szypulkowy
2006 1. (Quercus robur)
42. 12006-07-09 | Uchwala Nr Nazwa: — - 21 Milanowek (gmina
359/XXX1/06 Rady |Jednoobiektowy miejska)

Miasta Milanowka z
dnia 30 marca
2006 1.

Drzewo: Modrzew
europejski (Larix
decidua)
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Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]

43. |12006-07-09 | Uchwata Nr Nazwa: — 106 26 Milan6éwek (gmina
359/XXX1/06 Rady |Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanéwka z | Drzewo: Dab
dnia 30 marca szypulkowy
2006 1. (Quercus robur)

44. 12006-07-09 | Uchwata Nr Nazwa: — 111 20 Milan6éwek (gmina
359/XXX1/06 Rady |Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanoéwka z | Drzewo: Dab
dnia 30 marca szypulkowy
2006 r. (Quercus robur)

45. 12005-05-30 | Uchwata Nr Nazwa: — 107 18 Przy wewng¢trznej
255/XXI111/05 Rady | Jednoobicktowy drodze dojazdowej
Miasta Milanowka z | Drzewo: Lipa przed budynkiem
dnia 15 marca drobnolistna nr II od strony
2005 r. w sprawie (Tilia cordata) poludniowo-
uznania za pomniki wschodniej
przyrody

46. |2005-05-30 | Uchwata Nr Nazwa: — 86 18 Przy wewngetrznej
255/XXI111/05 Rady | Jednoobiektowy drodze dojazdowej
Miasta Milanowka z | Drzewo: Lipa przed budynkiem
dnia 15 marca drobnolistna nr II od strony
2005 r. w sprawie (Tilia cordata) potudniowo-
uznania za pomniki wschodniej, obok
przyrody debu

47.12005-05-30 | Uchwata Nr Nazwa: — 53 14 Przy wewng¢trznej
255/XXI11/05 Rady | Jednoobiektowy drodze dojazdowej
Miasta Milanowka z | Drzewo: Lipa przed budynkiem
dnia 15 marca drobnolistna nr [ od strony
2005 r. w sprawie (Tilia cordata) zachodniej
uznania za pomniki
przyrody

48. |2005-05-30 | Uchwata Nr Nazwa: — 98 15 Przy wewngetrznej
255/XXI11/05 Rady | Jednoobiektowy drodze dojazdowe;j,
Miasta Milanoéwka z | Drzewo: Lipa w poblizu bramy
dnia 15 marca drobnolistna wjazdowej od strony
2005 r. w sprawie (Tilia cordata) potudniowo-
uznania za pomniki wschodniej
przyrody

49. 12004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 53,46, 45, |9 Drzewa znajdujg si¢
221/XX/04 Rady Wieloobiektowy 57, 54, 64, |drzew |przy ulicy
Miasta Milanowka z | Grupa 9 drzew: Dab 46, 50,56 |— 19 m |Krakowska 24

dnia 23 listopada
2004 r. w sprawie

wegierski
(Quercus frainetto)
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(CZESC TEKSTOWA)
Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
uznania za pomniki
przyrody
50 [2004-12-23 Uchwala Nr Nazwa: — 127,124 |23,22 |Milanoéwek (gmina
221/XX/04 Rady Wieloobiektowy miejska)
Miasta Milanowka z | Grupa 2 drzew: Lipa
dnia 23 listopada drobnolistna
2004 r. w sprawie (Tilia cordata)
uznania za pomniki
przyrody
51. {2004-12-23 | Uchwata Nr Nazwa: — 76 15 Drzewo znajduje si¢
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy przy ul. Brzozowej
Miasta Milanéwka z | Drzewo: Morwa biata 1.
dnia 23 listopada (Morus alba)
2004 r. w sprawie
uznania za pomniki
przyrody
52.12004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — - 20 UL Krasinskiego na
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy wysokosci ul.
Miasta Milanowka z | Drzewo: Dab Grodeckiego
dnia 23 listopada szypulkowy
2004 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki
przyrody
53.12004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 107 18 Milanowek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanoéwka z | Drzewo: Dab
dnia 23 listopada szypulkowy
2004 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki
przyrody
54. |12004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 102 25 Pomnik znajduje si¢
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy przy ulicy ul.
Miasta Milanowka z | Drzewo: Dab Podwiejskiej
dnia 23 listopada szypulkowy (dziatka nr ew. 3

2004 r. w sprawie
uznania za pomniki
przyrody

(Quercus robur)

w obrebie 06-09)
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(CZESC TEKSTOWA)
Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
55.12004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — - 26 Milan6éwek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanéwka z | Drzewo: Dab
dnia 23 listopada szypulkowy
2004 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki
przyrody
56. |2004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — - - Milanowek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanowka z | Drzewo: Dab
dnia 23 listopada szypulkowy
2004 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki
przyrody
57.12004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 135 22 Milan6éwek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanéwka z | Drzewo: Dab
dnia 23 listopada szypulkowy
2004 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki
przyrody
58. 12004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 60 11 Milanowek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanowka z | Drzewo: Grusza
dnia 23 listopada pospolita (Pyrus
2004 r. w sprawie communis)
uznania za pomniki
przyrody
59. |2004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 69 10 Milanowek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanowka z | Drzewo: Grusza
dnia 23 listopada pospolita (Pyrus
2004 r. w sprawie communis)
uznania za pomniki
przyrody
60. |2004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 118 17 Milanowek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)

Miasta Milanowka z
dnia 23 listopada
2004 r. w sprawie
uznania za pomniki
przyrody

Drzewo: Dab
szyputkowy
(Quercus robur)
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(CZESC TEKSTOWA)
Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
61. |2004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 123 23 Milan6éwek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanéwka z | Drzewo: Dab
dnia 23 listopada szypulkowy
2004 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki
przyrody
62. |2004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 84 23 Milanowek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanowka z | Drzewo: Dab
dnia 23 listopada szypulkowy
2004 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki
przyrody
63. |2004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — - 24 Milan6éwek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanéwka z | Drzewo: Dab
dnia 23 listopada szypulkowy
2004 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki
przyrody
64. |2004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — 123 19 Milanowek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanoéwka z | Drzewo: Dab
dnia 23 listopada szypulkowy
2004 r. w sprawie (Quercus robur)
uznania za pomniki
przyrody
65. |2004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — - 11 Milanowek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)
Miasta Milanowka z | Drzewo Lipa
dnia 23 listopada drobnolistna
2004 r. w sprawie (Tilia cordata)
uznania za pomniki
przyrody
66. |2004-12-23 Uchwata Nr Nazwa: — - 21 Milanowek (gmina
221/XX/04 Rady Jednoobiektowy miejska)

Miasta Milanowka z
dnia 23 listopada
2004 r. w sprawie
uznania za pomniki
przyrody

Drzewo: Dab
szyputkowy
(Quercus robur)
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(CZESC TEKSTOWA)
Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
67. [2004-12-23 Uchwala Nr Nazwa: — 49,57, 60, | 10, 13, |Milandéwek (gmina
221/XX/04 Rady Wieloobiektowy 75, 41,53, |14, 19, | miejska)
Miasta Milanowka z | Grupa 23 drzew: Lipa |53, 74, 48, |8, 15,
dnia 23 listopada drobnolistna 51, 54,62, |15, 15,
2004 r. w sprawie (Tilia cordata) 66, 49, 48, | 15, 15,
uznania za pomniki 62,48, 47,19, 14,
przyrody 57,42,53 |17, 20,
17, 16,
14, 14,
14, 14,
17, 19,
15, 15
68. [2004-12-23 Uchwala Nr Nazwa: — 90, 88,92, | 13, 13, |Milanéwek (gmina
221/XX/04 Rady Wieloobiektowy 52,73, 88, |13, 12, | miejska)
Miasta Milanowka z | Grupa 13 drzew: 38, 89,92, 110, 15,
dnia 23 listopada Kasztanowiec 84,77,80 |13, 8,
2004 r. w sprawie zZwyczajny 15, 10,
uznania za pomniki | (4esculus 10, 10,
przyrody hippocastanum) 15
69. | 1980-09-08 Orzeczenie Nr 653 z | Nazwa: — - 20 Milanowek (gmina
dnia 8 wrzesénia Jednoobiektowy miejska)
1980 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
70 |1956-11-21 Orzeczenie Nr 73 z | Nazwa: — 118 14 Milanowek (gmina
dnia 21 listopada Jednoobiektowy miejska)
1956 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
71. [1976-08-12 Orzeczenie Nr 204 z | Nazwa: — 115 20 Obok wiaduktu,
dnia 12 sierpnia Jednoobiektowy przy wyjezdzie od
1976 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab ulicy Dgbowej
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
72.11976-08-12 | Orzeczenie Nr 205 z | Nazwa: — - 15 Milanowek (gmina
dnia 12 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 1. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szyputkowy

(Quercus robur)
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(CZESC TEKSTOWA)
Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
73.11976-08-12 | Orzeczenie Nr 206 z |Nazwa: — - 21 Milan6éwek (gmina
dnia 12 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 1. o uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
74.11976-08-12 | Orzeczenie Nr 207 z |Nazwa: — 120 23 Milan6éwek (gmina
dnia 12 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szyputkowy
(Quercus robur)
75. [1976-08-12 | Orzeczenie Nr 208 z | Nazwa: — - 21 Milanowek (gmina
dnia 12 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. o uznaniu za |Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
76. 11976-08-12 | Orzeczenie Nr 209 z |Nazwa: — - 23 Milan6éwek (gmina
dnia 12 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
77.11976-08-12 | Orzeczenie Nr 210 z |Nazwa: — - - Milan6éwek (gmina
dnia 12 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szyputkowy
(Quercus robur)
Dab pigciopniowy
78.11976-08-12 | Orzeczenie Nr 211 z |Nazwa: — 97 17 Milanowek (gmina
dnia 12 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody czerwony
(Quercus rubra)
79. | 1976-08-23 Orzeczenie Nr 213 z | Nazwa: Jadwiga 115 24 Milanowek (gmina
dnia 23 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. 0 uznaniu za |Drzewo Lipa
pomnik przyrody drobnolistna
(Tilia cordata)
80. | 1976-08-23 Orzeczenie Nr 220 z | Nazwa: — 125 18 Obok kosciola
dnia 23 sierpnia Jednoobiektowy i plebanii
1976 1. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy

(Quercus robur)
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(CZESC TEKSTOWA)
Dane aktu Pierén,ica
(obwod
Data prawneg(T Opis pomnika na Wys. . ..
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
X 1,3 m)
wyznaczeniu [em]
81. |1976-08-23 Orzeczenie Nr 224 z | Nazwa: Dab koto Irusi |— - Milan6éwek (gmina
dnia 23 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 1. o uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szypulkowy
(Quercus robur)
82. | 1976-08-23 Orzeczenie Nr 225 z |Nazwa: — 118 22 Milan6éwek (gmina
dnia 23 sierpnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab
pomnik przyrody szyputkowy
(Quercus robur)
83. |1976-12-21 Orzeczenie Nr 276 z | Nazwa: — 89 13 Milanowek (gmina
dnia 21 grudnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. w sprawie Drzewo: Dab
uznania za pomnik | szypultkowy
przyrody (Quercus robur)
84. | 1976-12-21 Orzeczenie Nr 277 z |Nazwa: — 120 16 Krakowska rog
dnia 21 grudnia Jednoobiektowy wielkiego kata
1976 r. w sprawie Drzewo: Dab
uznania za pomnik | szypultkowy
przyrody (Quercus robur)
85. [1976-12-09 | Orzeczenie Nr 279 z | Nazwa: — - 20 Milan6éwek (gmina
dnia 9 grudnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. w sprawie Drzewo: Dab
uznania za pomnik | szyputkowy
przyrody (Quercus robur)
86. | 1976-12-21 Orzeczenie Nr 280 z | Nazwa: — - 22 Milanowek (gmina
dnia 21 grudnia Jednoobiektowy miejska)
1976 r. w sprawie Drzewo: Dab
uznania za pomnik | szypultkowy
przyrody (Quercus robur)
87. |1976-12-21 Orzeczenie Nr 281 z |Nazwa: — 150 23 Naprzeciwko posesji
dnia 21 grudnia Jednoobiektowy nr 29, na dziatce
1976 r. w sprawie Drzewo: Topola biata rolnej, obok
uznania za pomnik | (Populus alba) ul. Gospodarskiej
przyrody
88. |1976-12-13 Orzeczenie Nr 284 z | Nazwa: — - 17 Milanowek (gmina

dnia 13 grudnia
1976 r. w sprawie
uznania za pomnik
przyrody

Jednoobiektowy
Drzewo: Dab
szyputkowy
(Quercus robur)

miejska)
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(Quercus robur)

(CZESC TEKSTOWA)
Pieréni
Dane aktu 1ersn,1ca
rawnego (obwod
Data P g . Opis pomnika na Wys. ) e .
Lp. L. 0 utworzeniu, L. Opis lokalizacji
ustanowienia .. przyrody wysokosci | [m]
ustanowieniu lub
znaczeniu 1,3 m)
e [em]

89. | 1978-11-27 | Orzeczenie Nr 545 z | Nazwa: — - 16 Milan6éwek (gmina

dnia 27 listopada Jednoobiektowy miejska)

1978 r. w sprawie Drzewo: Sosna

uznania za pomnik | zwyczajna

przyrody (Pinus sylvestris)

Sosna dwupniowa

90. | 1956-11-21 Orzeczenie Nr 72 z | Nazwa: — - 24 Milanéwek, ul.

dnia 21 listopada Jednoobiektowy Koscielna 1

1956 r. 0 uznaniu za | Drzewo: Dab

pomnik przyrody szyputkowy

Zrédlo: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
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OZNACZENIA GRAFICZNE
i-___! Granica opracowania

A ki Obszar Chroni Kraj
£ Zespot Przyrodniczo-Kraj v Ty
I Uzytek Ekologiczny "Legi Na Skraju”

©  Pomniki przyrody

Grunty rolne klas I-111

P Grunty lesne

0 025 0,5 km
——— SKALA 1:25 000

Rycina 6. Formy ochrony przyrody oraz grunty chronione na terenie Miasta Milanowka
Zrédlo: opracowanie wlasne.

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych objeto przede wszystkim strefami
otwartymi. Ujgcie obszarow chronionych w innych strefach planistycznych podyktowane
zostato z obecnego zagospodarowania i funkcji oraz zapisOw obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, a takze polityki przestrzennej miasta. Zapisy planu
og6lnego nie naruszajg przepisdéw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody oraz sa zgodne
z nakazami 1 zakazami okreslonymi dla poszczegolnych form ochrony przyrody.
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1V.4.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu

Miasto Milanéwek potozone jest w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
rzeki Rokitnicy. Na podstawie map zagrozenia powodziowego?, ustalono, ze na terenie miasta
Milanéwka wystepuje:

- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa
wodnego, tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);

- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa
wodnego, tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat (p=1%));

- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%).
Miasto Milandéwek znajduje si¢ poza obszarami szczegodlnego zagrozenia powodzia,
w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa wodnego, tj. obszarami mig¢dzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne.

Ustalenia planu ogoélnego wykluczaja realizacj¢ nowej zabudowy w obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznaczono w wiekszosci strefy otwarte badz strefy zieleni i rekreacji. Wyjatek stanowig
tereny, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskazano inne przeznaczenie.

1V.4.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie miasta Milanowka istniejg 1 funkcjonujg sieci urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych, bedacych pod opieka spotek wodnych, indywidualnych wtascicieli gruntow
oraz pod opieka PGW Wody Polskie.

Zapisy planu ogdlnego Miasta Milanéwka nie naruszaja przepisow odrebnych oraz sa
zgodne z zasadami prawidlowego funkcjonowania, utrzymania oraz rozwoju sieci urzadzen
melioracji wodnych.

1V.4.4. Tereny zagroione ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te
ruchy

Na terenie miasta Milanowka nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
1V.4.5. Strefy ochronne ujeé wody
Miasto Milanowek zaopatrywane jest w wode z czterech stacji uzdatniania wody?:

- Stacja uzdatniania wody — SUW Dtuga, ul Diuga 18 — zaopatrywana jest w wode z ujecia
Dhluga. W sktad ujecia wchodza dwie studnie glebinowe (nr 1 1 nr 2) pracujagce

2 za: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF

3 a: https://www.mpwik-milanowek.pl/jakosc-wody/siec-wodociagowa
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naprzemiennie. Obie studnie (nr 1 1 nr 2) zostalty odwiercone pod koniec lat 80-tych XX
wieku. Ujmujg ono wode z utwordéw oligocenskich. Glebokos¢ studni nr 1 wynosi 238,5
m; nr 2 wynosi 237,7 m;

- Stacja uzdatniania wody SUW Kosciuszki, ul. Kosciuszki 114a — zaopatrywana jest
w wode z ujecia Kosciuszki. W sktad ujecia wehodzg dwie studnie glebinowe (nr2 inr 2A)
pracujace naprzemiennie. Obie studnie (nr 2 i nr 2A) zostaty odwiercone na przetomie
1967 1 1968 roku. Ujmuja ono wode¢ z utworéw oligocenskich. Glebokos¢ studni nr 2
wynosi 226,2 m; nr 2A wynosi 234 m;

- Stacja uzdatniania wody SUW Zachodnia, ul Zachodnia 19 — zaopatrywana jest w wode
z ujecia Zachodnia. W sktad ujecia wchodzg trzy studnie —nr 1, nr 2, nr 3, uyjmujace wody
z poziomu czwartorzedowego. Otwor nr 1 zostal odwiercony w lipcu 1975 roku na
potrzeby rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Otwor nr 2 zostat odwiercony w 1979
roku 1 miat peli¢ funkcje studni awaryjnej. W 2016 roku odwiercono otwor nr 3. Otwor
nr 3 peni funkcje studni podstawowej, natomiast otwory nr 1 i nr 2 petnig funkcje otworow
uzupetniajacych i awaryjnych, czyli studnia nr 3 pracuje réwnolegle ze studnig nr 1 lub 2.
Glebokos$¢ studni nr 1 wynosi 45 m; nr 2 wynosi 45 m; nr 3 wynosi 46 m;

- Stacja uzdatniania wody SUW Na Skraju, ul. Na Skraju 2a — zaopatrywana jest w wode
z ujecia Debowa. Ujecie sktada si¢ z dwodch studni nr 2 1 3, ktdre znajduja sie przy ulicy
De¢bowej. Studnia nr 2 zostala odwiercona 1983 r., a studnia nr 3 2013 r. Obie studnie
pracuja naprzemiennie. Gteboko$¢ studni nr 2 wynosi 73 m; nr 3 wynosi 80,5 m.

Mieszkancy Milanéwka, ktorzy nie maja dostgpu do sieci wodociggowej moga korzystac
ze studni wilasnych lub zdrojow ulicznych/zastgpczych punktow poboru wody (woda
pochodzaca ze zdrojow ulicznych jest woda wodociaggowa):

- u. Pewna przy posesji nr 36;

- ul. Gospodarska przy posesji nr 48;
- ul. Piasta przy posesji nr 2;

- ul. Ludna przy posesji nr 24;

- ul. Dluga przy poses;ji nr 16.

Zgodnie z danymi RZGW Warszawa, dla ww. uje¢ wod, nie ma aktualnie ustanowionych
1 obowigzujacych stref ochrony posredniej. Ujecia wody podlegaja ochronie w strefie ochrony
bezposredniej wyznaczonej przez ogrodzenie dzialki, na ktorej ujecie wody jest zlokalizowane.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wody oraz nie kolidujg
z zapisami zawartymi w przepisach odrebnych zawierajacymi zakazy i nakazy dotyczace stref
ochronnych uje¢ wody.

1V.4.6. Obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych

Na obszarze miasta Milanowka nie s3 wyznaczone obszary ochronne zbiornikow wod
srédladowych, zgodnie z ustawa z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 ., poz. 960
ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.
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1V.4.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze miasta Milanowka nie wystgpuja tereny gornicze oraz obszary gornicze wraz
z filarami ochronnymi, zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1290 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za
bezprzedmiotowe.

1V.4.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta Milanéwka, w jego podinocno-zachodniej czgsci, zgodnie
z Panstwowym Instytutem Geologicznym (Panstwowy Instytut Badawczy) wystepuje jedno
udokumentowane ztoze kopaliny statej. Jest to ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlane;j
,Henrykow” (IB 2434) potozone w miejscowosciach: Chrzanow Nowy — Henrykow,
Milanéwek o powierzchni 8,2677 ha. Obejmuje zasiegiem dwie gminy — Grodzisk Mazowiecki
oraz Milanowek. Eksploatacja ztoza zostata zaniechana 31 grudnia 1991 r.

W planie ogbélnym Miasta Milanéwka, z uwagi na brak eksploatowanych zt6z, nie zostaty
wyznaczone strefy gornictwa.

Na obszarze miasta Milanéwka nie sa zlokalizowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, zgodnie
z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1290
ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.4.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W granicach miasta Milandwka nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej, zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1420 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.4.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w przepisach odrebnych

Na terenie miasta Milanéwka zlokalizowane sa liczne zabytki wpisane do Rejestru
Zabytkow iujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (Tabele 9, 10 i 11.). Sa to zabytki
nieruchome, zabytkowe ogrody, zatozenia zieleni 1 parki oraz stanowiska archeologiczne. W
zasobach miasta znajdujg si¢ takze zabytki ruchome, w tym m.in. kolekcja rzezb 1 r6znego
rodzaju opracowan otrzymanych w darze z prywatnej kolekcji Jana Szczepkowskiego.

Zabytki nieruchome

Tabela 9. Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

N
Lp. | Nrkarty GEZ Ulica bu dyl;lku Nazwa obiektu
1. M_ZN.001 Brwinowska 2 Brama wjazdowa do zatozenia ,, Turczynek”
ILLA A 1lischo h ki tozeni
2 M ZN.002 Brwinowska ) W (We 1s? o0w) wchodzaca w sklad zatozenia
- ,»Turczynek” (Pawilon I)
ILLA B (M 0 h Kkt tozeni
3 M ZN.003 Brwinowska ) W (” eyerc?w) wchodzaca w sktad zatozenia
- ,»Turczynek” (Pawilon II)
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Budynek gospodarczy w zespole budynkéw gospodarczych
4. M _ZN.004 Brwinowska 4 Willi A (Pawilon I), wchodzacy w sktad zatozenia
"Turczynek"
Budynek gospodarczy w zespole budynkéw gospodarczych
5. M _ZN.005 Brwinowska 6 Willi A (Pawilon I), wchodzacy w sktad zatozenia
"Turczynek"
Budynek gospodarczy w zespole budynkéw gospodarczych
6. M _ZN.006 Brwinowska 8 Willi A (Pawilon I), wchodzacy w sktad zatozenia
"Turczynek"
7. M_ZN.007 Brwinowska 18 Dom administratora, ob. budynek mieszkalny, wraz z dziatka
g M ZN.008 Brrozowa 1A Budyrilki kompleksu centralnej stacji Jedwabniczej —,,Jedwab
- Polski”
9. M _ZN.009 Charci Skok 1 Willa ,,Szymanowka”
10. M _ZN.010 Charci Skok 3 Willa ,,Diana”
11. | M_ZN.011 Charci Skok 6 Willa Jolancin
12. | M_ZN.012 Chrzanowska 3 Budynek mieszkalny
13. | M_ZN.013 Chrzanowska 4 Willa Morawianka
14. | M_ZN.014 De¢bowa 1 Willa ,,Greczynka”
15. | M_ZN.015 Debowa 5 Willa
16. | M_ZN.016 De¢bowa 6 Budynek
17. M_ZN.017 Dluga 15 Willa ,,Wrzos”
18. M_ZN.018 Dluga 22 Willa ,,Gornolesie”
19. | M_ZN.019 Diluga 23 Budynek mieszkalny
20. | M_ZN.020 Dtuga 24 Willa
21. | M_ZN.021 Dtuga 25 Willa ,,Warszawianka”
22. | M_ZN.022 Dluga 26 Oficyna Willi ,,Ala” (,,Rusatka”), ob. budynek mieszkalny
23. M _ZN.023 Dhuga 29 Willa ,,Polonia”
24. | M_ZN.024 Dluga 32 Willa
25. | M_ZN.025 Dluga 44 Willa ,,Klamborowka”
26. | M_ZN.026 Glowackiego 9A Oficyna willi ,,Lechja”, ob. budynek mieszkalny
27. | M_ZN.027 Glowackiego 19 Willa ,,Bronka”
28. | M_ZN.028 Glowackiego 24 Willa
29. | M_ZN.029 Glowackiego 25 Willa ,,Kaziuchna”
30. | M_ZN.030 Glowackiego 29 Budynek
31. | M_ZN.031 Gornolesna 15 Willa
32. | M_ZN.032 Gornolesna 17 Willa
33, M_ZN.033 Grabowa 3 5:11;;/:11;1( ri(i)esszokd;ilc;y willi ,,Polesie” (,,Raphandéwka”), ob.
34. M_ZN.034 Grabowa 3 Willa ,,Polesie”, ,,Raphanowka”
35. | M_ZN.035 Grabowa 4 Willa ,,Ostoja”
36. | M_ZN.036 Grabowa 5 Willa ,,Aneta”
37. | M_ZN.037 Graniczna 5 Willa
38. M_ZN.038 Graniczna 9 Willa ,,Olesin”
39. | M_ZN.039 Graniczna 15 Willa ,Nina”
40. M_ZN.040 Graniczna 18 Willa ,,Olefka”
41. M_ZN.041 Graniczna 20A Willa ,,Terenia Litera A”
42. M_ZN.042 Graniczna 28 Willa ,,Krysin”, ,,Hesinek”
43. M _ZN.043 Graniczna 31A, 33 Willa ,,Grazyna”
44. | M_ZN.044 Graniczna 34 Willa ,,Nieczuja”
45. | M_ZN.045 Graniczna 35 Willa ,,Hygea”
46. M_ZN.046 Graniczna 37 Willa ,,Muszka”
47. | M_ZN.047 Grodeckiego Budynek mieszkalny
48. | M_ZN.048 Grodeckiego Budynek mieszkalny
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49. | M_ZN.049 Grodeckiego 24/26 Budynek mieszkalny
50. | M_ZN.050 Grudowska 7 llz/i:gzjn(;n;; ;)Zalesm” alias willa Zalesie (wg Spacer po
51. M_ZN.051 Grudowska 9 Willa ,, Konar”
52. | M_ZN.052 Grudowska 12 Pensjonat ,,Peretka”
53. | M_ZN.053 Grudowska 15 Willa
54. | M_ZN.054 Grudowska 16 Willa ,Jerzy”
55. | M_ZN.055 Grudowska 17 Willa ,,Osada Jutrzenka Litera B”
56. | M_ZN.056 Herberta 1 Willa
57. | M_ZN.057 Herberta Willa
58. | M_ZN.058 Herberta Willa ,,Przystan”
59. | M_ZN.059 Herberta 11 Willa ,,Anita”
60. M _ZN.060 Herberta 11A Willa ,,Alfa”, ,,Dworek 3a”, ,,Straznica”
61. | M_ZN.061 Herberta 12A Willa ,,Marysienka”
62. | M_ZN.062 Herberta 16 Willa ,,Stefania”, ,,Stefanowka”
63. M_ZN.063 Herberta 17,19 Willa ,,Anula”
64. | M_ZN.064 Herberta 24 Budynek mieszkalny
65. | M_ZN.065 Herberta 26 Willa
66. | M_ZN.066 Herberta 30 Budynek mieszkalny
67. | M_ZN.067 Herberta 35A Willa
68. | M_ZN.068 Inzynierska 10 Budynek mieszkalny
69. | M_ZN.069 Inzynierska 18 Willa
70. | M_ZN.070 Kaprys 2 Willa ,,Starodrzew”
Koscielna 1 .
71. | M_ZN.071 Koseiuszki 39 Willa ,,Narcyz”
. Dom Towarzystwa Spozywczego, ob. budynek uzytecznosci
72. | M_ZNOT2 Kosciclna 3 publicznej (NililanowfkieyCentrﬁm Kultury})l M
73. M_ZN.073 Koscielna 5 Willa ,,Irusia”
74. | M_ZN.074 Kosciuszki 38 Budynek mieszkalno-ustugowy
75. | M_ZN.075 Kosciuszki 41 Kosciot p.w. $w. Jadwigi
76. M_ZN.076 Kosciuszki 42 Willa ,,Modbolsal”
. . Willa ,,Wandzin” , ob. budynek uzytecznosci publicznej
77. | MZNO7T Kosciuszki 45 (siedziba Urzedu Miasta M}illan(')wlzla) ’ :
78 | M ZN.078 Kodeiuszki 47 B1.1dynek gospodarczy przy willi ,,Emanoéw”, ob. budynek
- mieszkalny
79. M_ZN.079 Kosciuszki 57 Willa ,,Polski Dworek™
80. | M_ZN.080 Kosciuszki 60 Willa ,Irys”
81. | M_ZN.081 Kosciuszki 61 Willa
82. | M_ZN.082 Ko$ciuszki 62 Willa ,,Sandomierzanka”
83. | M_ZN.083 Kosciuszki 63 Budynek mieszkalny
84. | M_ZN.084 Kosciuszki 65A Budynek mieszkalny
85. M_ZN.085 Kos$ciuszki 66 Willa ,,Mewa Nasza”
86. | M_ZN.086 Kosciuszki 67 Willa ,,Elektra”
87. M_ZN.087 Kosciuszki 68 Willa ,,Henrysina Chata”, ,,Henrysin”
88. M_ZN.088 Kosciuszki 70 Willa ,,0Orle Gniazdo”
89. M_ZN.089 Krakowska 6 Willa ,,Zosin”
90. | M_ZN.090 Krakowska 11 Hotel, ob. budynek mieszkalno-ustugowy
91. M_ZN.091 Krakowska 13 Willa ,,Leontynéwka”, ,,0jcowek A”
92. M_ZN.092 Krakowska 15 Willa ,,Jadwiga”
93. | M_ZN.093 Krakowska 19 Willa ,,Nelly”
94. | M_ZN.0%4 Krakowska 20 Willa ,,Kruszynka”
95. M_ZN.095 Krakowska 20A Willa ,,Helena” - Oficyna
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96. | M_ZN.096 Krakowska 22 Willa ,,Brzozéwka”
97. M _ZN.097 Krakowska 24 Willa ,,Polanka”, ,,Flora”
98. | M_ZN.098 Krasinskiego 1 Domek dozorcy willi ,,Orchidea”
99. | M_ZN.099 Krasinskiego 1 Willa ,,Orchidea”
100. | M_ZN.100 Krasinskiego 4 Willa ,,Halindwek”
101. | M_ZN.101 Krasinskiego 14 Willa ,,Jasna”
102. | M_ZN.102 Krasinskiego 16 Willa
103. | M_ZN.103 Krasifiskiego 24 Budynek gospodarczy willi ,,Dworek Laszka”
104. | M_ZN.104 Krasinskiego 24 Willa ,,Dworek Laszka”
105. | M_ZN.105 Krasifiskiego 28,28A | Willa
106. | M_ZN.106 Krasinskiego 31 Altana
107. | M_ZN.107 Krélewska 71 Willa ,,Potega”
108. | M_ZN.108 Krélewska 73 Willa ,,Polanka”, ,,Lebeltowka”
109. | M_ZN.109 Kroélewska 75 Willa ,,Gizelin”
110. | M_ZN.110 Krolewska 77,79 Willa ,,Ludwika”, ,,Ludwinka”
111. | M_ZN.111 Krolewska 83 Willa ,,Modzelin”
112. | M_ZN.112 Krolewska 91 Willa ,,Jasna”
113. | M_ZN.113 Krolewska 96 Budynek mieszkalny
114. | M_ZN.114 Krolowej Jadwigi Willa ,Liliana” alias ,,Bojanéwka”
115. | M_ZN.115 Krélowej Jadwigi Budynek gospodarczy przy willi ,,Borowka” (willi ,,Hosera”)
116. | M_ZN.116 Krolowej Jadwigi Willa ,,Borowka™ alias Willa ,,Hosera”
117. | M_ZN.117 Krolowej Jadwigi 11 Willa ,, Rusatka A”
118. | M_ZN.118 Krolowej Jadwigi 15 Willa ,,Julianka”
119. | M_ZN.119 Kroélowej Jadwigi 16 Willa ,,Romin”
120. | M_ZN.120 Krolowej Jadwigi 16 Zabudowania gospodarcze willi ,,Romin”
121. | M_ZN.121 Krolowej Jadwigi 21 Dom czynszowy przy willi ,,Julianka”
122. | M_ZN.122 Krolowej Jadwigi 23 Willa ,,Martynéwka”, ,,Halka”
123. | M_ZN.123 Krotka Willa
124. | M_ZN.124 Krotka Budynek mieszkalny
125. | M_ZN.125 Krzywa Willa ,,Ptaszyna”
126. | M_ZN.126 Krzywa 10 Willa ,,J0zefinka”
127. | M_ZN.127 Lesna 2 Willa ,,Zorza”
128. | M_ZN.128 Lesna 3 Willa ,,R6ze”
129. | M_ZN.129 Lesna 3a Oficyna willi ,,R6z¢”
130. | M_ZN.130 Les$na 4 Willa,,Orzel”
131. | M_ZN.131 Les$na 5 Willa ,,Zochna”
132. | M_ZN.132 Le$na 6 Willa ,,Natecz”
133. | M_ZN.133 Lesna 9 Willa ,,Marywil”
134. | M_ZN.134 Le$na 11 Willa
135. | M_ZN.135 Lesny Slad 1 Willa ,,Poreba Litera H”
136. | M_ZN.136 Lesny Slad 3C Willa ,,Jolanta”
137. | M_ZN.137 Letnicza 2 Willa ,,Krysina Chata”
138, | M ZN.138 Letnicza A Bl.ldynek gospodarczy willi ,,Krysina Chata”, ob. budynek
- mieszkalny
139. | M_ZN.139 Letnicza 3 Willa ,,Amerykanka”
140. | M_ZN.140 Letnicza 5 Willa ,,J6zjanka”
141. | M_ZN.141 Literacka 3 Willa ,,Wiola”
142. | M_ZN.142 Literacka 4 Altana willi ,,Lidia”
143. | M_ZN.143 Literacka 7 Willa ,,Mironéwka”
144. | M_ZN.144 Literacka 11 Willa ,,Imielinek”
145. | M_ZN.145 Literacka 12A Willa ,,Promyk”
146. | M_ZN.146 Literacka 15 Willa Kwieka (zrodto: Milanéwek Maty Londyn)
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147. | M ZN147 Literacka ” Oﬁcyna willi ,,Halina” (pierwotnie oranzeria), ob. budynek
- mieszkalny
148. | M_ZN.148 Literacka 24 Willa ,,Halina”
149. | M_ZN.149 Literacka 26 Willa ,,Baby Matczyne”
150. | M_ZN.150 Literacka 28 Willa ,,Jerzowka Nio”
151. | M_ZN.151 Literacka 30 Domek dozorcy przy willi ,Jerzowka N1O”
152. | M_ZN.152 Marszatkowska 1 Willa ,,Walfredowka”, ,,Michotkowo”
153. | M_ZN.153 Marszatkowska Willa ,,Heliodoréwka”, ob. ,,ZASCIANEK”
154. | M_ZN.154 Marszatkowska Willa ,,Maki”
155. | M_ZN.155 Marszatkowska 11 Willa ,,Lechja”
156. | M_ZN.156 Marszatkowska 18 Willa ,,Zosienka”
157. | M_ZN.157 Mickiewicza 3 Budynek mieszkalny
158. | M_ZN.158 Mickiewicza 4 Willa ,,Emanow”
159. | M_ZN.159 Mickiewicza 5 Budynek mieszkalny
160. | M_ZN.160 Mickiewicza 7 Budynek mieszkalny
161. | M_ZN.161 Mickiewicza 10 Willa ,,Matulinek”, ,,Matulin”
162. | M_ZN.162 Mickiewicza 11 Willa ,,Debinek”, ,,Moléwka”, ,,Dworek Deby”
163. | M_ZN.163 Mickiewicza 12 Willa ,Irena”, ,,Ewarystowka”
164. | M_ZN.164 Mickiewicza 13 Budynek mieszkalny
165. | M_ZN.165 Niecata 4 Willa ,,Spokojna”
166. | M_ZN.166 Nowowiejska 4 Willa
167. | M_ZN.168 Okopy Gorne 3 Budynek mieszkalny
168. | M_ZN.169 Okopy Gorne 8 Budynek mieszkalny
169. | M_ZN.170 Okopy Gorne 9 Willa ,,Jutrzenka”
170. | M_ZN.171 Okolna 11 Willa ,,Radlica”
171. | M_ZN.172 Okolna 14 Willa ,,Wypoczynek”
172. | M_ZN.173 Okolna 16 Willa
173. | M_ZN.174 Okolna 20 Willa ,,Nimfa”
174. | M_ZN.175 Okolna 21,23 Willa
175. | M_ZN.176 Okolna 22 Willa ,,Aniczyn” dawniej ob. willa ,,Bez Troski”
176. | M_ZN.177 Okolna 29,29A | Willa,Jozinek”
177. | M_ZN.178 Orzeszkowej 2 Budynek mieszkalny
178. | M_ZN.179 Orzeszkowej 3 Budynek mieszkalny
179. | M_ZN.180 Orzeszkowej 4 Budynek mieszkalny
180. | M_ZN.181 Orzeszkowej 6 Altana
181. | M_ZN.182 Parkowa 7 Willa ,,Dworek Jasin”
182. | M_ZN.183 Parkowa 8 Willa ,,Szczesna Nasza”
183. | M_ZN.184 Pasieczna 4 Willa ,,Ina”
184. | M_ZN.185 Pasieczna 6 Willa ,,Szablowka”
185. | M_ZN.186 Pasieczna 8 Willa ,,Krysia”
186. | M_ZN.187 Pasieczna 8 Willa ,,Le$niczanka”
187. | M_ZN.188 Piasta 3 Willa ,,Henrysia”
188. | M_ZN.189 Piasta 10B Willa ,,Lidia”
189. | M_ZN.190 Piasta 12 Willa ,,Pilawin”
190. | M_ZN.191 Piasta 13 Willa ,,Wilhelmowo”, ob. Willa ,,Jdzefina”
191. | M_ZN.192 Piasta 15 Willa ,,Edmundowo”
192. | M_ZN.193 Piasta 16 Willa ,,Antonin”
193. | M_ZN.194 Piasta 18 Budynek mieszkalny
194. | M_ZN.195 Pitsudskiego 8 Willa ,,Mariola”
195. | M_ZN.196 Pitsudskiego 9 Willa ,,Markiza”
196. | M_ZN.197 Pitsudskiego 12 Willa ,,Zosinek”
197. | M_ZN.198 Pitsudskiego 13 Willa ,Jastrzgbowka”
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198. | M_ZN.199 Pilsudskiego 15 Willa

199. | M_ZN.200 Pitsudskiego 20 Willa ,,Celina”, , Kielmanowka”

200. | M_ZN.201 Pitsudskiego 21 Willa ,,Jasin”

201. | M_ZN.202 Pitsudskiego 22 Willa ,,Miecin”

202. | M_ZN.203 Pitsudskiego 24 Willa ,,Luben”

203. | M_ZN.204 Pitsudskiego 28 Kamienica

204. | M_ZN.205 Pitsudskiego 30 Willa ,,Malutka” alias Matulka (wg Spacer po Milanowku)

205. | M_ZN.206 Pitsudskiego 31 Pensj on.at ,,Kaprys’.’ ob- bud.yne.k m%eszkalln y wrazz
otoczeniem w granicach dziatki ewidencyjnej

206. | M_ZN.207 Pilsudskiego 3 Willa ,,Golonka” vel ,,Dom Piekarskiego” alias Willa
Stawka”

207. | M_ZN.208 Piotra Skargi I, 1A Willa ,,Ustron”

208. | M_ZN.209 Piotra Skargi 3 Willa ,,Wanda”

209. | M_ZN.210 Piotra Skargi 5 Willa ,,Helenéwka”

210. | M_ZN.211 Piotra Skargi 6 Willa ,,Sowka”

211. | M_ZN.212 Piotra Skargi 8 Willa ,,Dworek”

212. | M_ZN.213 Podgorna 5 Willa ,,Polonia A”

213. | M_ZN.214 Podgérna 9 Willa ,,W Stoncu”

214. | M_ZN.215 Podgérna 12 Willa ,,Rzepicha”

215. | M_ZN.216 Podgoérna 21 Willa ,,Pomianéwka”

216. | M_ZN.217 Podgoérna 23 Willa ,,Wernychora”

217. | M_ZN.218 Podgérna 24 Willa ,,Maciejowka W”

218. | M_ZN.219 Podgérna 31 Willa ,,Stenia”

219. | M_ZN.220 Podgérna 32 Willa ,,Mackowa”, ,,Garbatka”

220. | M_ZN.221 Podgérna 46 Budynek gospodarczy willi ,,Sulima"

221. | M_ZN.222 Podgérna 46 Willa ,,Pod Matkg Boska”, ,,Sulima”

222. | M_ZN.223 Podgoérna 66 Lamus willi ,,Barbarka”

223. | M_ZN.224 Podgoérna 66 Willa ,,Barbarka”

224. | M_ZN.225 Podgérna 70,72 Willa ,,Uzaréwka”

225. | M_ZN.226 Podgérna 84 Willa ,,Promienna”

226. | M_ZN.227 Podgérna 88 Willa ,,Kreolka”

227. | M_ZN.228 Podwiejska 4 Willa ,,Pod Ortem”

228. | M_ZN.229 Podwiejska 5 Willa ,,Ursus”

229. | M_ZN.231 Podwiejska 18 Willa

230. | M_ZN.232 Prosta 6 Willa ,,Szczesliwa”

231. | M_ZN.233 Prosta 7 Willa ,,Marysia”

232. | M_ZN.234 Prosta 16 Willa

233. | M_ZN.235 Prosta 17 Willa ,,Borek”

234. | M_ZN.236 Prosta 18 Willa ,Nasza”

235. | M_ZN.237 Prosta 23 Willa ,,Nusin”

236. | M_ZN.238 Prosta 25 Willa

237. | M_ZN.239 Przejazd 5 Willa ,,Lenartowka”

238. | M_ZN.240 Sienkiewicza 5 Willa ,,Ostromir”, ,,Pod Géralem”

239. | M_ZN.241 Sienkiewicza 6 Willa ,,Podhalanka”

240. | M_ZN.242 Sienkiewicza 7 Willa ,,Jankota”, ,,Janrata”

241. | M_ZN.243 Sienkiewicza 8 Willa ,,Sfinks”

242. | M_ZN.244 Sko$na 10 Willa

243. | M_ZN.245 Stowackiego 1 Budynek mieszkalny

244. | M_ZN.246 Stowackiego 2 Willa

245. | M_ZN.247 Stowackiego Willa ,,Kresy”

246. | M_ZN.248 Stowackiego 4A Dom administratora willi "Zacisze", ob. willa ,,Marylowka”

247. | M_ZN.249 Stowackiego 5 Willa ,,Nadbuze”
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248. | M_ZN.250 Stowackiego 6 Domek administratora willi "Zacisze"
249. | M_ZN.251 Stowackiego 6 Willa ,,Zacisze”
250. | M_ZN.252 Stowackiego 8 Dawny domek ogrodnika
251. | M_ZN.253 Stowackiego 8 Willa ,,Hedwiz”, ,,Edwiz”
252. | M_ZN.254 Stowackiego 11 Willa ,,Lusia”
253. | M_ZN.255 Stowackiego 11A Budynek mieszkalny
254. | M_ZN.256 Stowackiego 17 Willa ,,Leonka”
255. | M_ZN.257 Stowackiego 19 Willa ,,Heligen”
256. | M_ZN.258 Sosnowa 13 Willa ,,Irys”
257. | M_ZN.259 Sosnowa 16 Willa ,,Zacisze” dom mieszkalny
258. | M_ZN.260 Spacerowa 1 Willa Wildowa
259. | M_ZN.261 Spacerowa 3 Willa ,,Bozenka”
260. | M_ZN.262 Spacerowa 16 Willa ,,Dalmacja”
261. | M_ZN.263 Spacerowa 20 Willa ,,Waleria” ob. Muzeum J. Szczepkowskiego
262. | M_ZN.264 Starodeby 5 Willa ,,Floryda”
Dom w zespole budynkéw gospodarczych Willi B (Pawilon
ey M 7N265 Turezynek ! 1), wchodzzcy w sk};ad ZalogZerlljia "TurZzynek" (
Stajnia i powozownia w zespole budynkéw gospodarczych
264. | M_ZN.266 Turczynek 2 Willi B (Pawilon II), wchodzacy w sktad zatozenia
"Turczynek"
Budynek gospodarczy w zespole budynkoéw gospodarczych
265. | M_ZN.267 Turczynek 3 Willi B (Pawilon II), wchodzacy w sktad zatozenia
"Turczynek"
Budynek gospodarczy w zespole budynkoéw gospodarczych
266. | M_ZN.268 Turczynek 4 Willi B (Pawilon II), wchodzacy w sklad zatozenia
"Turczynek"
267. | M_ZN.270 Warszawska 11 Willa
268. | M_ZN.271 Warszawska 14 Willa ,,Gloria”
269. | M_ZN.272 Warszawska 21 Budynek ,,Janéwka” vel ,,Dom Jana Kalksteina”
270. | M_ZN.273 Warszawska 25 Willa ,,Hala”
271. | M_ZN.274 Warszawska 28 Budynek mieszkalno-ustugowy
272. | M_ZN.275 Warszawska 28A Willa ,,Cristal”
Budynek Stacji Kolejowej, ob. budynek uzytecznosci
273. | M_ZN.276 Warszawska 32 publ}i/cznej (sicjedziba JStraZJy MiejskiZj) ’
274. | M_ZN.277 Warszawska 32A Przystanelf osobowy Mila.n é\.)vek z z.e§;.)o%u S
przystankow kolejowych i wiat na linii grodziskiej
275. | M_ZN.278 Warszawska 34 Kamienica ,,Lisowka AK”
276. | M_ZN.279 Warszawska 35 Kamiennica
277. | M_ZN.280 Warszawska 35A Budynek mieszkalno-ustugowy
278. | M_ZN.281 Warszawska 39B Willa ,,Kalina”
279. | M_ZN.282 Warszawska 41 Willa ,, Konkordia”
280. | M_ZN.283 Warszawska 52 Willa ,,Ksiezniczka”, , Ksigzanka”
281. | M_ZN.284 Warszawska rog Transformator
ul. Smolenskiego
282. | M_ZN.285 Wielki Kat Willa ,,Sosnowica”
283. | M_ZN.286 Wielki Kat Willa ,,Wisienka”
284. | M_ZN.287 Wielki Kat 11 Willa ,,Jutrzenka”
285. | M_ZN.288 Wigury 1,3 Willa ,,Jasny Dworek”
286. | M_ZN.289 Wojska Polskiego Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki
287. | M_ZN.290 Wojska Polskiego ;2?;;?} Kwatery zoierzy polegtych w okresie 1939 r. — 1945 r.
288. | M_ZN.291 Wojska Polskiego 12 Budynek mieszkalny
289. | M_ZN.292 Wojska Polskiego 17 Budynek mieszkalny
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290. | M_ZN.293 Wojska Polskiego 19 Budynek mieszkalny
291. | M_ZN.294 Wojska Polskiego 24A Willa ,,Gabrysin”
292. | M_ZN.295 Wojska Polskiego 27 Budynek mieszkalny
293. | M_ZN.296 Wojska Polskiego 31 Budynek mieszkalny
294. | M_ZN.297 Wojska Polskiego 59 Willa ,Ira”
295. | M_ZN.298 Wojska Polskiego 73 Budynek mieszkalny
296. | M_ZN.299 Wojtowska Willa ,,Bronkow”
297. | M_ZN.300 Wojtowska Willa ,,Rysinek”
298. | M_ZN.301 Wojtowska Willa ,,Malenka”
299. | M_ZN.303 Wspblna Willa ,,Stoneczna”
300. | M_ZN.304 Wspolna 10 Willa ,,Bozyméowka”
301. | M_ZN.305 Wspolna 16 Willa ,,Goscinna”

, Willa ,,Podgorze”
el M ZN-306 Wsplna 25 alias ,,Wiktiréwek Litera A”
303. | M_ZN.307 Zachodnia 2 Willa ,,Rozalowka Litera C”
304. | M_ZN.308 Zachodnia Willa ,, Rozalowka Litera A”
305. | M_ZN.309 Zachodnia 8 Willa ,,Otolin”
306. | M_ZN.310 Zachodnia 10 Willa ,,Ludwinka”
307. | M_ZN.311 Zachodnia 12 Willa ,,Zamosze”
308. | M_ZN.312 Zachodnia 14 Willa ,,Jadwinek”
309. | M_ZN.313 Zachodnia 22 Willa ,,Pajota”
310. | M_ZN.314 Zaciszna 6 Willa ,,Olszowianka”
311. | M_ZN.315 Zaciszna 10 Willa ,,Banczewianka”
312. | M_ZN.316 Zaciszna 12 Willa ,,Dina”
313. | M_ZN.317 Zawaska Willa ,,Ala”, ,,Rusatka”
314. | M_ZN.318 Zawaska 8 Willa ,,Wiestawowka”
315. | M_ZN.319 Zespot urbanistyczno-krajobrazowy miasta Milanéwka
316. | M_ZN.320 Zabie Oczko 1 Domek dozorcy przy wili ,,Maria”
317. | M_ZN.321 Zabie Oczko Willa ,,Maria”
318. | M_ZN.322 Zwirki 2 Willa ,,Stefin”

. Budynek Teatru Letniego wraz z otaczajgcymi go terenami
Sy M 7N323 Koscielna 3 reeracyjnymi - zwanyrgni dawniej "Osiégleym Rgozrywka"

Zrédlo: Urzqd Miasta Milanéwka.

Zabytkowe ogrody, zaloZenia zieleni oraz parki

Tabela 10. Zabytkowe ogrody, zaloienia zieleni oraz parki

Lp. Nr karty Adres Rodzaj/nazwa

1. M_0Z.001 Brwinowska 2 Park wchodzacy w sktad zatozenia Turczynek

2. M _0Z.002 Brwinowska 18 Zielen przy budynku dawnego domu administratora
3. M_0Z.003 Charci Skok 3 Zielen przy willi ,,Diana”

4. M_0Z.004 Graniczna 19 Zielen przy willi ,,Lilla Weneda”

5. M_0Z.005 Graniczna 35 Zielen przy willi ,,Hygea”

6. M_0Z.006 Kaprys 2 Zielen o charakterze parkowo-lesnym przy willi ,,Starodrzew”
7. M _0Z.007 Koscielna 1, Kosciuszki 39 | Zielen przy willi ,,Narcyz”

8. M _0Z.008 Kosciuszki 61 Zielen przy willi

9. M _0Z.009 Kosciuszki 62 Zielen przy willi ,,Sandomierzanka”

10. | M_0Z.010 Kosciuszki 68 Zielen przy willi ,,Henrysina Chata”

11. M _0Z.011 Krakowska 13 Zielen przy willi ,,Leontynowka”/ ,,Ojcowek A”
12. M _0Z.012 Krakowska 24 Zielen przy willi ,,Polanka”/ ,,Flora”
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13. | M_0Z.013 Krolewska 71 Zielen przy willi ,,Potega”
14. | M_0Z.014 Kroélowej Jadwigi 5 Zielen przy willi ,,Boréwka”, willi ,,Hosera”
15. | M_0Z.015 Krolowej Jadwigi 16 Zielef przy willi ,,Romin”
16. | M_0Z.016 Literacka 7 Zielen przy willi ,,Mironowka”
17. | M_0Z.017 Mickiewicza 4 Zielen przy willi ,,Emanéw”
18. M 0Z.018 Mickiewicza 10 Zielen przy willi ,,Matulinek / willi ,,Matulin”
19. M 0Z.019 Mickiewicza 12 Zielen przy willi ,,Ewarysowka”/ willi ,,Irena”
20. | M_0Z.020 Okopy Goérne 9 Ogrod przy willi ,,Jutrzenka”
21. | M_0Z.021 Piasta 13 Zielef przy willi ,,Jozefina”
22. | M_0Z.022 Pitsudzkiego 12 Zielen przy willi ,,Zosinek”
23. | M_0Z.023 Podgoérna 32 Zielen przy willi ,,Mackowa”/ willi ,,Garbatka”
24. | M_0Z.024 Podgora 88 Ogrod przy willi , Kreolka”
25. M 0Z.025 Sienkiewicza 5 Zielen przy willi ,,Ostromir”/ willi ,,Pod Goralem”
26. | M_0Z.026 Stowackiego 6 Zielen przy willi ,,Zacisze”
27. | M_0Z.027 Spacerowa 16 Zielen przy willi ,,Dalmacja”
28. | M_0Z.028 Spacerowa 20 Zielef przy willi ,,Waleria”
29. | M_0Z.029 Warszawska 11 Zielen przy willi
30. | M_0Z.030 Wielki Kat 2 Zielen przy willi ,,Sosnowica”

Zrédlo: Urzqd Miasta Milanéwka.

Stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta Milandwka zlokalizowane jest jedno stanowisko archeologiczne

wpisane do Rejestru Zabytkow decyzjg z dnia 15.01.1973 r. pod numerem A-1002 (obecny nr
rejestru C-76) — §lady osady hutniczej z okresu péznego latenu, wezesnego okresu rzymskiego,
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw pod numerem AZP 58-63/14. Jest to cenny
protohistoryczny zabytek, bedacy swiadectwem dawnej przesztosci Mazowsza.

Oproécz powyzszego stanowiska, na obszarze Miasta Milanowka wystepuje 30 stanowisk

archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla Miasta Milanowek, przyjetej
zarzadzeniem nr 164/VIII/2020 Burmistrza Miasta Milanéwka z dnia 12.11.2020 r. (Tabela

11.).

Tabela 11. Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Nr karty Identyfikator stanowiska
1. M_SA.001 58-63/14
2. M_SA.002 58-63/15
3. M_SA.003 58-63/17
4. M_SA.004 58-63/18
5. M_SA.005 58-63/48
6. M_SA.006 58-63/49
7. M_SA.007 58-63/50
8. M_SA.008 58-63/53
9. M_SA.009 58-63/82
10. M_SA.010 58-63/83
11. M_SA.011 59-63/4
12. M SA.012 59-63/15
13. M_SA.013 59-63/16
14. M_SA.014 59-63/17
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15. M _SA.015 59-63/21
16. M SA.016 59-63/22
17. M SA.017 59-63/27
18. M SA.018 59-63/33
19. M SA.019 59-63/35
20. M _SA.020 59-63/37
21. M SA.021 59-63/38
22. M SA.022 59-63/39
23. M _SA.023 59-63/42
24. M SA.024 59-63/44
25. M _SA.025 59-63/45
26. M _SA.026 59-63/46
27. M _SA.027 59-63/48
28. M SA.028 59-63/49
29. M _SA.029 59-63/54
30. M SA.030 59-63/55
31. M SA.031 59-63/56

Zrédlo: Urzqd Miasta Milanéwka.
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Rycina 7. Zabytki wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow
Zrédlo: opracowanie wlasne

W planie ogélnym Miasta Milanowka strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne zaprojektowano uwzgledniajac wystepujace obiekty i obszary wpisane do
Rejestru Zabytkow i1 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Ustalenia planu ogo6lnego zabezpieczaja historyczng zabudowe oraz umozliwiajg dalsza
ochrong zabytkdw w miescie.

1V.4.11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta Milanéwka brak jest obszarow pomnikow zaglady 1 ich stref
ochronnych, zgodnie z ustawa z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bylych

77



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA MILANOWKA
(CZESC TEKSTOWA)

hitlerowskich obozéw zaglady (t.j. Dz.U. 2015 poz. 2120), dlatego tez ustalenia w tym zakresie
uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.4.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych miasta Milanowka znajduja si¢ obszary zamknigte
ustanowione przepisami odrebnymi, do ktdrych naleza tereny kolei. Tereny te zostaty wlaczone
w planie og6lnym do strefy komunikacyjne;.

Na obszarze miasta, z uwagi na ich niewystgpowanie, nie zostaly wyznaczone tereny
zamkni¢te niezbedne dla obronnosci panstwa wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Obrony
Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r.

1V.4.13. Obszary ograniczonego uiytkowania

Na terenie miasta Milanéwka nie ma wyznaczonych obszarOw ograniczonego
uzytkowania, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.
U. 22025 r., poz. 647 ze zm.).

Z uwagi na niewystgpowanie ww. uwarunkowan na terenie miasta, uznaje si¢, iz ustalenia
w tym zakresie sg bezprzedmiotowe.

1V.4.14. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze miasta nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
lub remediacji, , zgodnie z ustawa 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
72025 r., poz. 647 ze zm.), ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 82 ze zm.), ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1290 ze zm.).

Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i przeksztalcone przez
dzialalnos¢ czlowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin
(udokumentowane ztoza, w ktorych eksploatacja zostata zakofczona).

Z uwagi na niewystepowanie ww. uwarunkowan na terenie miasta, uznaje si¢, iz ustalenia
w tym zakresie sg bezprzedmiotowe.

1V.4.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Dla miasta Milanéwka zostal sporzagdzony Gminny Program Rewitalizacji Miasta
Milandéwka na lata 2017-2023 przyjety uchwatg nr 274/XXXIIl/17 Rady Miasta Milanowka z
dnia 20 kwietnia 2017 r., w ktérym wyznaczono obszar zdegradowany 1 obszar rewitalizacji.
Program ten zostat nastgpnie zaktualizowany dnia 20 pazdzienika 2025 r. Uchwalg nr
239/XX/25 Rady Miasta Milanowka w sprawie zmiany Uchwaty nr 246/XXX/17 z dnia 28
lutego 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Milanéwka na
lata 2017-2023 oraz przyjecia aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Milanowka.

Obszar rewitalizacji, wedlug ww. Programu, objat zabudowe wielorodzinng, w tym
osiedla ,,TBS”, , Berliny” 1 ,,Gospodarska” oraz funkcjonalnie centralng czg$¢ miasta, gdzie
koncentruje si¢ znaczna czes¢ aktywno$ci mieszkancow. Ponadto, uwzgledniono cze$¢
propozycji zglaszanych podczas warsztatow konsultacyjnych 1 rozszerzono pierwotnie
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wyznaczony obszar rewitalizacji, w tym m.in. objeto ul. Krolewska, Zespot Szkot Gminnych

nr 1 wraz z terenem obecnego boiska oraz dodatkowg cze$¢ Turczynka (szczegdlowy zakres

propozycji zostat zawarty w Raporcie z konsultacji).

Wyznaczono obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji, ktéry obejmuje cztery
podobszary rewitalizacji:

1. Podobszar rewitalizacji ,,ul. Okrzei” — potudniowy obszar obejmujacy os. Berliny wraz z ul.
Krolewska, terenem Zespolu Szkét Gminnych nr 1 oraz terenem zlokalizowanym po
przeciwnej stronie ul. Szkolnej;

2. Podobszar rewitalizacji ,, Turczynek™ — wschodni obszar rewitalizacji ograniczony ulicami
Krolewska, Brwinowska i Konopnickiej;

3. Podobszar rewitalizacji ,,Centrum” — obszar centralny wraz z ul. Grudowska;

4. Podobszar rewitalizacji ,,ul. Gospodarska” — obszar pdétnocny.

Wyniki diagnozy wskazuja na koniecznos¢ podjgcia przede wszystkim dziatan migkkich,
ktére musza zosta¢ zaplanowane i1 nakierowane na osoby najbardziej potrzebujace wsparcia.
Tym dziataniom powinny towarzyszy¢ réwniez zadania inwestycyjne, zwigzane z poprawa
przestrzeni publicznej czy rozbudowa/modernizacja réznego rodzaju infrastruktury. Tak
okreslone kierunki dziatan zostaly zawarte w ponizej okreslonych celach rewitalizacji:

1.  Wysoka jakos¢ kapitatu ludzkiego na podobszarach rewitalizacji ,,Centrum”, ,,ul. Okrzei”,
»lurczynek” 1 ,,ul. Gospodarska” - aktywne wlaczenie spoleczne osob zagrozonych
wykluczeniem i wykluczonych spotecznie oraz wzrost uczestnictwa mieszkancow w zyciu
publicznym i kulturalnym;

2. Spoleczna aktywnos$¢ w przestrzeni publicznej podobszardéw rewitalizacji

3. Wysoka jakos¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej podobszaréw rewitalizacji oraz ich
estetyki — stworzenie przyjaznych warunkéw do zycia dla mieszkancow.

Zapisy planu ogdlnego nie koliduja z dzialaniami Aktualizacja Programu Rewitalizacji
Miasta Milanowka na lata 2017-2023 i sa zgodne z obecnym zagospodarowaniem oraz
przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 278
ze zm.).

1V.4.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

W granicach miasta Milanéwka nie s3 wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz
obszary ciche poza aglomeracja, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.) oraz Programem ochrony srodowiska przed
hatasem dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2024 r., poz. 7444),
dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

1V.4.17. Grunty rolne stanowigce uziytki rolne klas I-111I oraz grunty lesne

W granicach miasta Milanéwka wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki klasy IlIa i IIIb
oraz grunty le$ne.

Nalezy zaznaczy¢, ze grunty orne w Milanowku potozone sa w granicach
administracyjnych miasta, w zwigzku z czym, na podstawie art. 10a. ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 82 ze zm.) nie podlegaja
ograniczeniu przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.
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Wigkszos¢ gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej III a 1 b znalazta si¢ w planie ogoélnym
w strefie otwartej (SO) z wyjatkiem pojedynczych obszarow, ktore zostaly objete strefg
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefa ustugowa (SU) oraz
strefg zieleni i rekreacji (SN).

Grunty le$ne na terenie miasta Milanowka chronione sa na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82 ze zm.).
Plan ogdlny wprowadza, w wigkszosci stref planistycznych, w profilach dodatkowych tereny
lasow.

Znaczna czg¢$¢ gruntéow lesnych znalazta si¢ w planie ogdlnym w strefie otwartej (SO).
Wyjatkami sg obszary, na ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajace tereny lesne na inne cele.

1V.4.18. Zaktady o zwigkszonym i duiym ryzyku wystgpienia powazinej awarii przemystowej

Na terenie miasta Milanéwka nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie
uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

Zgodnie z art. 73 ust. 3a ustawy Prawo ochrony $rodowiska lokalizacja zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej jest dopuszczalna na
obszarach wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny
przeznaczone pod dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowanie i magazynowanie, o ile plany te nie
wprowadzaja ograniczen dotyczacych lokalizacji zaktadow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi.

W zwiagzku z tym, ze w planie ogdlnym miasta Milandwka wyznaczono m.in. strefy SP,
ktérych profil podstawowy obejmuje ,.teren produkcji”, mozliwe jest dopuszczenie lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w przypadku dopuszczenia realizacji tego rodzaju zaktadow
konieczne jest zachowanie bezpiecznej odleglosci, o ktorej mowa w art. 73 ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

1V.4.19. Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze miasta Milanowka nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegllnosci pasa technicznego, zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1125 ze
zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.

IV.5. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury wraz
z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Ponizej opisane zostaly istniejagce obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej
1 technicznej. Ustalenia planu ogolnego Miasta Milanéwka uwzgledniajg zaréwno istniejace
zagospodarowanie gruntow 1 przebieg sieci transportowych i infrastruktury technicznej, jak
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1 planowane inwestycje, wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
zgodnie z politykg przestrzenng miasta.

Obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz infrastruktury technicznej zostaly w planie
og6lnym Miasta Milandwka objete strefami: ustugowa (SU), infrastrukturalng (SI), zieleni
i rekreacji (SN) oraz komunikacyjng (SK).

1V.5.1. Infrastruktura spoleczna

Placowki oswiaty i wychowania

1) Szkoty publiczne:
- Szkota Podstawowa nr 1 im. ks. Piotra Skargi;
- Szkota Podstawowa nr 2 im. Armii Krajowej;
- Szkota Podstawowa nr 3 im. F. Chopina;
- Zesp6t Szkot nr 1;

- Zesp6t Szkot nr 2 im. Jozefa Bema;
2) Szkoty niepubliczne:

- Integracyjna Spoteczna Szkota Podstawowa;
- Spoteczna Szkota Podstawowa Milanowskiego Towarzystwa Edukacyjnego;
- Milanowska Prywatna Szkota Podstawowa;

- Spoteczne Liceum Ogolnoksztatcace STO nr 5;
3) Przedszkola publiczne:

- Przedszkole nr 1 ,,Pod Debowym Listkiem”

- Europejskie Przedszkole Publiczne ,,KASPEREK”;
4) Przedszkola niepubliczne:

- Centrum Edukacji Wczesnodziecigcej ,,Mini Bambini”;
- ,,Przedszkole Spoteczne”;

- ,,Przedszkole Na Wiejskiej”;

- ,,Prywatne Szkolne Przedszkole”;

- ,,Przedszkole Niepubliczne Siéstr Urszulanek SJIK”;

,,Truskawkowe Przedszkole™;
5) Ztobki publiczne:

- Zlobek ,,Akademia Jerzykow”;
6) Zlobki niepubliczne:

- Ztobek ,Mini Bambini Marta Pacholczyk-Sanfilippo”;
- Zlobek ,,Ztobek Niepubliczny Mata Panda nr 2”;
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- Zlobek ,,Mini Bambini 2.

Urzedy i instytucje

- Urzad Miasta Milanowka;

- Centrum Ustlug Spotecznych;

- Komisariat Policji w Milanowku;

- Straz Miejska;

- Ochotnicza Straz Pozarna;

- Oddzial Dokumentacji Osobowej i Ptacowej w Milanéwku;
- Miejska Biblioteka Publiczna;

- Milanowskie Centrum Kultury;

- Agencja Poczty Polskiej;

- Poczta Polska;

- Milanowskie Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z o.0.
Koscioly

- Kosciot Rzymskokatolicki §w. Jadwigi;
- Parafia MB Bolsnej w Milanowku;
- Kosciot $w. Jadwigi Slaskiej w Milanowku;

- Kosciot Rzymskokatolicki;

Kluby sportowe

- Klub Sportowy ,,MILAN”;

- Uczniowski Klub Sportowy ,,Primera”;

- Uczniowski Klub Sportowy ,,3”” Milanowek;

- Uczniowski Klub Sportowy Milanowskiego Towarzystwa Edukacyjnego;
- Uczniowski Klub Sportowy ,, MORWA”.

1V.5.2. Infrastruktura transportowa

Siec drog publicznych, komunikacja kolejowa oraz transport publiczny

Na terenie Milanéwka wystepuje zaro6wno infrastruktura drogowa jak i1 kolejowa.
W ramach infrastruktury drogowej na terenie miasta wystepuja drogi zarzadzane
przez:
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- Mazowiecki Zarzad Drog Wojewoddzkich w Warszawie;

- Powiatowy Zarzad Drog w Grodzisku Mazowieckim;

Miasto Milandéwek posiada dobrze rozwinigta sie¢ powigzan regionalnych. Gitownag
droga, jest droga wojewddzka nr 719 (Warszawa — Zyrardow — Kamion). Ponadto, wzdhz
potnocnej granicy miasta, przebiega autostrada A2 stanowigca fragment trasy europejskiej E30.
Sie¢ drogowa uzupetniajg drogi powiatowe: 15121, 1511Z, 15267, 15227/, 1523L (relacji
Milanéwek — Zotwin, Milanéwek — Opypy — Adamowizna, Milanéwek — Falecin — Kotowice
oraz Milanowek — Zukow).

W granicach miasta Milanéwka przebiegaja linie kolejowe:

- nr 1 Warszawa Zachodnia — Katowice, odcinek Jozefinow — Grodzisk Mazowiecki.
Srednie natezenie ruchu na wskazanym odcinku wynosi 183 pociagi na dobe, z czego 20
to pociagi towarowe;

- nr 447 Warszawa Zachodnia — Grodzisk Mazowiecki, odcinek Warszawa Wlochy (Podg)
— Grodzisk Mazowiecki. Na ktorym $rednie nat¢zenie ruchu wynosi 104 pociagi osobowe
na dobeg, przy sporadycznym udziale pociggdéw towarowych.

Dodatkowo, na obszarze miasta Milanowek zlokalizowane sg odcinki linii kolejowych
bedacych w zarzadzie Warszawska Kolej Dojazdowa Sp. z 0.0., tj.: linia kolejowa:

- nr47 Warszawa Srodmiescie WKD — Grodzisk Mazowiecki Radonska,;

- nr 48 Podkowa Le$na — Milanéwek Grudow.

W zakresie transportu publicznego na terenie miasta funkcjonuja rowniez linie
autobusowe obslugiwane przez Zwiazek Powiatowo-Gminny ,,Grodziskie Przewozy
Autobusowe”.

1V.5.3. Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowa

W Milanéwku funkcjonuje miejski system wodociggowy oparty na 4 niezaleznych
ujeciach wod podziemnych wraz ze stacjami uzdatniania wody:

- ul. Dluga — na terenie ktorej eksploatowane sg dwie studnie oligocenskie o gigbokosci 240
m. Studnie pracuja przemiennie. Maksymalny pobdr wody wynosi 42 m>/h;

- ul. Zachodnia — na terenie ktorej eksploatowane sa trzy studnie czwartorzgdowe
o glebokosci 45,0 m. Dwie studnie pracuja przemiennie, pierwsza z nich ma wydajnos¢
45,0 m*/h, druga 51 m*/h. Trzecia studnia zostanie wlaczona do eksploatacji po wykonaniu
przebudowy stacji uzdatniania wody;

- ul. Kosciuszki — na terenie, ktoérej eksploatowane sa dwie studnie oligocenskie
o glebokosci 0226 1 182 m. Studnie pracuja przemiennie. Maksymalny pobér wody wynosi
51 m’/h;

- ul. Dgbowa (ujecie) — stacja uzdatniania wody ul. Na Skraju — stacja uzdatniania wody
oparta jest na dwoch studniach czwartorzedowych o gtebokosci 72 1 80,5 m. Studnie
pracuja przemiennie. Maksymalny pobér wynosi 38 m*/h i 42 m*/h.
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Milanowek powigzany jest rowniez siecig wodociggowa z Grodziskiem Mazowieckim —
stacja uzdatniania wody Cegielniana. Stacja ta traktowana jest jako zrodio rezerwowe (ujecie
posiada trzy studnie oligocefiskie o wydajnosci 175,0 m3/h, z czego dla Milanéwka moze by¢
przekazane maksymalnie 75,6 m*/h).

Uzdatniona woda z uje¢ komunalnych wprowadzana jest do miejskiej sieci
wodociggowej. Obejmuje ona prawie caly obszar miasta. Sie¢ tworzy uklad pierscieniowy
z wyraznym podzialem na czg$¢ potudniowa i pétnocng potaczonymi ze sobg przewodem we
wschodniej cze$ci miasta pod torami kolejowymi. Zdecydowana wigkszo$¢ miasta jest
zwodociggowana (przewody wodociggowe prowadzone sg prawie we wszystkich ulicach (sieci
wodociggowej w zasadzie pozbawione sg jedynie niektore ulice boczne 1 nowopowstajace).
Calkowita diugos¢ sieci wodociggowej (rozdzielczej) wynosi w miescie okoto 99 km,
podtaczone jest do niej prawie 75% budynkow mieszkalnych. Z wody dostarczanej za
posrednictwem sieci wodociggowej korzysta okoto 81,4% mieszkancow.

Siec kanalizacyjna i oczyszczanie sciekow

Miasto posiada powigzania z Grodziskiem Mazowieckim w zakresie odbiornika $ciekow
komunalnych, ktérym jest zmodernizowana w 2010 r. Grupowa Oczyszczalnia Sciekow
w Grodzisku Mazowieckim usytuowana przy zachodniej granicy Milanowka. Wydajnos¢
oczyszczalni $cieckow w Grodzisku Mazowieckim wynosi ok. 21 000 m®/dobe. Sieé
kanalizacyjna jest rozbudowana, jednak nie obejmuje 100% budynkoéw. Dlugos¢ sieci
kanalizacyjnej wynosi ok. 70 km.

Scieki z pozostatych gospodarstw domowych odprowadzane sa do szamb. Scieki te
wywozone sg specjalistycznymi samochodami do oczyszczalni w Grodzisku Mazowieckim.

Sie¢ kanalizacji deszczowej na terenie miasta jest stabo rozwinigta, taczna jej dlugosé
wynosi okoto 1,6 km. Scieki deszczowe s3 odprowadzane bezposrednio do wod
powierzchniowych bez podczyszczenia.

Siec elektroenergetyczna

Zrédta zasilania mieszkancow Milanéwka w energie elektryczng zlokalizowane sa poza
granicami miasta. Sg to stacje elektroenergetyczne 110/15kV ,Grodzisk” 1 ,,Brwinéw”.
Pierwsza zlokalizowana jest w odleglosci okoto 2,5 km od zachodniej granicy miasta, druga
tuz za wschodnig granicg miasta, na potudnie do torow PKP. Obie stacje zasilane sg z tej samej,
jednotorowej, napowietrznej linii prowadzonej miedzy stacjami ,,Mory” 1 ”Sochaczew”. Sie¢
energetyczna obstugiwana jest przez PGE Dystrybucja S.A.

Sieé gazowa

Miasto Milanowek nie posiada Zrodel zasilania gazu ziemnego na wlasnym terenie,
korzysta ze stacji redukcyjnych w Grodzisku Maz. i Rokitnie. Gazyfikacja miasta przebiega na
bazie gazociggu wysokiego cisnienia R 250 mm Mory — L6dZ i1 zlokalizowanej przy tym
gazociggu w Grodzisku Mazowieckim stacji gazowej. Ze stacji w Grodzisku Mazowieckim
wyprowadzony jest gazocigg magistralny §redniego ci$nienia, ktéry przebiega w Milanowku
pod ulicg Kroélewska i od tej ulicy rozprowadzane sg gazociggi o mniejszych S$rednicach
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zasilajace miasto. Sie¢ gazowa na terenie miasta ma okoto 75 km dlugosci 1 pokrywa okoto
95% zapotrzebowania. Z uwagi na takg rozbudowe¢ sieci w mie$cie dominuje ogrzewanie
gazowe.

Dystrybucja ciepla, sie¢ cieplna

W miescie brak jest centralnych systemow zaopatrzenia w ciepto, istniejg lokalne
i osiedlowe kottownie gazowe i olejowe. Na terenie Milandbwka w bardzo ograniczonym
stopniu wykorzystywane sg alternatywne zrodla energii. Zrodla ciepta na terenie miasta maja
charakter dowolny i stosowane sg rozwigzania indywidualne. Obecna tendencja to stosowanie
przez mieszkancoOw ogrzewania budynkéw mieszkalnych, obiektow ustugowych
1 produkcyjnych gazem ziemnym (charakter dominujacy) lub olejem opatowym.

Na terenie Milanowka istnieje mozliwos¢ wykorzystania wod geotermalnych dla celow
grzewczych z poziomu 2 155-2 200 m. Brak jest jednak szczegdtowych, aktualnych analiz na
temat optacalnosci i rzeczywistej mozliwosci ich wykorzystania.

Gospodarka odpadami

Na terenie miasta Milanowka funkcjonuje powszechny, zorganizowany system odbioru
odpadow komunalnych, obstugiwany przez firmy zewngtrzne. Odpady komunalne sa
wywozone poza obszar miasta.

Ponadto na terenie miasta zlokalizowany jest Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych (PSZOK), usytuowany na rogu ulic Turczynek i Wiatracznej. Po okazaniu
dowodu uiszczenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi mieszkancy moga
przekazywac tam m.in. tekstylia oraz odpady budowlane.

IV.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Na terenie miasta Milanéwka nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone
w ,,Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego”, przyjetym uchwata nr 48/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia audytu
krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego.

Jednakze w granicach miasta wystepuja nastepujace zidentyfikowane krajobrazy:

L.

KOD KRAJOBRAZU: 14-318.72-079

TYP KRAJOBRAZU: 9. MIEJSKIE

9b. MIEJSCOWOSCI O

PODTYP KRAJOBRAZU: CHARAKTERZE WSPOLCZENYM
1I.

KOD KRAJOBRAZU: 14-318.72-061

TYP KRAJOBRAZU: 8. PODMIEJSKIE I OSADNICZE

PODTYP JOBRAZU: 8d. ZROZNICOWANA

TYPOLOGICZNIE I PRZESTRZENNIE
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ZABUDOWA NIEROLNICZA NA

TERENACH WCZESNIE]J
ROLNICZYCH
I11.
KOD KRAJOBRAZU: 14-318.72-059
TYP KRAJOBRAZU: 7. MOZAIKOWE
7a. Z PRZEWAGA TERENOW
PODTYP KRAJOBRAZU: POROLNYCH
IV.
KOD KRAJOBRAZU: 14-318.72-041
TYP KRAJOBRAZU: 6. WIEJSKIE
6d. Z PRZEWAGA MOZAIKOWO
ROZMIESZCZONYCH UZYTKOW
PODTYP KRAJOBRAZU: ROLNYCH TWORZACYCH POLA
SREDNIEJ WIELKOSCI
V.
KOD KRAJOBRAZU: 14-318.72-093
TYP KRAJOBRAZU: 3. LESNE
3b. Z PRZEWAGA SIEDLISK
PODTYP KRAJOBRAZU: LASOWYCH

Zakres audytu krajobrazowego w szczegoOlnosci okresla zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazu, rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
krajobrazu priorytetowego oraz rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu
zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci
danego krajobrazu.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych 1 innych
zapisOw planu uwzglednione zostaty rekomendacje 1 wnioski, dotyczace kierunkow i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow zawarte w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego.

IV.7. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska

Na potrzeby planu ogodlnego Miasta Milanowka zostalo sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne. Zostato ono wykonane zgodnie z art. 72 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 1., poz. 647 ze zm.) oraz wg wytycznych
z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Celem opracowania jest rozpoznanie i ocena warunkéw fizjograficznych w celu
okreslenia przyrodniczych uwarunkowan dla funkcji, struktury 1 intensywnosci
zagospodarowania, eliminowania lub ograniczania zagrozen oraz zapewnienia trwalo$ci
podstawowych procesdéw przyrodniczych na obszarze objgtym opracowaniem.
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Gtownymi kryteriami branymi pod uwage przy wyznaczaniu terenéw pod zabudowe
w obrebie miasta Milanowka byty warunki litologiczne oraz poziom wod gruntowych.

Z analizy warunkéw gruntowo-wodnych wynika, ze na obszarze planu ogdlnego
wystepuja zroznicowane warunki geologiczno-inzynierskie w aspekcie potrzeb budownictwa.
W obrebie miasta wyrdzniono:

1) Obszary o korzystnych warunkach pod zabudowe:

tereny rOwninne;

tereny stanowigce dobre podtoze nosne z dobra przepuszczalnoscia;

tereny polozone poza granicami obszarow chronionych przyrodniczo;

- poziom wdéd gruntowych znajduje si¢ na glebokos$ci zazwyczaj ok. 2—5 m p.p.t.
2) Obszary o korzystnych warunkach pod zabudowe¢ z ograniczeniami:

- brak znaczacych spadkow terenu — tereny faliste (3°— 6°);

tereny stanowigce dostateczne podtoze nosne;

poziom wdd gruntowych znajduje si¢ na giebokosci zazwyczaj ok. 1-2 m p.p.t.
3) Obszary o niekorzystnych warunkach pod zabudowe:

tereny o duzych deniwelacjach;
- tereny zagrozone powodziami,
- tereny potozone w granicach obszaréw chronionych przyrodniczo;

- obnizenia terenu, gdzie zwierciadlo wod gruntowych wystepuje na glebokosci do

2 m p.p.t. w bezposrednim obrgbie rzek 1 zbiornikoéw wodnych.

Ponadto w oparciu o przeprowadzone analizy stanu i funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego miasta Milanoéwka oraz uwarunkowan prawnych dotyczacych jego ochrony
w opracowaniu ekofizjograficznym okres§lono predyspozycje do petnienia okreslonych funkcji.

Zaproponowana Ww opracowaniu ekofizjograficznym kategoryzacja umozliwita
zaprojektowanie przysztych terenow mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych,
wypoczynkowo-rekreacyjnych oraz komunikacyjnych, przede wszystkim w obregbie obszarow
o korzystnych warunkach pod zabudowe.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i innych
zapisOw planu ogo6lnego Miasta Milandwka uwzglednione zostaty wskazania 1 wytyczne
zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym. W szczegdlnosci wzigto pod uwage tereny
niepredysponowane pod zabudowe, ktore w planie ogdlnym w wigkszosci przypadkow
wlaczono do strefy otwartej badz strefy zieleni 1 rekreacji, chyba ze zapisy obowigzujacych
planéw miejscowych stanowig inaczej.

Wyjatek stanowig obszary potozone w poédinocnej czgsci miasta, ktore mimo
skategoryzowania jako obszary niekorzystne pod zabudowg, zostaly zaprojektowane pod strefe
uslugowa, z uwagi na struktur¢ przestrzenng miasta oraz zagospodarowanie terenow
w bezposrednim otoczeniu, a takze w ramach uzupetienia istniejacej zabudowy.
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IV.8. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Na potrzeby planu ogolnego Miasta Milanowka wykonano analiz¢ zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz najnowsze dane udostgpniane przez statystyke
publiczng.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w miescie Milanowek wynosi 5 732 mieszkancow.
Analizy zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg oraz chtonnos$ci terenow
niezabudowanych zostaty wykorzystane przy wyznaczaniu stref planistycznych, zgodnie z art.
13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z2024r.,poz. 1130 ze zm.). Szczegdlowe obliczenia przedstawione zostaty w rozdziale I1.2.

V. MATERIALY ZRODLOWE

Plan ogélny Miasta Milanéwka sporzadzono w oparciu sporzadzono w oparciu
o0 nastepujace materiaty zrodtowe:

1) Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego w miescie Milanowek;

2) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka.
1998;

3) Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Milanowka. 2025 rok.

4) Gminny Program ochrony S$rodowiska dla miasta Milanowka na lata 2020-2023
z perspektywa do 2027 roku;

5) Program ochrony i ksztattowania srodowiska Miasta Milandwka wraz z planem gospodarki
odpadami na lata 2004-2011. 2004;

6) Gminny program opieki nad zabytkami dla Miasta Milandwka na lata 2022-2025. 2021;

7) Plan rozwoju lokalnego Miasta Milanowka. 2005;

8) Gminny Program Rewitalizacji Miasta Milanowka na lata 2017-2023. 2017,

9) Strategia rozwoju terendw zieleni na obszarze Podwarszawskiego Trdjmiasta Ogrodow,
etap [. Krakow. 2015;

10) Strategia rozwoju turystyki gmin Brwinow, Milanowek, Podkowa Lesna 2010-2015. 2009.

11) Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Mazowieckiego. 2018. Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego;

12) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Mazowieckiego. 2022. Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze;

13) Departament Polityki Ekologicznej, Geologii i Lowiectwa Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie. 2022. Program Ochrony Srodowiska dla
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku;

14) KZGW. 2022. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Warszawa;

15) Mapa topograficzna w skali 1:10 000;

16) Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:100 000;

17) Mapa Geologiczna Polski, w skali 1:20 000, 2004;
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18) Mapa kruszywa naturalnego w Polsce w skali 1:500 000, Totkanowicz E., Zukowski K.,
PIG, 2001;

19) Mapa Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych w skali 1:800 000. PIG-PIB, Warszawa;

20)Mapa obszarow GZWP w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony w skali
1:500 000, Kleczkowski A.S., Krakow, 1990;

21) Przegladowa mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:300 000. Instytut Geologiczny.
1958 r.;

22)Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny,
1997 r.;

23) Mapy zasadnicze SURE w skali 1:1000;

24) Mapy zagrozenia powodziowego, PGW Wody Polskie, 2020 r.;

25)Mapa Gleb Polski IUNG Pulawy w skali 1:300 000. 1961 r.;

26) Mapa glebowa wykonana przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach
w 1999 r

27) Strategia Rozwoju Miasta Milanowka do 2035 r.

Ponadto korzystano z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (https://stat.gov.pl/),
informacji zawartych na stronie Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
w Warszawie (https://www.gov.pl/web/wios-warszawa), Gldwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska (http://gios.gov.pl/pl/), z internetowej bazy Rejestru Obszaréw Gorniczych
(http.//baza.pgi.waw.pl/geow), Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie (https://wody.isok.gov.pl/hydroportal. html), a takze ze stron internetowych Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej (http.//www.sejm.gov.pl/prawo/prawo.html).

Kolejnym zrédtem informacji i weryfikacji zebranego materialu byta bezposrednia wizja
lokalna terenu miasta Milanowka.
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