UMOWA
Nr D/272/19/RGKiM/675/26

Zawarta w dniu 26.06.2026 roku w Milanowku pomiedzy:

Gming Milanoéwek z siedzibg w Milanéwku 05-822 przy ul. KoSciuszki 45,
NIP: 529-179-92-45, REGON 013269150, reprezentowang przez: Artura Niedzinskiego —
Burmistrza Miasta Milanowka, przy kontrasygnacie Agnieszki Czarneckiej Skarbnika Miasta
Milandowka,

zwang w dalszej czesci Umowy ,,Wynajmujacym”

a

AKSON STUDIO Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (00-672), ul. Pickna 44 a, wpisang do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000270458,
NIP: 521 34 17 063

reprezentowang przez:

Piotra Mrowca numer dowodu CHJ 152851 na podstawie pelnomocnictwa z dnia 19.01.2026
roku udzielonego przez prokurenta Matgorzate Fogel Gabrys,

zwanymi w dalszej czgsci umowy ,,Najemcea”,

zostata zawarta umowa tresci nastepujacej:

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci zabudowanej wpisanej do
rejestru zabytkdw, polozonej w Milanowku przy ul. Brwinowskiej 2 oznaczonej
w ewidencji gruntéow jako dz. nr ew. 3 w obr. 07-01 (dalej: ,,Nieruchomos$¢™) oraz, Ze jest
uprawniony do zawarcia niniejszej umowy.

2. Najemca oswiadcza, ze znany mu jest aktualny stan techniczny Nieruchomos$ci oraz
budynkow na niej posadowionych i nie wnosi do niego zadnych uwag i zastrzezen. Najemca
potwierdza rowniez, ze jest Swiadom wszelkich obowigzkéw 1 ograniczen zwigzanych z
faktem, 1z Nieruchomo$¢ jest wpisana do rejestru zabytkow.

§ 2.

1. Na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie Wynajmujacy oddaje do uzywania
Najemcy teren Nieruchomos$ci stanowigcy zewngtrzne otoczenie obu budynkow- dwie
Wille Turczynek, znajdujace si¢ na Nieruchomosci oraz wne¢trza dwoch Willi Turczynek,
na potrzeby realizacji produkcji filmowej w zamian za $wiadczenia Najemcy na rzecz
Wynajmujacego okreslone w dalszej czgsci umowy.

2. Najemca przyjmuje i niniejszym akceptuje, iz na Nieruchomos$ci nie bedzie miat
mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej 1 gazu oraz urzadzen sanitarnych, z
wyjatkiem tych pochodzacych ze zrédet mobilnych zorganizowanych we wilasnym
zakresie 1 na wlasny koszt przez Najemcg.

3. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek prac na Nieruchomosci lub
w budynkach, w tym wycinek, przecinek drzew 1 krzewow, z wyjatkiem prac
adaptacyjnych, o ktéorych mowa w dalszej cz¢sci niniejszej] Umowy oraz do umowy pod
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warunkiem ze na ich przeprowadzenie wyrazona zostanie zgoda Wynajmujgcego w formie
pisemnej oraz zgoda wskazana w § 3 ust. 2 lub § 4 ust. 5

§ 3.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze wyraza zgode na wprowadzenie w dniu 29.06.2026 r. na teren
Nieruchomosci 0s6b, urzadzen i1 sprze¢tu niezbednego do prawidlowej realizacji celu
Umowy w 1ilosci 1 zakresie zgodnym z wymogami produkcji filmowej pod nadzorem
pracownika upowaznionego w tym celu przez Burmistrza Miasta Milandéwka.
Niedotrzymanie terminu wskazanego powyzej skutkowac bedzie mozliwoscig rozwigzania
Umowy przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym z prawem Wynajmujacego do
zadania jednorazowej kary umownej od Najemcy w wysokosci 5.000,00 zt brutto (stownie:
pig¢ tysigcy ztotych brutto).

Wynajmujacy zastrzega, iz Najemca nie moze przystapi¢ do wykonywania prac
adaptacyjnych niezbednych do przygotowania planu filmowego przed uzyskaniem zgody
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na ich realizacje w przypadku
wykonywania prac adaptacyjnych o zakresie, dla ktéorego wymagana jest powyzsza zgoda.
Naruszenie powyzszego zobowigzania uprawnia do wypowiedzenia niniejszej] Umowy ze
skutkiem natychmiastowym z wytacznej winy Najemcy.

§4.

Najemca zobowigzany jest w trakcie realizacji nagrania do zapewnienia bezpieczenstwa i
prawidtowej organizacji ruchu drogowego w ulicy Brwinowskiej w Milanéwku, oraz do
dotozenia wszelkich staran w trakcie realizacji zdj¢¢, aby w jak najmniejszym stopniu
utrudnia¢ normalne funkcjonowanie ruchu drogowego w ulicy Brwinowskiej w
Milanowku. W szczegodlnosci Najemca zobowigzany jest do stosowania si¢ do wszelkich
zalecen 1 wytycznych Wynajmujacego dotyczacych kwestii parkowania pojazdow,
organizacji ruchu, lokalizacji urzadzen 1 infrastruktury planu filmowego. Naruszenie
powyzszego zobowigzania uprawnia do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym z wytacznej winy Najemcy.

W  okresie obowigzywania Umowy Najemca odpowiada na zasadzie ryzyka za
bezpieczenstwo Nieruchomos$ci (w tym mienia i wyposazenia), a takze wszystkich osob
przebywajacych na nieruchomosci (w tym aktorow, statystow 1 pracownikow obstugi planu
oraz innych osob), a w szczeg6lnosci za zabezpieczenie Nieruchomosci 1 budynkow, jak
réwniez za porzadek na planie zdjgciowym oraz za zapewnienie bezpieczenstwa pod
wzgledem bhp i p. poz. najmowanych obiektow. Najemca potwierdza, iz posiada stosowne
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej pokrywajace wszelkie ewentualne szkody w
mieniu i na osobach, ktére wystapi¢ w zwigzku z realizacja niniejszej umowy.

Na terenie Nieruchomos$ci obowiazuje catkowity zakaz palenia, w tym wyroboéw
tytoniowych z wylaczeniem krecenia scen z udzialem palacych aktorow, co wynika ze
scenariusza produkcji. Mozliwos$¢ palenia wyrobow tytoniowych przez czlonkow ekipy
filmowej jest dozwolona tylko w miejscu $cisle do tego celu wyznaczonym na terenie
nieruchomosci, z wytaczeniem wnetrz willi Turczynek. W/w miejsce zostanie wskazane
przez pracownika Gminy Milanowek w dniu przekazania nieruchomosci. Najemca
zobowigzany jest do wyegzekwowania tego zakazu od o0so6b znajdujacych sie na
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Nieruchomosci. Wszelkie nastepstwa niedochowania tego obowigzku obcigzajg wytacznie
Najemce.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia we wlasnym zakresie zrodla energii
elektrycznej oraz zaplecza sanitarnego.

Przed rozpoczeciem na Nieruchomosci lub w budynkach jakichkolwiek prac adaptacyjnych
Najemca zobowigzany jest uzyskacé pisemng zgod¢ Wynajmujacego oraz - w przypadku
wystgpienia konieczno$ci ingerencji w istniejgcy drzewostan, krzewostan i roslinnosé¢
bedaca pod ochrong - Referatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Milanowka. Ponadto
Najemca — w przypadkach okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach
dotyczacych ochrony zabytkow - nie moze wykonywac prac adaptacyjnych, bez uprzedniej
zgody Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Najemca przywroci wynajety obiekt do stanu pierwotnego i przekaze go Wynajmujacemu
w terminie do dnia 03.07.2026 r. Z czynnos$ci zwrotnego wydania zostanie sporzadzony
stosowny protokét przy udziale obu Stron. Wynajmujacy dopuszcza mozliwosé
pozostawienia poniesionych przez Najemce wykonanych ulepszen na przedmiocie najmu,
ktore nie wymagaja zgody Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Decyzja o pozostawieniu ulepszenia pozostaje w gestii Wynajmujacego.

W przypadku braku zwrotnego wydania Nieruchomo$ci w ostatnim dniu najmu lub
nieprzywrocenia Nieruchomosci (lub budynkow i ich wyposazenia) do stanu pierwotnego
1 nieprzekazania go Wynajmujacemu w terminie wskazanym powyzej Wynajmujacemu
przystuguje prawo zadania od Najemcy za kazdy dzien opodznienia w wykonaniu
zobowigzania kary umownej w wysokosci 5.000,00 zt brutto (stownie: pi¢¢ tysiecy zi
brutto).

Niezaleznie od powyzszego Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach
og6lnych

§5.
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreSlony 1 obowigzywaé bedzie
od dnia 29.06.2026 r. do dnia 03.07.2026 r. (wlacznie), tj. acznie 5 dni.

Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi w dniu 29.06.2026 r. Z czynnosci wydania
zostanie sporzadzony stosowny protokol.

§ 6.
Z tytulu najmu Najemca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Wynajmujacemu czynsz w wysoko$ci
11 000,00 z1 netto + podatek VAT, kacznie 13 530,00 zt brutto (stownie: trzynascie tysiecy
pigéset trzydziesci ztotych brutto).

Zaptata czynszu, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 nastapi z géry na rachunek bankowy
Wynajmujacego Nr: 87 1020 1055 0000 9102 0358 2889 w terminie do dnia 01.07.2026 r.
bez wzgledu na czas dostarczenia FV wystawionej przez Wynajmujacego z tytutu najmu.
Przy czym za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien wplywu petnej kwoty ustalonego czynszu na
konto Wynajmujacego. Uchybienie wskazanego terminu skutkowaé bedzie naliczeniem
odsetek ustawowych.
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Wynajmujacy zastrzega sobie prawo natychmiastowego rozwigzania umowy
w przypadku nieuiszczenia przez Najemce naleznego czynszu w ustalonym w ust. 2
terminie. W takim przypadku Wynajmujacy nie ma obowigzku wydania Nieruchomosci
Najemcy.

Najemca w trakcie trwania umowy zobowigzuje si¢ do udostepniania przedmiotu najmu
Wynajmujacemu badz osobom przez niego upowaznionym na kazde jego zadanie w celu
dokonywania kontroli stanu obiektu i prawidlowosci jego wykorzystania podczas realizacji
filmu.

Adres Najemcy do doreczen korespondencji: AKSON STUDIO Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, ul. Pickna 44a. Adres mailowy Najemcy do dorgczen FV: piotr@pmart.pl,
numer telefonu: +48 603 224 872. Brak powiadomienia Wynajmujacego o zmianie w/w
adresu skutkuje uznaniem wystanej korespondencji za dorgczona.

§7.

W przypadku ewentualnego zniszczenia budynkéw badz ich elementdéw, uszkodzenia czy
zniszczenia sprze¢tu lub urzadzen stanowigcych wyposazenie budynkow, jak rowniez
terenow zielonych na terenie wynajmowanej nieruchomos$ci w czasie adaptacji, demontazu,
jak réwniez w okresie realizacji zdje¢ Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego
zawiadomienia Wynajmujacego o zaistniatej szkodzie. Po sporzadzeniu przez obie strony
protokotu okreslajacego charakter i stopien uszkodzenia, Najemca zobowigzany jest pokry¢
Wynajmujacemu wszelkie straty z tego tytutu w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia w/w
protokotu.

Najemca zobowiazuje si¢ wplaci¢ kaucje w wysokosci 10 000 zl brutto (stownie: dziesie¢
tysiecy ztotych brutto) na konto 06 1020 1026 0000 1202 0263 4954 Wynajmujacemu
tytutem zabezpieczenia pokrycia ewentualnych 1 nienaprawionych przez Najemce
zniszczenh w mieniu stanowigcym przedmiot umowy lub innych szkdd, w terminie do dnia
26.06.2026 r. W przypadku braku wptaty w dniu 26.06.2026 r. Wynajmujacy ma prawo
wypowiedzie¢ umowg ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy.

Kaucja po nalezytym wykonaniu umowy zostanie zwrdcona przez Wynajmujacego na
konto Najemcy w terminie 14 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu, chyba Ze strony
postanowig inaczej.

Niezaleznie od powyzszego Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach
ogo6lnych.

§ 8.

. Wynajmujacy o$wiadcza 1 zapewnia, ze zawarcie niniejszej umowy 1 udzielenie zgody na

dokonywanie zdje¢ 1 na wykorzystanie wizerunku nieruchomosci opisanej w § 1 wraz
z budynkami zlokalizowanymi na terenie wymienionej nieruchomos$ci, na ponizszych
polach eksploatacji nie narusza jakichkolwiek praw osob trzecich.

Wynajmujacy w zamian za zaptate¢ czynszu, o ktorym mowa w § 6, wyraza zgod¢ na
nieograniczone w czasie wykorzystywanie wizerunku przedmiotu umowy oraz nabywa od
Wynajmujacego nieograniczone prawa do emisji catosci materiatow, zarejestrowanych na
terenie obiektu stanowigcego przedmiot umowy z prawem dalszego przenoszenia tych praw
na osob¢ trzecia na wszystkich polach eksploatacji 1 wszystkich no$nikach,
w tym m. in.:



b)
©)

d)
e)

)

k)

D

m)

n)

utrwalania na wszelkich no$nikach m.in. audiowizualnych, na kasetach wideo, na
dysku komputerowym, DVD, dyskietce, na tasmie magnetycznej, na kliszy
fotograficznej, ptycie analogowej, ptycie komputerowej, na CC, CD Romie, CD-R,
CD-RW, Video CD, mini disc oraz plikach MP 3;

zwielokrotniana jakakolwiek technikg m.in. audiowizualng i cyfrows;

publicznego udostepniania w taki sposob, aby kazdy mogl mie¢ dostep do utworow
1 przedmiotow praw pokrewnych w miejscu i czasie przez siebie wybranym
(m.in. udostepniania w internecie);

wprowadzania do pamigci komputera 1 sieci multimedialnej, w tym do internetu;
wykorzystania w potaczeniach telefonicznych, w tym w przekazach tekstowych
(np. SMS, MMS, teletekst) oraz audiowizualnych;

wprowadzania do obrotu;

publicznego wykonania lub publicznego odtwarzania;

wyswietlania;

wykorzystywania i1 nadawania cz¢éci (fragmentdw umieszczonych w wersji
emisyjnej serialu, oraz innych materialdw wykonanych przy okazji produkcji
serialu) lub calosci serialu w Internecie (rdwnoczesnie z emisja telewizyjng lub
Z opOznieniem);

nadawania za pomoca wizji i/lub fonii przewodowej lub bezprzewodowej przez
stacj¢ naziemna;

nadawania za posrednictwem satelity (sygnat kodowany i nie kodowany) wraz
z prawem do retransmisji w ramach platform cyfrowych w systemach ptatnych
i bezptatnych;

réwnoczesnego 1 integralnego nadawania (reemitowanie) za posrednictwem
platform cyfrowych oraz/lub w sieci kablowych;

nadawania w systemie DSL (platnym i bezptatnym);

eksploatacji artystycznego wykonania lub jego fragmentow za pomoca technologii
,»pay-per-view” oraz ,,video on demand” i ,,video streaming”.

3. Wynajmujacy oswiadcza jednoczesnie, ze wykorzystanie wizerunku nieruchomosci oraz
materiatlow zrealizowanych W nieruchomosci okreslone;j w § 1

w powyzszym zakresie nie narusza zadnych praw autorskich, praw pokrewnych oraz praw

osobistych osob trzecich.

§9.

Niezaleznie od tresci innych postanowien niniejszej] Umowy, Wynajmujgcy ma prawo

odstapi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku gdy:
a) Najemca nie wywigze si¢ z zobowigzan zawartych w § 2, § 4, § 6, § 7 niniejszej

umowy,
b) Najemca korzysta¢ bedzie z Nieruchomosci w sposob sprzeczny z warunkami

niniejszej umMowy.
Prawo do odstgpienia wykonane moze by¢ w terminie do dnia 8 maja 2026 roku. W przypadku

odstgpienia z winy Najemcy w trakcie obowigzywania Umowy, zaptacony uprzednio czynsz
ulega w catosci przepadkowi na rzecz Wynajmujacego, ktory zalicza go na poczet kary

umowne;j z tytutu zawinionego przez Najemcg odstapienia od Umowy.
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§ 10.
W przypadku wystapienia konieczno$ci wykonania dodatkowych zdje¢ Wynajmujacy moze
wyrazi¢ zgode na ich realizacj¢ na warunkach okreslonych w aneksie do niniejszej Umowy w
terminach uzgodnionych przez obie strony i za uzgodnionym odrgbnie wynagrodzeniem.

§ 11.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.

§12.
Ewentualne spory mogace wynikng¢ z wykonania niniejszej umowy rozstrzygane beda przez
sad wlasciwy ze wzgledu na siedzib¢ Wynajmujacego.

§13.
Zmiany do niniejszej umowy moga by¢ dokonywane wylacznie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 14.
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego
jeden otrzymuje Najemca, a drugi Wynajmujacy.

§ 15.
Przez podpisanie niniejszej] umowy Najemca wyraza zgode i nie wnosi zastrzezen, co do
przetwarzania danych osobowych przez publikacj¢ przedmiotowej umowy w postaci skanu jej
treci wraz z jej numerem, szczegdtowym zakresem prac, datg zawarcia, taczng wartosciag oraz
nazwg i adresem kontrahenta, z ktérym zostala zawarta, w publicznym rejestrze umow
prowadzonym przez Burmistrza Miasta Milanowka i publikowanym w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Milanowka. Przetwarzanie danych osobowych odbywa si¢ zgodnie z
rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:

/- [-1
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9.

Obowigzek informacyjny dotyczacy przetwarzania danych osobowych — reprezentant/osoba
wskazana do kontaktu

Administratorem danych osobowych jest Burmistrz Miasta Milanéwka (dalej: ,, ADMINISTRATOR”), z
siedziba: ul. Kosciuszki 45, 05-822 Milanéwek. Z Administratorem mozna si¢ kontaktowaé pisemnie, za
pomoca poczty tradycyjnej na w/w adres lub drogg e-mailowa pod adresem: miasto@milanowek.pl.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna si¢ skontaktowa¢ pod adresem
mailowym: iod@milanowek.pl.

Dane osobowe s3 przetwarzane na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) oraz ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Przetwarzanie odbywa si¢ w celu:

a) zawarcia i realizacji umowy oraz nawigzania niezb¢dnego kontaktu— art. 6 ust. 1 lit. b, f RODO — dane
osobowe begda przechowywane przez Administratora do czasu wygasnigcia obowigzku przechowywania
tych danych wynikajacych z zawartej umowy oraz z przepisOw prawa, co najmniej przez 5 lat od
zakonczenia trwania umowy;

b) wypelnienia obowigzkéw prawnych, ktore ciaza na Administratorze tj. m.in. obowigzek podatkowy,
obowiazek archiwizacyjny — art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO — dane bedg przetwarzane przez Administratora
przez 5 lat liczac od poczatku roku nastgpujacego po roku, w ktorym wystawiono dokumenty ksiggowe;

c) egzekucji roszczen, prowadzenia postgpowan sagdowych, arbitrazowych i mediacyjnych lub obrony przed
ewentualnymi roszczeniami — art. 6 ust. 1 lit. f RODO — dane bg¢da przechowywane 3 lata od dnia
zakonczenia umowy;

Dane osobowe pochodza od podmiotu, z ktorym Administrator nawigzal wspotprace.
Administrator nie zamierza przekazywac danych do panstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowe;.

Administrator bedzie przekazywat dane osobowe innym podmiotom tylko na podstawie przepisow prawa m.
in. do US, bankéw oraz zawartych umow powierzenia przetwarzania danych osobowych tj. do: dostawcow
ustug teleinformatycznych.

Osoba, ktoérej dane dotycza posiada prawo do:

a) zadania dost¢pu do danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania;
b) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych;

c) wniesienia skargi na dziatania Administratora do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Podanie danych osobowych jest wymogiem do wykonania obowigzkéw Administratora.

Administrator nie przewiduje zautomatyzowanego podejmowania decyzji.
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