WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:
JAGABUDEX-PROJEKT MIASTO

UL. MARCELINSKA 61/8 MILANOWEK
60-354 POZNAN UL. KOSCIUSZKI 45

05-822 MILANOWEK
EER >
jagabudex - projekt £33

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA MILANOWKA

Milanowek
Miasto-Ogrod

Milanowek, 10 czerwca 2026 r.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko uwzglednia zmiany w projekcie planu ogolnego w
wyniku dokonanych uzgodnien i uzyskanych opinii



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
MIASTA MILANOWKA

AUTORKA OPRACOWANIA:

/Wﬂ/ﬁﬁ /250&'(/9//4

mgr inz. Monika Pléciennik



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

MIASTA MILANOWKA

SPIS TRESCI
LU WSSTEP .ttt ettt s a et e e bt et e bt e st et e s bt et e e beeate bt ententeeneeneeees 1
I.1. Podstawy formalno-prawne dla sporzadzenia opracowania...........ccceeecueeueerieeneeneeneeneesieeneens 1
1.2. Cele 1 ZAKIES OPTACOWANIA .......vvieeerieeiieeiiieeeiieeeireeeieeestteeeteeestseesseeessseesssesessseessseeesssessseeensseenns 1
1.3. Metody zastosowane przy Sporzadzaniul PrOZNOZY ........ccueerveerreerueereesiuesnreenseenseeseeseesisesneessseens 1
1.4. Zrédha informacji Wykorzystane W OPraCOWANIU ...............c.eeveurvereeeeseeseereeseseeseeeesessseeseseeseenen. 2
L.5. Podstawowe informacje 0 ObSZarze OPraCOWANIA ..........ccveerveerreereerrerreareesseesseesseesssessenssessseens 4
II. CHARAKTERYSTYKA KOMPONENTOW SRODOWISKA ........ooovuivimieieeseiesrseseeeeseeeeeen. 5
IL1. Warunki KIIMAtYCZIE .....cc.eeiuiiiieiieeie ettt ettt ettt sb e s et eeeeeeens 5
IL2. KIQJODIAZ...cc.vieiieieiecie ettt esiee s te st ettt et et e e steessbeesseesseessaessaesssessseasseassaessaesseesssesssenssenssenns 6
IL.3. Budowa geologiczna i uksztaOWanie terenU ............ceevveerieerieerienieeieereeieeeeseeeseeeereeseeseaens 8
ILA. GLEDY ..evieiiieiieiie ettt ettt ettt et et esteestaessbessseesseesse e saesssessseesseansaensaeseessaeasseenseensaens 9
IL.5. SUTOWCE NALUTALNE ......ooutiitietieiieee ettt ettt ettt ettt e b e e bt st e et e e be e beesbeeeneeeaee 10
TL.6. WartunKi WOANE ......cc.eeeiieiietieeie ettt sttt ettt ettt ettt et e bt e satesateenteebeesbeesseesneeenes 10
TL7. SZAtA TOSIINA ..ottt ettt et s e et e st e eat et e e st eneeseeeneenees 14
TL.8. SWIAL ZWIBIZECY ..o n e s s s e ees e s e 16
1. DZIEDZICTWO KULTUROWE ...ttt sttt 17
IV. USTAWOWE FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ DODATKOWE ELEMENTY
CHRONIONE NA TERENIE OBJETYM PROJEKTEM PLANU OGOLNEGO .......cccccevvreevernnne. 18
V. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA .......oooioieeeeeeeeeeeeeseeesee e 21
V.1. Jako$¢ powietrza atmoOSTeIYCZNEEZ0 ... .eevveeruieriiiiiieieeieeeee ettt 21
V.2, KIIMAt KUSTYCZIY ...veeitiitietieiieeie ettt sttt ettt et e st e et e be e bt e bt e satesateenteenbeesseesseesnneenne 24
VG TR 3 T 1< o TP SRSR 29
V.4, Stan SZAtY TOSIINNE] ....ecvviiriieieiiiiieiieeestestesteeteeteeteesteestaeesbeesseesseesseesssessseasseessaesseesssensseanns 30
V.5, JAKOSE WO ....eiieieiie ettt ettt e s e st ettt e bt e bt e s bt e sateenteete e beesseeeneeeaes 32
V.6 Pole elektromagnetyCzne. ..........c.cevuiiiiieiiiiiiie ettt 33
V.7. Infrastruktura teChNICZNA. ........cccuieiiiiieiieie ettt sttt e s e e aee e 35
V.8, Infrastruktura SPOIECZNQA.........coeviiiieiieiee e 36
V.9. Tereny zamknigte i ich strefy OChrONNE...........cccvieviiiiiieiiiciiceceeeeee e 38
V.10. Obszary ograniczonego UZYtKOWANIA ..........c.ecvveeviieriierienieereereereesieesnesneeseesseesseessnessnenens 39
VI. USTALENIA I GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI ....cooitiiiiieieeeet et 39
VL.1. Cele i ustalenia projektu planu 0ZOINEZO0........cccveevvieriierieiieciieeee et s eee 39
VI.2. Powigzania planu ogoélnego z innymi dokumentami .............ccoeeeerierienieniieenieeneeneeseeeee 41
VII. PRZEWIDYWANE SKUTKI USTALEN PLANU OGOLNEGO NA SRODOWISKO............... 41
VII.1. Oddzialywanie na atMOSTEIE ..........c.eevieiieiiiiiecieerieesee ettt steesaesaeesbeereesreessaeseneeens 42
VII.2. Oddzialywanie na klimat aKUSEYCZIY ........cccveeviieriieriieiienie et seesaeeveereesreeseaesene e 43
VIL.3. Oddzialtywanie na Srodowisko WOANE...........cccuveviiiriieriiniieie e 44
VIL4. Oddziatywanie na powierzchnie Ziemi............cccceeevuirierieieieieieeeeeteetee e 44
VIL5. Oddziatywanie na szatg roslinng i formy ochrony przyrody..........cccceeeeereieeveeneenieenneennnnn, 45
VIL5.1. Przewidywane znaczace oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszarow
NATURA 2000 0oraz ich int€ZralNose ........coveuirueuirieirieieieieieieieseieeeeie et eeees 49
VIL6. Oddziatywanie na Krajobraz.............c.ccueeveieierieieiieiiciesicieieeeeee et 49

VIL7. Emitowanie pola elektromagnetyCzZnego.........ccvevuieruierierieniieiieieenieeseesreeee e see e 51



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

MIASTA MILANOWKA
VIL.8. Oddziatywanie Na TUAZI .........c.coeeiiiuiiiieiicie ettt ettt e eaeens 51
VIL9. Oddziatywanie na dobra materialne i Zabytki ...........cocceeiiiiiiiiiiiiie e, 53
VIIL.10. Oddzialywanie na zasoby Naturalne ............c.ccoeceeiierieiiiniie et 54
VIL.11. Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisKo .........ccceerieriiiiiiiniiiiiiec e, 54

VIIL CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBU ICH UWZGLEDNIENIA PODCZAS

OPRACOWYWANIA DOKUMENTU ...ttt ettt sttt eeeenae st sveene e saeens 54
IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTU PLANU OGOLNEGO ......oooviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 56

X. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACIJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO,

MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU............ 57
XI. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO ... 58
XII. ANALIZA I OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJII PROJEKTU PLANU OGOLNEGO ...t eeeseeeeeeseeeeeesese e seeeeseesenes 58
XIII. ANALIZA I OCENA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA USTALEN PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO.......eeoeeeeeeeeeeee e eee e e e es e s s s e s e s s eeeseseesesaseeseseeessesseseeesesesens 59
XIV. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM ..o 60

XV. OSWIADCZENIE AUTORA O POPRAWNOSCI PROGNOZY .......coovorroreceereeeseeerresreeennnn 63



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
MIASTA MILANOWKA

I. WSTEP
I.1. Podstawy formalno-prawne dla sporzadzenia opracowania

Obowiagzek sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko dla projektu planu
ogo6lnego miasta Milandwka wynika z art. 46 ust. 1 pkt 1 oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026
r. poz. 670) zwanej dalej ustawa. Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy, organ opracowujacy projekt planu
ogolnego jest zobowigzany do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko. Zakres oraz
stopien szczegdtowosci prognozy zostaty okreslone w art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ustawy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument sporzadzany na
potrzeby przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktorej celem jest
identyfikacja i ocena potencjalnych skutkow realizacji ustalen planu ogélnego dla poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska oraz wskazanie dziatan stuzacych zapobieganiu lub ograniczaniu
mozliwych negatywnych oddziatywan.

Podstawe sporzadzenia prognozy stanowig roéwniez przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) zgodnie z ktérymi
projekt planu ogdlnego sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko, ,,jezeli jest ona wymagana”. Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania uwzgledniono
roéwniez wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska i ochrony
przyrody.

L.2. Cele i zakres opracowania

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata przygotowana dla potrzeb projektu planu
ogolnego Miasta Milanowka. Do jego sporzadzania przystapiono uchwala nr 778/C24 Rady Miasta
Milanéwka z dnia 22 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego
Miasta Milanéwka oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu planu ogolnego Miasta Milanowka. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji
wymaganych w niniejszej prognozie uzgodniony zostal, zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wlasciwymi organami,
o ktérych mowa w art. 57 i art. 58 tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo znak:
WOOS-111.411.167.2025.JDR z dnia 29 maja 2025r.) oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym (pismo znak: ZNS.9022.4.3.2025.AT z dnia 29 maja 2025 r.).

Gléwne cele niniejszego opracowania to: (1) scharakteryzowanie obecnego stanu srodowiska
przyrodniczego i sposobu zagospodarowania terenu miasta; (2) wskazanie negatywnych skutkow
realizacji ustalen projektu planu ogoélnego na: poszczegdlne komponenty $rodowiska
przyrodniczego; warunki zycia i zdrowia ludzi oraz dobra materialne i dobra kultury; (3) analiza
iocena potencjalnych zmian stanu $rodowiska na omawianym obszarze w przypadku braku
realizacji projektu planu ogolnego; (4) analiza projektu planu ogdlnego pod katem spdjnosci
z polityka i celami dokumentdw strategicznych ustanowionych na szczeblu regionalnym, krajowym
oraz miedzynarodowym.

1.3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Sporzadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko dla Planu Ogo6lnego Miasta Milanéwka
obejmowac bgdzie zastosowanie kilku wzajemnie uzupekniajacych si¢ metod:
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e Metoda bonitacji punktowej - za jej pomoca wykonana zostanie ocena m. in.
stopnia synantropizacji krajobrazu oraz fragmentacji przestrzeni przyrodniczej miasta
W ujeciu przestrzennym. Metoda ta polega na wylonieniu z zestawu elementow §rodowiska
tych, ktore majg istotne znaczenie dla systemu ekologicznego obszaru opracowania. Jej
wykonanie begdzie mozliwe dzigki wykorzystaniu danych przestrzennych i zastosowaniu
Systemow Informacji Geograficznej (GIS).

e Metody prezentacji kartograficznej - metody te zastosowane zostana przede
wszystkim do charakterystyki $rodowiska na analizowanym obszarze w ujeciu
przestrzennym. Powstate dzigki ich zastosowaniu mapy beda wykorzystywane do oceny
przewidywanego znaczacego oddzialywania na $rodowisko. Zastosowanie tej metody
bedzie mozliwe dzigki Systemowi Informacji Geograficznej (GIS).

e Metody analiz przestrzennych - metody te zastosowane zostana w celu pozyskania,
przetwarzania i modelowania danych przestrzennych dla uzyskania z nich niezbgdnych
danych przestrzennych istotnych dla przygotowania Prognozy. Do wykonania analiz
przestrzennych wykorzystane zostana Systemy Informacji Geograficznej (GIS).

e Metoda opisowa - wykorzystana zostanie do sprecyzowania wynikow, identyfikacji
zagrozen oraz oceny oddziatywania przeprowadzonej innymi metodami. Za jej pomoca
zostanie sformutowany projektowany dokument, opisany zostanie stan $rodowiska
W obszarze objetym prognoza oraz monitoring skutkow realizacji projektowanego
dokumentu.

Podczas prac nad prognoza oddzialywania na $rodowisko wykorzystano  dostgpne

opracowania odno$nie Miasta Milanéwka i wystepujacej na jego terenie przyrody. Analize
istniejacych uwarunkowan srodowiskowych jak réwniez diagnoze stanu tego srodowiska oraz inne

materialy powszechnie dostgpne. Analizowano réwniez dostgpne opracowania planistyczne
i dokumentacyjne na poziomie miasta, powiatu. wojewodztwa i kraju. Dokonano oceny skutkow

wplywu ustalen projektu planu ogélnego na poszczego6lne elementy srodowiska, takie jak: powietrze,

powierzchnia ziemi tgcznie z gleba, zasoby naturalne, wody, klimat akustyczny, promieniowanie

niejonizujace, czynnik ludzki, $wiat roslinny i zwierzecy, walory kulturowe i krajobrazowe.

I.4. Zrédta informacji wykorzystane w opracowaniu

Prognozg oddzialywania na $rodowisko dla projektu planu ogdlnego Miasta Milanowka

sporzadzono w oparciu o nastgpujace materiaty zrodtowe:

)

2)

3)

4)
)
6)
7)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka.
1998;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Milandwka. 2015;

Gminny Program ochrony $rodowiska dla miasta Milanéwka na lata 2020-2023 z perspektywa
do 2027 roku;

Gminny program opieki nad zabytkami dla Miasta Milanowka na lata 2022-2025. 2021;
Gminny Program Rewitalizacji Miasta Milanowka. 2025;
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Milanowka. Warszawa. 2006;

Strategia rozwoju terenéw zieleni na obszarze Podwarszawskiego Trojmiasta Ogrodow, etap L.
Krakow. 2015;
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8) Strategia Rozwoju Miasta Milanéwka Do 2035 roku, 2025;

9) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Mazowieckiego. 2018. Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego;

10) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Mazowieckiego. 2022. Strategia Rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze;

11) Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego;

12) Departament Polityki Ekologicznej, Geologii i towiectwa Urzedu Marszatkowskiego
Wojewédztwa Mazowieckiego w Warszawie. 2022. Program Ochrony Srodowiska dla
Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku;

13) Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (Uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r.);

14) KZGW. 2022. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Warszawa;
15) Mapa topograficzna w skali 1:10 000;

16) Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:100 000;

17) Mapa Geologiczna Polski, w skali 1:20 000, 2004;

18) Mapa kruszywa naturalnego w Polsce w skali 1:500 000, Totkanowicz E., Zukowski K., PIG,
2001;

19) Mapa Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych w skali 1:800 000. PIG-PIB, Warszawa,;
20) Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, 1997 r.;
21) Mapy zasadnicze SURE w skali 1:1000;

22) Mapa glebowa wykonana przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach
w 1999 r.

23) GIOS PMS Warszawa. 2020. Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim. Raport 2020;
24) GIOS. Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2016-2021;

25) PIG. 2022. Klasy jakosci wod podziemnych — monitoring jako$ci wod podziemnych —
monitoring operacyjny;

26) GIOS. Warszawa. 2025. Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewodztwie mazowieckim.
Raport wojewodzki za rok 2024;

27) Matuszkiewicz J. M. 2008. Zespoty lesne Polski. PWN, Warszawa;
28) Matuszkiewicz J. M. 2008. Potencjalna ros$linno$¢ naturalna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa;
29) Matuszkiewicz J. M. 2008. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa;

30) Dobrzanska B., Dobrzanski G., Kietczewski D. 2009. Ochrona $rodowiska przyrodniczego.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa;

31) Symonides E. 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego,
Warszawa,

32) Richling A., Solon J., Maciasa A., Balona J., Borzyszkowskiego J., Kistowskiego M. 2021.
Regionalna geografia fizyczna Polski. Poznan;
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33) Liro A. (red.). 1995. Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja
IUCN Poland, Warszawa;

34) Lukasiewicz A., Lukasiewicz Sz. 2009. Rola i ksztaltowanie zieleni miejskiej. Wydawnictwo
Naukowe UAM, Poznan;

35) Ocena pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku w roku 2023 w Wojewodztwie
Mazowieckim, Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska, 2024 r.

Ponadto korzystano z danych Gléwnego Urzedu Statystycznego (https://stat.gov.pl/),
informacji zawartych na stronie Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie
(https://www.gov.pl/web/wios-warszawa), ~ Glownego  Inspektoratu  Ochrony  Srodowiska
(http.//gios.gov.pl/pl)), z internetowej bazy Rejestru Obszarow Gorniczych
(http.://baza.pgi.waw.pl/geow), Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
(https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.html), a takze ze stron internetowych Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej (http://www.sejm.gov.pl/prawo/prawo. html).

Kolejnym zrédlem informacji i weryfikacji zebranego materiatu byla bezposrednia wizja
lokalna terenu objgtego opracowaniem. Wszystko to pozwolito na ustalenie uzytkowania terenu
i rozpoznania aktualnego stanu srodowiska.

L.5. Podstawowe informacje o obszarze opracowania
Polozenie administracyjne

Milandéwek polozone jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie grodziskim, lezace na
potudniowy zachod od Warszawy. Od granic Warszawy dzieli go 15 km, za$ od jej centrum 30 km.

Polozenie geograficzne

Miasto Milanéwek wedhug podziatu fizyczno-geograficznego Polski Jerzego Kondrackiego
i A. Richlinga' lezy w obrebie Prowincji Niziny Srodkowoeuropejskiej (31), Podprowincji Nizin
Srodkowopolskich (318), w zasiggu Makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7),
w obrgbie Mezoregionu Réwniny Lowicko-Btonskiej (318.72).

Miasto Milanéwek wchodzi w sktad metropolii warszawskiej. Miasto stanowi zaplecze
mieszkaniowe dla Warszawy. Wraz z Brwinowem i Podkowa Le$ng nalezy do Podwarszawskiego
Tréjmiasta Ogrodoéw. Zajmuje powierzchnie 13,44 km?2 i sgsiaduje z:

e miastem Grodzisk Mazowiecki (od zachodu);

e miastem Podkowa Le$na (od potudniowego wschodu);
e miastem Brwinow (od poétnocnego wschodu);

e gming Grodzisk Mazowiecki (od poéinocnego zachodu);
e gming Brwinéw (od potudnia i pétnocy).

Milandéwek stanowi cze$¢ Grodziskiego Zespotu Zurbanizowanego, w ktérego sktad wchodza
rowniez miasta: Grodzisk Mazowiecki, Brwinow, Podkowa Lesna oraz sotectwa: Kanie, Otrebusy,
Falecin, Zétwin, Wolka Grodziska, Chrzanéw Duzy, Odrano-Wola.

! za; Regionalna geografia fizyczna Polski, pod redakcja A. Richlinga, J. Solona, A. Maciasa, J. Balona, J.
Borzyszkowskiego, M. Kistowskiego, Poznan 2021 r.
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Miasto Milanéwek wyr6znia uktad architektoniczny w koncepcji miasta-ogrodu. Centralng
czg$¢ miasta stanowig gldwnie tereny zurbanizowane, z tego wzgledu w zagospodarowaniu
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i willowa, ktorg otaczajg tereny zielone. Wedlug
ewidencji gruntow i budynkow grunty orne (R), pastwiska trwate (Ps) i nieuzytki (N) zajmuja
najwicksze powierzchnie w potnocnej czeéci miasta.

Na terenie miasta wystepuje zarowno infrastruktura drogowa, jak i kolejowa. Sie¢ drogowa
tworza drogi gminne, powiatowe i wojewodzkie, zarzadzane odpowiednio przez Miasto Milanowek,
Powiatowy Zarzad Drog w Grodzisku Mazowieckim oraz Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich
w Warszawie.

Milandéwek posiada dobrze rozwinieta sie¢ powiazan regionalnych. Glowna droga, jest droga
wojewddzka nr 719 (Warszawa — Zyrardow — Kamion). Ponadto, wzdtuz pénocnej granicy miasta,
przebiega autostrada A2 stanowigca fragment trasy europejskiej E30. Sie¢ drogowa uzupetniaja
drogi powiatowe: 1504W, 1511W, 1512W, 1522W, 1523W, 1526W 1512L, 1511Z, 1526Z, 1522
Z/L, 1523L (relacji Milanowek — Opypy — Adamowizna, Milanowek — Falgcin — Kotowice,
Milanéwek — Zukéw, Milanéwek - Grodzisk Mazowiecki) Milanowek — Zotwin, Milanéwek —
Opypy — Adamowizna, Milanéwek — Falecin — Kotowice oraz Milanowek — Zukow).

W granicach miasta Milandwka przebiegaja linie kolejowe:

e nr | Warszawa Zachodnia — Katowice, odcinek Jozefindw — Grodzisk Mazowiecki. Srednie
natezenie ruchu na wskazanym odcinku wynosi 183 pociagi na dobe, z czego 20 to pociagi
towarowe;

e nr 447 Warszawa Zachodnia — Grodzisk Mazowiecki, odcinek Warszawa Wtochy (Podg) —
Grodzisk Mazowiecki. Na ktorym $rednie natezenie ruchu wynosi 104 pociagi osobowe na
dobe, przy sporadycznym udziatem pociagdéw towarowych.

Dodatkowo, na przedmiotowym obszarze zlokalizowane sg odcinki linii kolejowych bedacych
w zarzadzie Warszawska Kolej Dojazdowa Sp. z 0.0., tj. linia kolejowa:

e nr 47 Warszawa Srédmiescie WKD — Grodzisk Mazowiecki Radonska;
e nr 48 Podkowa Lesna — Milanéwek Grudow.

W granicach administracyjnych miasta Milanéwka brak jest wigkszych zbiornikéw wodnych.
Wystepuja tu nieliczne cieki, najwigkszym jest rzeka Rokitnica, ptynaca wzdluz poludniowo-
zachodniej granicy miasta.

II. CHARAKTERYSTYKA KOMPONENTOW SRODOWISKA
I1.1. Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji klimatycznej A. Wosia obszar miasta Milanowka potozony jest
w granicach Regionu Srodkowo Mazowieckiego, nalezacego do strefy klimatu przejsciowego.
Klimat ksztaltowany jest przede wszystkim przez naplyw mas powietrza oceanicznego
i kontynentalnego, co wptywa na stosunkowo tagodny przebieg zjawisk klimatycznych. Dla regionu
charakterystyczne jest czeste wystegpowanie dni cieptych, pochmurnych i bez opadoéw
atmosferycznych.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 9°C. Najcieplejszym miesiacem jest
lipiec, natomiast najchtodniejszym styczen. Roczna suma opadoéw atmosferycznych wynosi okoto
550 mm, przy czym najwi¢ksze opady przypadaja na miesigce letnie. W strukturze kierunkow wiatru
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dominujg wiatry zachodnie, ze znacznym udziatem wiatrow poinocno-zachodnich i poludniowo-
wschodnich.

Warunki klimatyczne na obszarze miasta sg lokalnie zréznicowane. Tereny lesne
charakteryzujg si¢ korzystniejszym mikroklimatem, zwigzanym z wigksza wilgotnoscia powietrza
oraz mniejszymi dobowymi wahaniami temperatury.

I1.2. Krajobraz

Miasto Milandéwek potozone jest w potudniowo-wschodniej cze$ci mezoregionu ROwniny
Fowicko-Blonskiej, we wschodniej cze$ci makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej.

Roéwnina Lowicko-Blonska rozciaga si¢ na obszarze okoto 3 060 km, na potudnie od doliny
Wisty 1 Bzury. Jest to ptaski poziom denudacyjny, poprzecinany niewielkimi doptywami Bzury.
Miasto Milanowek potozone jest w poludniowej czeSci mezoregionu, u podnodza krawedzi
nadarzynskiej. Najnizej potozony punkt miasta (ok. 90,5 m n.p.m.) znajduje si¢ w poétnocnej jego
czesci, w dolinie Rokitnicy. W kierunku poludniowym teren lekko wznosi si¢ osiagajac najwigksza
wysokos$¢ na potudnie od linii ulic Cicha — Wiatraczna (ok. 112 m n.p.m.). Wyraznym akcentem
w rzezbie terenu, pomimo znacznego znieksztalcenia na skutek rozwoju zabudowy, jest podtuzny
wat wydmowy zlokalizowany pomigdzy ulicami Podle$ng i Podgérng. Pomimo jego ochrony
prawnej, na przewazajacej czgsci zostal on niestety zniszczony na skutek wprowadzenia na ten teren
zabudowy. Wysoko$¢ wzgledna watu nie przekracza 5 m. W granicach miasta najwarto$ciowszym
elementem przyrodniczym jest zielen. Duza ilo$¢ zieleni wysokiej, w tym cenny starodrzew
w centrum miasta (znaczna cze$¢ jego obszaru porosni¢ta jest ponad 80-letnim drzewostanem,
z pojedynczymi, ponad stuletnimi pomnikami przyrody) oraz niewielkie powierzchnie lesne na
wschod 1 poludniowy wschdéd od centrum wzbogacaja walory przyrodniczo-krajobrazowe
i bioklimatyczne Milanowka, nadajac mu niepowtarzalny charakter Miasta-Ogrodu.

Powierzchnia miasta opada z kierunku potudniowego, gdzie najwyzszy punkt zlokalizowany
jest na potudnie od linii ulic Cichej i Wiatracznej i osiaga wysoko$¢ ok. 112 m n.p.m. ku poéinocy,
do najnizszego punktu w miescie ok. 90,5 m n.p.m. znajdujacego si¢ w dolinie rzeki Rokitnicy.
Deniwelacje terenu dochodzg do 21,5 m.

Miasto Milanowek jest wiaczone (poza niewielkim potudniowo-zachodnim fragmentem) do
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wraz z terenami biologicznie czynnymi
Brwinowa i Podkowy Le$nej, Milanéwek tworzy ponad lokalny system przyrodniczy. Najstarsza,
centralna cze$¢ miasta jest objeta strefa ochrony urbanistycznej i wpisana do rejestru zabytkow.
Prawnie chroniona jest zabytkowa architektura miasta oraz starodrzew i zabytkowe obiekty parkowe.

Na terenie miasta znajduja si¢ takie elementy krajobrazu jak: Zespot Przyrodniczo-
krajobrazowy ,,Turczynek” (z parkiem oraz dwiema zabytkowymi willami), Uzytek Ekologiczny
,L.egi Na Skraju” oraz liczne Pomniki Przyrody. Sa to przede wszystkim deby szyputkowe. Zielen
miasta tworzy struktur¢ przyrodnicza o znaczeniu regionalnym, ktéra ciggnie si¢ od doliny Wisty
przez Lasy: Baniochy, Chojnowskie, S¢kocinskie, Nadarzynskie, teren Podkowy Lesnej, poprzez
teren miasta Milanéwka i dalej na poéinocny-zachod w strone Puszczy Kampinoskie;.

Analiza omawianego terenu wykazata, ze Miasto Milandwek posiada stosunkowo przecietny
krajobraz. Jednakze ma duzy potencjat z uwagi na zachowane srodowisko przyrodnicze i kulturowe.
Jego cecha wyro6zniajaca jest uktad miasta — ogrodu. Milanéwek zostat zalozony jako letnisko na
poczatku XX w. Do dzi$ z tamtych czasow zachowat si¢ zabytkowy uktad ulic, ktory obecnie objety
jest Strefg Ochrony Konserwatorskiej. Wraz zrozwinigtg infrastrukturg sportowa i kulturalng,
licznymi terenami zieleni a takze dobrymi warunkami bioklimatycznymi miasto jest miejscem
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atrakcyjnym dla obecnych i potencjalnych mieszkancow, ktorzy szukajg ciszy, spokoju i odpoczynku
od zgietku wielkomiejskiego.
Audyt krajobrazowy

Na terenie miasta Milanowka nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w
»Audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego”, przyjetym uchwata nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia audytu
krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego.

Jednakze w granicach miasta wystepuja nastgpujace zidentyfikowane krajobrazy:

I

KOD KRAJOBRAZU:

14-318.72-079
TYP KRAJOBRAZU: 9. MIEJSKIE
9b. MIEJSCOWOSCI O CHARAKTERZE
PODTYP KRAJOBRAZU: WSPOLCZESNYM*
II.
KOD KRAJOBRAZU: 14-318.72-061
TYP KRAJOBRAZU: 8. PODMIEJSKIE I OSADNICZE
8d. ZROZNICOWANA TYPOLOGICZNIE I
PRZESTRZENNIE ZABUDOWA
PODTYP KRAJOBRAZU: NIEROLNICZA NA TERENACH
WCZESNIEJ ROLNICZYCH
I11.
KOD KRAJOBRAZU: 14-318.72-059
TYP KRAJOBRAZU: 7. MOZAIKOWE
. 7a. Z  PRZEWAGA  TERENOW
PODTYP KRAJOBRAZU: -
V.
KOD KRAJOBRAZU: 14-318.72-041
TYP KRAJOBRAZU: 6. WIEJSKIE
6d. Z PRZEWAGA MOZAIKOWO
ROZMIESZCZONYCH UZYTKOW
PODTYF KRAJOBRAZU: ROLNYCH TWORZACYCH POLA
SREDNIEJ WIELKOSCI
V.
KOD KRAJOBRAZU: 14-318.72-093
TYP KRAJOBRAZU: 3. LESNE
PODTYP KRAJOBRAZU: 3b. Z PRZEWAGA SIEDLISK LASOWYCH

Audyt jest forma bezposredniej kontroli wybranego obszaru. Zawarty w Ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) reguluje
wtasciwa ochrong krajobrazu.

Zakres audytu krajobrazowego w szczegélnosci okresla zagrozenia dla mozliwosci
zachowania warto$ci krajobrazu, rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
krajobrazu priorytetowego oraz rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu
zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwos$ci zachowania wartosci
danego krajobrazu.
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I1.3. Budowa geologiczna i uksztaltowanie terenu

Najstarsze zidentyfikowane w rejonie Milanéwka utwory stratygraficzne pochodzg z epoki
kredy gornej. Sukcesja osadow paleogenskich i neogenskich (dawniej: trzeciorzedowych)
zdeponowana byla w obrebie niecki warszawskiej, ktorej rozwoj strukturalny przypada na przetom
mezozoiku i kenozoiku. Rezim geotektoniczny panujacy w tym okresie warunkowat subsydencje
podloza, co umozliwilo akumulacj¢ serii osadowych o migzszosci przekraczajacej 250 m.
W profilu paleogenu i neogenu dominuja facje morskie, aczkolwiek dynamika procesow
sedymentacyjnych ulegata znacznym fluktuacjom. Wyksztalcenie litologiczne wykazuje zmienno$¢
od frakcji alerytowej (mutki) do psefitowej (zwiry); udokumentowano réwniez kilkukrotne
horyzonty akumulacji fosforytow.

W plejstocenie 13dolod najstarszego zlodowacenia (podlaskiego) objat swoim zasiggiem cate
subsynchroniczne otoczenie Milandwka, pozostawiajac gliny zwatowe, ktére zachowaly sie
w kopalnych obnizeniach topografii podioza. W czasie interglacjalu podlaskiego (kromerskiego),
w nastgpstwie recesji glacjatu, rozwijala si¢ erozja wglebna i formowaty si¢ doliny rzeczne, ktorych
wspotczesne dno strukturalne stwierdza si¢ na glgbokosci ok. 80 m pod powierzchnig terenu.

Kolejng seri¢ glacjalna reprezentujag utwory zlodowacenia potudniowopolskiego
(saniskiego). W warunkach proglacjalnych, w basenie zastoiskowym, deponowane byly osady
drobno klastyczne i ilaste (muiki, ity, piaski), na ktorych nastgpnie stozki naptywowe i poziomy
fluwioglacjalne formowaty piaszczyste rowniny sandrowe. Bezposrednia obecnos¢ ladolodu w tym
optimum glacjalnym zaowocowata osadzeniem pakietu glin zwatowych o znacznej migzszosci.

Sedymentacja w interglacjale mazowieckim zdominowana byta przez akumulacj¢ aluwialng
(rzeczna). Ponowne nasunigcie mas lodowych stadialu maksymalnego zlodowacenia
srodkowopolskiego zostato poprzedzone transgresja rozleglego zbiornika zastoiskowego i depozycja
serii zastoiskowych. Maksymalny zasi¢g ladolodu doprowadzit do transgredujacego przykrycia
catego obszaru i wyksztalcenia ciaglego poziomu glin zwalowych. W kolejnym kroku, podczas
interstadiatu, doszto do rekonstrukcji sieci rzecznej i rozwoju dolin. Progresje¢ ladolodu stadiatu
mazowiecko-podlaskiego (wkrzanskiego) determinujg w profilu litologicznym ity warwowe oraz
piaski zastoiskowe, zlokalizowane m.in. w podtozu Milanowka. Ladolod tego stadiatu pozostawit
zredukowang przestrzennie, cienka pokrywe glin zwatowych oraz zrdéznicowany zespdt form
deglacjacji. W fazie anaglacjalnej nastgpit gwattowny rozpad frontalny ladolodu na izolowane bryty
martwego lodu, pomiedzy ktorymi wyksztalcit sig¢ system dolin odptywu wod roztopowych.
Rezultatem swobodnego odptywu proglacjalnego sa ciagle przestrzennie osady glacjofluwialne,
stanowigce dominujacy element pokrywy osadowej omawianego obszaru.

Ladoléd stadialu polocnomazowieckiego (Swieckiego) nie objat swoim zasiggiem
analizowanego regionu. W interglacjale eemskim, w zaglebieniach powierzchni postglacjalne;j,
zachodzila sedymentacja limniczna (jeziorna). W okresie ostatniego zlodowacenia
(potnocnopolskiego / vistulianu) omawiany teren znajdowat si¢ w strefie peryglacjalnej i podlegat
intensywnej denudacji oraz procesom erozyjno-denudacyjnym. W takich warunkach dynamicznie
rozwijajace si¢ cieki okresowe transportowaly i akumulowaly material skalny w obnizeniach
morfologicznych, tworzac rozlegle stozki napltywowe.

Z tego okresu pochodzg tez gytie, wystepujace niewielkim ptatem na powierzchni terenu
w rejonie wschodniej granicy miasta. Sa to osady pochodzenia jeziornego o migzszosci
nieprzekraczajacej 2,0 m. Od poczatku holocenu w dolinach ciekow powierzchniowych oraz
zaglebieniach bezodptywowych byly akumulowane piaski humusowe i namuty. Sg to osady zlozone
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z piaskow rownoziarnistych, z duza domieszka substancji humusowej, przechodzace w ciemne
namuty. Ich migzszos$¢ czesto nie przekracza 2 m.

Przewazajaca czg$¢ terenu miasta potozona jest w obrgbie rozleglej rdéwniny
wodnolodowcowej. Jest to forma morfologiczna o stosunkowo monotonnej rzezbie, rz¢dne w rejonie
potudniowej granicy osiggaja warto$¢ nieco ponad 110 m n.p.m., a w rejonie pdtnocnej granicy
ponizej 98 m n.p.m. Powierzchni¢ réwniny urozmaica wyrazny wat wydmowy, ciagnacy si¢ wzdtuz
ulicy Podlesnej (na przewazajacej czg$ci zniszczony na skutek wprowadzenia na ten teren
zabudowy). Powstanie walu wigze si¢ z procesami wydmo tworczymi w okresie schytkowym
plejstocenu i w holocenie. Nalezy on do najstarszej generacji wydm poziomu blonskiego, wysokos¢
wzgledna tej formy morfologicznej nie przekracza 5—6 m. Poinocna i poéinocno-wschodnia czgsé
miasta obejmuje fragment wysoczyzny morenowej plaskiej. Jest to forma morfologiczna potozona
(w granicach miasta) na rzgdnych 93-98 m n.p.m. Ma charakter rowniny lekko pochylonej
w kierunku p6tnocnym. Jej cecha charakterystyczna jest obecno$¢ licznych zagtebien po martwym
lodzie i niecek wytopiskowych. Natomiast brak jest w jej obrgbie wyraznych wzniesien zwigzanych
z akumulacja lodowcowa i wodnolodowcowa. Wyrdwnanie jej powierzchni nastgpito w czasie
deglacjacji. Wody topniejacego ladolodu nagromadzone przed czotem rozmywaty i roznosity
material szatowy, wyréwnujac powierzchni¢ wysoczyzny.

Pomiedzy ulica Kroélewska 1 Nowowiejska wystepuje stozek naptywowy. Forma
ta stosunkowo stabo zaznacza si¢ w rzezbie terenu z uwagi na znaczne jego zainwestowanie
i przeksztalcenie antropogeniczne. Stozek ten stanowi fragment strefy wielkich stozkow
naptywowych, powstatych w wyniku przycinania krawedzi Wysoczyzny Mszczonowskiej
i Rawskiej. Na zachod od Milanowka rozcigga si¢ wielokilometrowy, ptaski obszar o rzednych 100—
125 m n.p.m. Powierzchnia stozkow rozcieta jest licznymi drobnymi dolinami o przebiegu SE-NW,
z ktorych cze$¢ jest wykorzystywana przez wspotczesne cieki, inne majg charakter zaglebien
bezodplywowych.

Od pdéinocy do ww. stozka naptywowego przylega rozlegte zaglebienie wytopiskowe. Forma
ta rozciaga si¢ mniej wigcej na odcinku od ulicy Krolewskiej do toréw kolejowych, w tym rejonie
przeplywa przez nig rzeka Rokitnica. W stosunku do otaczajacych terendw jest to forma ptytka
(trochg powyzej 1,0 m), ktérej dno jest wypetnione organicznymi osadami holocenskim.

Na catym terenie wystepuja liczne doliny ciekow powierzchniowych, generalnie o przebiegu
S-N 1 SE-NW. Doliny te stanowia $lad dawnych przeptywow wod polodowcowych. Sa to formy
waskie, niezbyt glebokie na skutek dziatan czlowieka czg¢sto maja znacznie zmniejszony zasieg
przestrzenny.

Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Na terenie miasta Milanéwka nie wystepuja osuwiska oraz zagrozenia wynikajace
z masowych ruchow ziemi.

11.4. Gleby

Gleby Milanowka sa zroznicowane, co wynika przede wszystkim z rodzaju utwordéw
powierzchniowych, uksztalttowania 1 sposobu uzytkowania terenu oraz warunkow
wilgotnosciowych. Podloze tworza utwory czwartorzedowe, gtownie piaski, zwiry i gliny, oraz
holocenskie utwory rzeczne i bagienne w obrebie dolin.

Na przewazajacej czgsci miasta, na terenach zabudowanych, dominuja gleby
o niewyksztalconym profilu. Sa to gleby antropogeniczne, powstate wskutek dziatalnosci
gospodarczej cztowieka, ktora zmienita lub cz¢sciowo zniszczyta naturalny profil glebowy.
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Wsrod gleb, ktore zachowaly naturalny profil, najwigksza powierzchni¢ zajmujg gleby
o niskiej przydatnosci rolniczej, nalezace do kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego. Powstaty
one najczesciej na piaskach i piaskach gliniastych jako gleby bielicowe i ptowe oraz brunatne
wylugowane i kwasne. Wystepuja glownie w potudniowej i zachodniej czesci miasta. Ze wzgledu
na mata zasobno$¢ w sktadniki pokarmowe zaliczane sa do V i1 VI klasy bonitacyjnej gruntéw ornych.

Gleby o wyzszej przydatnosci rolniczej spotykane sa w poéinocnej czesci miasta oraz
w dolinach ciekéw na wschodzie. Sprzyja im podloze itowe i1 ilowo-piaszczyste oraz ptytkie
zaleganie pierwszego poziomu wod gruntowych, zapewniajace dobre uwilgotnienie. Wyksztatcity
si¢ tu czarne ziemie zdegradowane i czarnoziemy zdegradowane, zaliczane do III i IV klasy
bonitacyjnej, nalezace do kompleksu pszennego dobrego oraz zytniego dobrego i bardzo dobrego.

W obrebie obszarow hydrogenicznych, czyli takich, ktérych funkcjonowanie zalezy od wod
powierzchniowych i podziemnych, w poéinocnej, poludniowej i wschodniej czesci miasta wystepuja
gleby murszowo-mineralne i murszowate wyksztalcone na piaskach akumulacji rzeczne;.
Uzytkowane sg glownie jako taki, podlegaja tez naturalnej sukcesji, w wyniku ktorej rozwija si¢ na
nich roslinno$¢ wysoka.

I1.5. Surowce naturalne

Na obszarze miasta, w jego poéinocno-zachodniej czesci, zgodnie z Panstwowym Instytutem
Geologicznym (Panstwowy Instytut Badawczy) wystepuje jedno udokumentowane ztoze kopaliny
statej. Jest to zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Henrykéw” (IB 2434) potozone
w miejscowosciach: Chrzanéw Nowy — Henrykow, Milanéwek o powierzchni 8,2677 ha. Obejmuje
zasiegiem Grodzisk Mazowiecki oraz Milanowek. Eksploatacja ztoza zostata zaniechana 31 grudnia
1991 r.

I1.6. Warunki wodne
Wody powierzchniowe

Patrzac na mape wodng kraju, miasto Milanowek lezy w dorzeczu Wisly, a dokladniej
w samym sercu regionu Srodkowej Wisty. Wszystkie lokalne strumienie, potoki i deszczowka
sptywaja stad do jednego, wspdlnego krwioobiegu — zlewni rzecznej ,,Rokitnica do Zimnej Wody”
(ktora w dokumentach rejestrowana jest pod technicznym kodem PLRW200010272867, a dawniej
nosita dluzsza nazwe: ,,Rokitnica od zrodet do Zimnej Wody, z Zimna Woda” oznaczona jako PLRW
2000172728689).

Miasto Milanéwek potozone jest w dorzeczu rzeki Rokitnicy plynacej wzdhuz potudniowo-
zachodniej granicy miasta. Teren miasta odwadniany jest w kierunku péinocno-zachodnim. Sie¢
rzeczng tworzy rzeka Rokitnica z doptywami. Rzeka charakteryzuje si¢ znaczna nieregularnoscia
przeplywow, maksymalne stany wystepuja po wiosennych roztopach, minimalne w suchych
okresach letnich i podczas zimowych nizéwek. W okresach suszy Rokitnica czgsto praktycznie
pozbawiona jest wody.
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Ryc. 1. Uktad wod powierzchniowych na terenie Miasta Milanowka i okolic.

Zrédlo: Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Milanéwka na lata 2020-2023
z perspektywq do 2027 roku.

Uzupetieniem dla wod powierzchniowych jest sie¢ rowoéw melioracyjnych, majacych za
zadanie odwodnienie p6inocnej, péinocno-wschodniej i potudniowej czesSci miasta. Najwigkszym
inajdtuzszym jest Row Grudowski, wykorzystujacy lini¢ naturalnego cieku (Doptywu z Nowej Wsi).
Drenuje on potudniowg i wschodnig cze¢$¢ miasta, natomiast z rzeka Rokitnicg taczy si¢ poza jego
granicami.

Na terenie miasta istnieje kilka niewielkich zbiornikow wod powierzchniowych, w ktorych
woda utrzymuje si¢ przez wigksza czgs¢ roku (migdzy innymi przy ul. Cichej 8, przy
ul. Warszawskiej 1, przy ul. Kosciuszki 112, przy ul. Ko$ciuszki 116 oraz przy ul. Rososzanskiej
(dz. ew. nr 4 obr. 06-10)). W przesztosci byto ich znacznie wigcej, lecz czgs¢ ich zostata zasypana,
czes$¢ za$ znikneta samoistnie z uwagi na obnizenie si¢ poziomu wod gruntowych.

Obszary zagrozenia powodzia

Miasto Milandéwek potozone jest w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
rzeki Rokitnicy. Na podstawie map zagrozenia powodziowego
(https://wody.isok.gov.pl/imap _kzgw/?moduleld=gpZP), ustalono, ze na terenie miasta Milanowka
wystepuje:

® obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa
wodnego, tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%));
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e obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (p=0,2%).

Miasto Milanowek znajduje si¢ jednak poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia
w rozumieniu: art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego, tj. obszarami, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%); oraz art. 16 pkt 34) lit. c) Prawa
wodnego, tj. obszarami mig¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
stanowiace dziatki ewidencyjne.

Wody podziemne

Miasto Milandéwek potozone jest w zasiegu jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA):
nr 65 (PLGW 200065)°.

Wody podziemne o znaczeniu uzytkowym wystepuja w utworach trzecio-
i czwartorzedowych. Wystepuja tu rowniez takze zasoby wod geotermalnych na giebokosci okoto 2
155-2 220 m p.p.t. w poktadach piaskowcow jury dolnej. Wody te sa jednak wysoko zasolone,
a ich mineralizacja wynosi 85-90 g/dm°.

W warstwie czwartorzedowej wystepuja dwa poziomy wodonosne. Gtowny wystepuje wsrod
utworow przepuszczalnych pod warstwa nieprzepuszczalnej gliny zwatowej. Jako$¢ wod jest
w zasadzie dobra, jednakze ze wzgledu na podwyzszong zawarto§¢ manganu i zelaza, a takze
podwyzszong barwg wymagaja one odpowiedniego uzdatniania. Glowny poziom wodonos$ny
czwartorzedu z uwagi na silne zaburzenie glacitektoniczne utwordéw ma bardzo zrdéznicowang
migzszos€. Wystepuje on czasem w kilku warstwach wodono$nych na dominujacej czgsci
powierzchni miasta z wylgczeniem obszaru wypigtrzenia itdow pliocenu znajdujacego si¢ na potnocy.
Gorny powierzchniowy poziom wodonosny tworza nawodnione utwory piaszczyste lezace
na warstwie trudno- przepuszczalnych glin zwatowych.

Wody gruntowe zasilane s przez doplyw powierzchniowy i podziemny z poludnia. Srednie
wahania zwierciadta wody gruntowej wynosza ok. 1 m., a w cyklu wieloletnim ok. 2 m. Miazszos¢
warstwy wodonos$nej sporadycznie przekracza 5 m., a czgsto jest mniejsza niz 1 m. Ze wzgledu
na ztozonos$¢ warunkow wodnych wystepujacych na terenie miasta Milanowka rozna jest odporno$c¢
jego poszczegolnych obszardw na przeksztalcenia.

Warstwy wodonosne trzeciorzedu wystepuja w obrebie serii miocenskiej i oligocenskiej przy
czym na analizowanym terenie (z uwagi na niska jakos¢ wod miocenskich) gtéwne znaczenie maja
wody oligocenskie. Wody oligocenskiej charakteryzujg sie wysoka jakoscia, jednorodnoscia
i korzystnymi parametrami hydrogeologicznymi (aczkolwiek z uwagi na podwyzszona zawarto$¢
manganu i zelaza wymagaja one uzdatniania przy poborze przeznaczonym na cele spozywcze).

Na terenie miasta Milanéwka wystepuja dwa Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych do ktérych
naleza:

e GZWP nr 2151 — ,,Subniecka Warszawska” (cze$¢ centralna) — bedaca czescig Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych ,,Subniecka Warszawska”, charakteryzujagcy si¢ niska
izolacyjnoscia, zagrozony zanieczyszczeniem, wymagajacy szczegolnej ochrony;

e GZWP nr215—, Subniecka Warszawska”, charakteryzujacy si¢ wysokg izolacyjnoscia oraz
malym zagrozeniem zanieczyszczeniem.

2 za: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=GW200065

12



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
MIASTA MILANOWKA

Ujecia wéd podziemnych ze strefami ochronnymi
Miasto Milanowek posiada cztery stacje uzdatniania wody?:

1. Stacja uzdatniania wody — ,,SUW Dhuga”, przy ulicy Dlugiej 18 — zaopatrywana jest
w wode z ujecia Dhuga. W sklad ujecia wchodza dwie studnie glebinowe (nr 1 1 nr 2)
pracujace naprzemiennie. Obie studnie (nr 1 i nr 2) zostaty odwiercone pod koniec lat 80-
tych XX wieku. Ujmuja one wodg z utwordéw oligocenskich. Gleboko$¢ studni nr 1 wynosi
238,5 m; nr 2 wynosi 237,7 m;

2. Stacja uzdatniania wody ,,SUW Kosciuszki”, przy ulicy Ko$ciuszki 114a — zaopatrywana
jest w wode z ujecia Kosciuszki. W sktad ujecia wchodza dwie studnie glebinowe (nr 2
i nr 2A) pracujace naprzemiennie. Studnie (nr 2 i nr 2A) zostaly odwiercone odpowiednio
w 1967 oraz w 1981 roku. Ujmuja one wode z utworow oligocenskich. Glgboko$¢ studni nr
2 wynosi 226,2 m; nr 2A wynosi 234 m;

3. Stacja uzdatniania wody ,,SUW Zachodnia”, przy ulicy Zachodniej 19 — zaopatrywana jest
w wode z ujecia Zachodnia. W sktad ujecia wchodzg trzy studnie —nr 1, nr 2, nr 3, ujmujace
wody z poziomu czwartorzedowego. Otwor nr 1 zostal odwiercony w lipcu 1975 roku na
potrzeby rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego. Otwor nr 2 zostat odwiercony w 1979,
a w 2025 roku zostatl zrekonstruowany.. W 2016 roku odwiercono otwor nr 3. Otwor nr 3
pemi funkcje studni podstawowej, natomiast otwory nr 1 i nr 2 pelnig funkcje otworow
uzupetniajacych i awaryjnych, czyli studnia nr 3 pracuje rownolegle ze studnig nr 1 lub 2.
Glebokos$¢ studni nr 1 wynosi 45 m; nr 2 wynosi 45 m; nr 3 wynosi 46 m;

4. Stacja uzdatniania wody ,,SUW Na Skraju”, przy ulicy Na Skraju 2a — zaopatrywana jest
w wode z ujecia Dgbowa. Ujecie sktada si¢ z dwoch studni nr 2 1 3 ujmujacych wody
z poziomu czwartorzgdowego, ktore znajduja sie¢ przy ulicy Debowej. Studnia nr 2 zostata
odwiercona w 1983 r., a studnia nr 3 w 2013 r. Obie studnie pracuja naprzemiennie.
Glebokos$¢ studni nr 2 wynosi 72 m; nr 3 wynosi 80,5 m.

Zgodnie z danymi Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie dla ww. ujec¢
wod, nie ma aktualnie ustanowionych i obowigzujgcych stref ochrony posredniej. Ujecia wody
podlegaja ochronie w strefie ochrony bezposrednie;j.

Mieszkancy Milanéwka, ktorzy nie majg dostgpu do sieci wodociggowej moga korzystaé ze
zdrojow ulicznych/zastgpczych punktéw poboru wody (woda pochodzaca ze zdrojow ulicznych jest
woda wodociagowa):

e ul. Pewna przy posesji nr 36;

e ul. Gospodarska przy posesji nr 48;
e ul. Piasta przy posesji nr 2;

e ul. Ludna przy posesji nr 24;

e ul. Dluga przy posesji nr 16.

3 a: https://www.mpwik-milanowek.pl/jakosc-wody/siec-wodociagowa
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I1.7. Szata ros$linna

Zrbznicowanie szaty roslinnej Milanowka wynika przede wszystkim z warunkéw wodnych
i glebowych, uksztaltowania terenu oraz sposobu jego uzytkowania. Istotny wplyw na obecny
charakter roslinnosci miat réwniez rozwoj miasta-ogrodu, w ktorym zabudowa byta ksztattowana
z zachowaniem duzego udziatu zieleni i istniejacego drzewostanu.

Polozenie geobotaniczne

Wedhug regionalizacji geobotanicznej J.M. Matuszkiewicza Milanéwek polozony
jest w podokregu Piaseczynsko-Milanowskim (E.3a.1.e), nalezagcym do okrggu Plocko-
Warszawskiego  (E.3a.1), podkrainy Potudniowomazowieckiej (E.3a), krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej (E.3) oraz dzialu Mazowiecko-Podlaskiego (E). Dla
tego regionu charakterystyczne sg potencjalne zbiorowiska lesne, takie jak grady, bory
mieszane i dgbrowy $wietliste, z udziatem m.in. dgbu szyputkowego, grabu zwyczajnego,
lipy drobnolistnej, jesionu wyniostego, olszy czarnej oraz sosny zwyczajne;j.

Roslinno$é potencjalna

Roslinno$¢ potencjalna oznacza zbiorowiska roslinne, ktére moglyby rozwingc si¢ na danym
obszarze bez dziatalnosci cztowieka, w warunkach odpowiadajacych lokalnym cecha siedliska.
Analiza roslinnosci potencjalnej pozwala okresli¢ naturalne predyspozycje siedlisk oraz kierunki
mozliwego rozwoju zbiorowisk roslinnych. Stanowi rowniez punkt odniesienia przy ocenie stopnia
przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego i zachodzacych w nim zmian.

Na przewazajacej czesci Milanowka potencjalng roslinno$¢ naturalng stanowi grad
subkontynentalny (7ilio cordatae-Carpinetum betuli). Typowymi gatunkami drzew dla tego
zbiorowiska sa przede wszystkim grab pospolity, dab szyputkowy i lipa drobnolistna.

Na terenach wydmowych i obszarach zbudowanych z piaskow przewianych potencjalnie
wystepuje kontynentalny boér mieszany sosnowo-dgbowy (Querco-Pinetum), w ktorego
drzewostanie dominujg sosna zwyczajna i dab.

W sasiedztwie Rokitnicy, rowow oraz w wilgotnych obnizeniach terenu potencjalng
ros$linno$¢ stanowi nizowy teg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum). Charakterystycznymi
gatunkami drzew s3 tam olsza czarna i jesion wynioslty. W warstwie krzewdéw moga wystepowaé
m.in. czeremcha zwyczajna, leszczyna pospolita, kruszyna pospolita, trzmielina pospolita, jarzab
pospolity i porzeczka dzika.

RoSslinnos$¢ rzeczywista

Roslinnos¢ rzeczywista Milanowka zostata w znacznym stopniu przeksztalcona przez
rozwoj zabudowy, uktadu drogowego i innych form zagospodarowania. Pomimo tego w granicach
miasta zachowaty si¢ warto$ciowe zbiorowiska lesne, lesno-parkowe, takowe i legowe. Duze
znaczenie majg rowniez ogrody przydomowe, parki, skwery, aleje i zadrzewienia przyuliczne.

Pod wzgledem charakteru ro§linno$ci mozna wyréozni¢ w Milanéwku trzy glowne strefy:

1. stref¢ centralng, zwigzang z historycznym zatozeniem miasta-ogrodu, w ktorej dominuje
wartosciowa zielen lesno-parkowa i wiekowy drzewostan towarzyszacy zabudowie;

2. strefg otaczajaca historyczne centrum, w ktorej przewaza zielen urzadzona zwigzana gtdwnie
z nowszg zabudowg mieszkaniowa;
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3. strefe zewngtrzna, obejmujaca tereny otwarte, pola, taki, odtogi, nieuzytki, zadrzewienia
oraz lokalne zbiorowiska pdnaturalne i zblizone do naturalnych.

Strefa centralna pokrywa si¢ z zasiggiem ochrony konserwatorskiej (dawny Milanowek-
Letnisko) i decyduje o unikalnym charakterze miasta-ogrodu. Dominuje w niej zielen o charakterze
lesno-parkowym towarzyszaca zabudowie, z wiekowym starodrzewem, w ktorym przewazaja deby,
lipy, graby i sosny, miejscami w wieku ponad 150 lat. Liczne drzewa, w tym aleje przy ulicach
Koscielnej, Krasinskiego, Krakowskiej, Podgérnej i Sienkiewicza, objeto ochrong jako pomniki
przyrody. Charakterystyczne sg rowniez zielone pierzeje ulic, w ktérych bujna zielen sasiednich
dziatek tworzy wyrazne ramy przestrzenne. Ogrody przydomowe przyjmuja tu czesto postac lesnych
ogrodéw ze stuletnim drzewostanem.

Strefa otaczajaca strefe centralng zwigzana jest gldownie z nowsza zabudowa. Udzial cennej
zieleni wysokiej jest w niej mniejszy, a w ogrodach przydomowych cze$ciej wystepuja gatunki obce,
w tym zimozielone. Pojawiajg si¢ ogrody dzialkowe oraz, na terenach niezagospodarowanych,
zbiorowiska ruderalne.

Strefa zewnetrzna obejmuje tereny pomiedzy zwarta zabudowa a granicami miasta.
Przewazaja w niej dawne grunty rolne, obecnie gtéwnie odlogi, ugory, taki i nieuzytki, urozmaicone
zadrzewieniami i zadrzewieniami $rédpolnymi z dominacja debu i brzozy. Zachowaty si¢ tu takze
cenne zbiorowiska potnaturalne i naturalne.

Zielen lesno-parkowa i urzadzona

Najbardziej charakterystycznym elementem szaty roslinnej Milanowka jest zielen
o charakterze lesno-parkowym wystepujaca w historycznej czg¢éci miasta. Towarzyszy ona gtownie
zabudowie mieszkaniowej oraz stanowi pozostato$¢ dawnych terenow le$nych, na ktorych rozwijato
si¢ zatozenie miasta-ogrodu.

Na wielu dziatkach zachowat si¢ wickowy drzewostan, w ktorym dominujg deby 1 lipy.
Wystepuja rowniez graby, klony, brzozy, sosny, kasztanowce, wigzy i topole. Cz¢$¢ najcenniejszych
drzew zostala objeta ochrong jako pomniki przyrody.

Istotnym elementem zieleni miasta sg aleje, szpalery oraz pojedyncze nasadzenia
przyuliczne. Szczego6lnie wartoSciowe zadrzewienia wystgpuja m.in. przy ulicach Koscielnej,
Mickiewicza, Krasinskiego, Krakowskiej, Podgornej, Letniczej, Spacerowej i Sienkiewicza. Zielen
przyuliczna oraz drzewa rosnace na przyleglych dzialkach tworza w wielu miejscach
charakterystyczne zielone pierzeje ulic.

W centralnej czes$ci miasta znajdujg si¢ takze parki, skwery i zielence. Nalezg do nich m.in.
Park Zielony Dotek, Park im. Michata Lasockiego oraz mniejsze tereny zieleni urzagdzonej. Zielen ta
petni funkcje przyrodnicze, krajobrazowe, rekreacyjne i klimatyczne.

Na terenach nowszej zabudowy mieszkaniowej roslinnos¢ ma gtéwnie charakter
urzadzonych ogrodow przydomowych. W poréwnaniu z historycznym centrum udziat starych drzew
jest tam mniejszy, czesciej wystepuja natomiast ozdobne gatunki obcego pochodzenia, w tym drzewa
i krzewy zimozielone. Uzupeknienie tej zieleni stanowig sady, ogrody dzialkowe i zadrzewienia na
niezabudowanych dziatkach.

Lasy i zadrzewienia

Lasy wystepuja w Milandbwku w postaci stosunkowo niewielkich i rozproszonych
kompleksow. We wschodniej czgéci miasta, w rejonie Polesia, znajduje si¢ kompleks lesny
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porastajacy gleby piaszczyste. W jego drzewostanie dominuje sosna zwyczajna, ktorej towarzysza
m.in. dab, brzoza i modrzew.

W granicach miasta wystepuja réwniez zbiorowiska lesne zwigzane z wilgotnymi
siedliskami. Nalezg do nich m.in. las w rejonie ul. Gospodarskiej, zbiorowiska tegowe wzdtuz
ciekow oraz las tegowy na terenie uzytku ekologicznego ,.t.egi na Skraju”. W zbiorowiskach tych
wystepuja przede wszystkim olsze, jesiony, wierzby, topole, wiazy i dgby.

Do waznych terenéw le$nych i zadrzewionych naleza takze las na Turczynku, Lasek Pondra
przy ul. Wojska Polskiego oraz drzewostan Parku im. Michata Lasockiego. Tereny te, wraz
z mniejszymi skupiskami drzew i zadrzewieniami liniowymi, tworzg lokalny system przyrodniczy
miasta.

Laki, tereny otwarte i roslinnos$¢ synantropijna

Tereny otwarte wystepuja przede wszystkim w potnocnej, poétnocno-wschodniej
i potudniowo-wschodniej czeéci miasta oraz w dolinie Rokitnicy. Obejmujg tereny niezabudowane,
taki, pastwiska, odtogi i nieuzytki. Towarzysza im $rédpolne i przydrozne zadrzewienia oraz
zakrzewienia, w ktorych wystepuja gtéwnie deby, brzozy, klony, jesiony, lipy, wierzby, topole
i graby.

Zbiorowiska lagkowe maja charakter pohaturalny i1 naleza, obok lasow i terenow
podmoktych, do najbardziej zroznicowanych biologicznie siedlisk miasta. Ich zachowanie zalezy od
utrzymania odpowiednich warunkéw wodnych oraz prowadzenia zabiegdw pielggnacyjnych
ograniczajacych zarastanie przez krzewy i drzewa.

Szczegolnym elementem szaty roslinnej sa wilgotne taki w rejonie ul. Rososzanskie;.
Na skutek zaprzestania uzytkowania rolniczego czg$¢ tego obszaru stopniowo zarasta drzewami
i krzewami. Wystepuja tam m.in. brzoza brodawkowata, dab szyputkowy, olsza czarna, topola osika
oraz wierzby. Jednoczes$nie na teren ten wkraczaja gatunki obce i ekspansywne, w tym nawlo¢
kanadyjska i czeremcha amerykanska.

Na terenach otwartych, odlogowanych i nieuzytkowanych wystepuje roslinnosé
spontaniczna oraz zbiorowiska roslin zielnych i trawiastych, natomiast na odtogach, nieuzytkach,
terenach kolejowych i w sasiedztwie drog rozwijajg si¢ zbiorowiska ruderalne. Na terenach
nieuzytkowanych widoczny jest proces sukcesji roslinnej, prowadzacy poczatkowo do rozwoju
wysokich bylin i krzewow, a nastepnie zadrzewien brzozowych, wierzbowych i olszowych.

Szata roslinna Milanowka tworzy mozaike zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych,
lasow, zadrzewien, tak i terenow otwartych. Najwigksze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe maja
wiekowy drzewostan historycznej cze$ci miasta, kompleksy lesne, wilgotne taki, zbiorowiska
tegowe oraz roslinnos$¢ towarzyszaca Rokitnicy i Rowowi Grudowskiemu.

I1.8. Swiat zwierzecy

Milanowek, jak wczes$niej wspomniano, wraz z sasiednimi: Brwinowem oraz Podkowa Les$na
tworza Podwarszawskie Trojmiasto Ogrodow. Parkowo - leSny charakter miasta sprawia, ze jest
on doskonatym miejscem bytowania ptakow, w tym rowniez gatunkow objetych ochrong prawng
Licznie wystepuja tu m. in. gatunki: krukowate (gawrony, kawki, sroki, sdjki, kruki), drozdy, kosy,
kwiczoly, pleszki, kopciuszki, kulczyki, zigby, szczygly, dzwonce, grubodzioby, szpaki, kosy.
mazurki, sikorki, jerzyki i jaskotki, ktore odbywaja tu legi. Mamy tez liczne grono ptakoéw
drapieznych np. myszotow, krogulec, blotniak stawowy, pustutka oraz sowy takie jak puszczyk czy
pojdzka.
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Duze zadrzewienie miasta, zwlaszcza po poéinocnej stronie od toréow PKP, sprawia,
ze chetnie osiedlajg si¢ tu dziecioty np. dzigciol czarny, dzieciot $redni, dzieciot duzy, dzieciot
zielony. Spotyka si¢ tez wilge zwyczajna, mysikroliki, dzierzby, derkacze oraz bazanty. Warunki
zadrzewionych i zakrzewionych ogrodow sprzyjaja roznorodnosci $wiata drobnych ssakow
(np. jeze, wiewiorki, krety, kuny, fasice), rozne gatunki nietoperzy, zajace, lisy oraz liczne gryzonie
(myszy, nornice, szczury). W poblizu wschodniej granicy miasta, na podmoktych terenach miedzy
torami PKP, a ul. Brwinowska dostrzezono $lady obecno$ci bobréow. Na obrzezach spotka¢ takze
mozna sarny. Swoja obecno$¢ coraz mocniej zaznaczajg tez dziki, ktore czgdciej pojawiaja sie
w poblizu zabudowan a nawet w centrum miasta.

Lokalne ciagi przyrodnicze zwiazane s3 glownie z wystepujacymi tu wodami
powierzchniowymi, a przede wszystkim rzekg Rokitnicg oraz kanalami i rowami melioracyjnymi
(szczegolnie z Rowem Grudowskim), zlokalizowanymi na terenie miasta. Tam tez koncentruje si¢
zycie ptazéw igadow. Sposrod nich wymieni¢ mozna m.in.: jaszczurke zwinke, jaszczurke
zyworodna, zaskronca zwyczajnego, padalca zwyczajnego, zabg trawng, zab¢ wodng, grzebiuszke
ziemna, ropuche szarg, ropuche zielong.

Najbardziej liczng, lecz najmniej rozpoznang grupg zwierzat stanowia bezkregowce, w tym
owady takie jak motyle nocne i dzienne, chrzaszcze, muchowki, btonkowki, wazki, pajeczaki.
Obserwuje si¢ tu réwniez $limaki takie jak: wstezyk ogrodowy, winniczek, btotniarke wodna,
bursztynke, $linika wielkiego.

III. DZIEDZICTWO KULTUROWE

Na terenie miasta Milanowka zlokalizowane sg liczne obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow
iujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Naleza do nich zabytki nieruchome, zabytkowe ogrody,
zatozenia zieleni i parki oraz stanowiska archeologiczne. Ich wykaz zostal przedstawiony
w Zataczniku 1 do niniejszej prognozy.
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Ryc. 2. Zabytki wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow

Zrodto: opracowanie wlasne.

IV. USTAWOWE FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ DODATKOWE ELEMENTY
CHRONIONE NA TERENIE OBJETYM PROJEKTEM PLANU OGOLNEGO

Najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo tereny miasta Milanowka zostaty objete ochrong
w postaci Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,,Turczynek”. Ws$rdd innych chronionych obiektoéw warto wymieni¢ Uzytek
Ekologiczny ,.tegi Na Skraju” oraz Stref¢ Ochrony Konserwatorskiej jak rowniez liczne pomniki

przyrody.
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK)

Zajmuje powierzchni¢ 148 409,1 ha i obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu
na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniacych
funkcje korytarzy ekologicznych.

Obszar obejmuje doliny rzeki Wisly i Narwi wraz z ich doptywami oraz otaczajace
je kompleksy lesne. Tworzy otuling wokot terendw chronionych, takich jak Kampinoski Park
Narodowy i rezerwatow przyrody — spinajac je w spojna calosci. W tej mozaice krajobrazow
odnajdziemy takze pomniki przyrody, zabytkowe parki podworskie, a takze miejsca wypoczynku:
letnie osady, podmiejskie ogrodki dziatkowe i tereny rekreacyjne. Obszar dziata jak sie¢ zywych
korytarzy dla zwierzat, ktére moga swobodnie wedrowa¢ z centréw miast poza ich granice. Dzigki
tym terenom zielonym mieszkancy miast znajdujacych si¢ na obszarze WOCHK mogg oddychad
czystszym powietrzem i korzysta¢ z lepszego mikroklimatu.

Cho¢ tereny chronionego krajobrazu nie sg tak restrykcyjne jak rezerwaty, naktadaja one
pewne obowigzki. Wprowadzaja zakazy dotyczace m.in. realizacji przedsigwzig¢é mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko czy niszczenia zadrzewien $roédpolnych.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu, majac na uwadze zrdéznicowanie jego walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, wyroznia si¢ nastepujace strefy:

e strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny, ktore decyduja o potencjale
biotycznym obszardéw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow;

e strefe ochrony urbanistycznej, obejmujacg wybrane tereny miast i wsi oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze;

e strefe,,zwykla” obejmujaca pozostate tereny.

W przypadku miejscowosci Milanowek WOCHIK obejmuje prawie cala powierzchnig
miasta (z wyjatkiem jego zachodniego fragmentu, pomiedzy ul. Warszawska, Brzozowa, Debowa,
Jesionowa, Krolewska, Nowowiejska, Ksigzenicka a linig odsunigta o okoto 20—-50 metrow od rzeki
Rokitnicy). W celu ochrony przyrody miasto wprowadza wiele zakazow, nakazow, ograniczen
i zalecen, Najwazniejsze z nich dotyczg zmiany gruntéw lesnych na cele niele$ne, zmian stosunkow
wodnych, niszczenia ciggoéw zadrzewien, niszczenia elementow krajobrazu oraz terenow lesnych.

Zasady obowigzujgce na terenie WOCHK reguluje Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Mazow.2007.42.870 ) z pdzniejszymi zmianami.

Zespol Przyrodniczo-krajobrazowy ,,Turczynek”

Zostal wyznaczony 30 maja 2005 r. i zajmuje powierzchni¢ 10,0181 ha. Zespot willowo-
parkowo-lesny potozony jest na wschodnim skraju Milanowka na dziatkach zlokalizowanych
pomiedzy ul. Krolewska i Brwinowska. Naleza do niego dwie wille oddalone od siebie o okoto 50
metrow, potozone w potudniowo-wschodniej czeSci wielohektarowego kompleksu lesno-
parkowego.

Ten zabytkowy kompleks willowo-parkowy zachwyca nie tylko swoja architekturg, ale
rowniez malowniczym otoczeniem, ktore tworzy niepowtarzalny mikroklimat tego miejsca. Celem
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ochrony jest przede wszystkim zachowanie obiektu o duzej wartosci historycznej, kulturowe;j
i przyrodniczo-krajobrazowe;.

Obszar ten zostat utworzony na mocy Uchwatly Nr 254/XXIII/05 Rady Miasta Milanowka z dnia 15
marca 2005 r. w sprawie ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego , Turczynek”
w Miescie-Ogrodzie Milanowku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 109, poz. 3111).

Zespol Przyrodniczo-Krajobrazowy Miasta Milanowka

Obejmuje caly obszar miasta, utworzony na podstawie dwoch uchwat Rady Miasta
Milandéwka z 1992 1 1994 r. (nr 101/XXXVI/92 i 18/IV/94). Na terenie tym wprowadzono zakaz
pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew krzewow oraz wypalania lisci na otwartej
przestrzeni.

Uzytek Ekologiczny ,,k.egi Na Skraju”

Zlokalizowany jest w rejonie zachodniej granicy miasta przy rzece Rokitnica. Ustanowiony
Uchwatg nr 231/XX1/04 Rady Miasta Milanéwka z dnia 21.12.2004 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego o nazwie ,,k.egi Na Skraju” (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 10.01.2005 Nr 6 poz.
155). Powierzchnia catkowita uzytku wynosi 0,8908 ha i obejmuje dziatke o nr ewidencyjnym 59/2,
w obr. 06-01 (pomigdzy rzekg Rokitnica, ul. Na Skraju i P. Skargi). Form¢ ochrony wprowadzono
w celu ochrony siedliska t¢gowego, utrzymania ekosystemu i zachowania roznorodnosci
biologiczne;.

Pomniki przyrody

Na terenie miasta Milanowka wystepuja Pomniki Przyrody zlokalizowane w wiekszosci
w jego centrum w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej, czyli najstarszej cze$ci miasta.
Przewazajaca ich czg$¢ stanowig twory przyrody ozywionej (drzewa i aleje drzew). W pozostatych
przypadkach sa to glazy narzutowe oraz zegar stoneczny. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
drzewa pomniki przyrody powoduja ograniczenie w Korzystaniu z nieruchomosci, poniewaz
posiadaja strefe ochronng — w promieniu 15 m od pnia drzewa, zabronione jest wnoszenie
jakichkolwiek obiektoéw budowlanych oraz prowadzenie prac ziemnych.

Wykaz Pomnikéw Przyrody — Zatacznik 2.

Ochrona gatunkowa roslin, grzybow i zwierzat oraz ochrona ich siedlisk

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i zachowanie wlasciwego stanu
ochrony dziko wystepujacych w Polsce 1 Unii Europejskiej, rzadkich, endemicznych, podatnych na
zagrozenia i zagrozonych wyginigeciem gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi.
Celem tej ochrony jest takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetycznej. Zadania
polegajace na ochronie ostoi i stanowisk roslin lub grzybow albo miejsc rozrodu i regularnego
przebywania zwierzat moga by¢ realizowane przez tworzenie stref ochrony. Ramy prawne okreslajg
przepisy krajowe w zakresie ochrony przyrody oraz dyrektywy unijne.

Korytarze ekologiczne to wydtuzone obszary, ktore tacza odizolowane od siebie fragmenty
srodowisk przyrodniczych. Umozliwiaja one roslinom, zwierzetom i grzybom swobodne
przemieszczanie si¢ (migracj¢), wymian¢ genetyczng oraz zasiedlanie nowych terenow,
co zapobiega wyginigciu izolowanych populacji.

Na terenie Miasta Milanéwka wystepuje fragmentaryczna sie¢ tego rodzaju korytarzy, ktérymi tylko
cze$ciowo zwierzeta 1 rosliny sg w stanie migrowac.

Ochrona gruntéow lesnych to dziatania majace na celu zachowanie ich naturalnego
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charakteru, zapobieganie degradacji oraz ograniczanie przeznaczania lasow na cele nierolnicze.
Reguluje to przede wszystkim ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Lasy powinny
by¢ utrzymywane jako obszary lesne, a ich wycinka i przeznaczenie na inne cele
(np. budowlane) wymaga specjalnych zezwolen (procedura tzw. wylaczenia z produkcji).

Ryc. 3. Formy ochrony przyrody wystepujqce na terenie Miasta Milanowka.

Zrodto: opracowanie wlasne.
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V. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
V.1. Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Badania jakosci powietrza dla miasta Milanowka, w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, przeprowadza GIOS PMS (Generalna Inspekcja Ochrony Srodowiska Regionalny
Wydzial Monitoringu w Warszawie). Zgodnie z podziatem na strefy, w ktorych dokonuje si¢ oceny
jakosci powietrza, miasto Milanowek lezy w strefie mazowieckiej (kod strefy: PL 1401). Wynikiem
oceny, zarowno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony roslin, dla
wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

e doklasy A —jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomow dopuszczalnych, poziomdéw docelowych;

e do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczaja poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o margines
tolerancji;

e do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okre§lony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;

e do klasy D1 —jezeli poziom stgzen ozonu nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego;
e do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dlugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej
obszarze i wigze si¢ z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub
na rzecz utrzymania tej jakos$ci.

Wedlug rocznej oceny jakoSci powietrza pod kqtem ochrony zdrowia za rok 2024* strefa
mazowiecka cechuje si¢ dobra jakoscig powietrza. Podsumowanie badan przedstawia tabela nr 2.

Jedynie w przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne.

Tabela 2. Klasyfikacja za rok 2024 strefy mazowieckiej 7 uwzglednieniem kryteriow okreslonych
w celu ochrony zdrowia.

4 2 GIOS RWMS w Warszawie. 2025. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport

wojewodzki za rok 2024. Warszawa.
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Rodzaj substancji badanej
pyl pyl B(a)
NO; | SO; CcO C¢Hs | PM2, | PM1 P As Cd Ni Pb (0]
5 0

Symbol klasy dla poszczegélnych substancji dla strefy mazowieckiej

A A A A Al A -A A A A A

Zrédlo: GIOS PMS w Warszawie. 2025. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie
mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2024. Warszawa.

Wedlug rocznej oceny jako$ci powietrza pod kgtem ochrony roslin za rok 2024° strefa mazowiecka
cechuje si¢ dobra jakoscig powietrza. W efekcie oceny przeprowadzonej dla 2024 roku dla ozonu,
dwutlenku siarki i tlenkoéw azotu strefe¢ mazowiecka zaliczono do klasy A. Podsumowanie badan
GIOS PMS w Warszawie przedstawia tabela nr 3.

Tabela 3. Klasyfikacja za rok 2024 strefy mazowieckiej 7 uwzglednieniem kryteriow okreslonych
w celu ochrony roslin.

Rodzaj substancji badanej

NOx SOZ 03

Symbol klasy dla poszczegolnych substancji dla strefy mazowieckiej

A A A

Zrédlo: GIOS PMS w Warszawie. 2025. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie
mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2024. Warszawa.

Nalezy tu nadmieni¢, ze najblizsze stacje pomiarowe WIOS (Generalnej Inspekcji Ochrony
Srodowiska) znajduja si¢ w Zyrardowie oraz w Piastowie.

W zakresie ochrony jako$ci powietrza na obszarze miasta istotne znaczenie majg akty prawa
miejscowego przyjete przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego. Do najwazniejszych
dokumentow naleza:

1. Uchwala Nr 115/20 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzes$nia 2020 r.
W sprawie Programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w
ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., poz. 9595), zmieniona Uchwalg Nr 204/23 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2023 r.,
poz. 13001).

2. Uchwala Nr 119/15 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23 listopada 2015 r.
W sprawie Planu dzialan krotkoterminowych dla strefy mazowieckiej, w ktorej istnieje
ryzyko wystapienia przekroczenia poziomu docelowego i alarmowego ozonu w powietrzu
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r., poz. 11545).

3 za: GIOS PMS$ w Warszawie. 2025. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport

wojewodzki za rok 2024. Warszawa.
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3. Uchwata Nr 16/21 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 23 lutego 2021 r.
W sprawie Planu dzialan krotkoterminowych dla strefy mazowieckiej, w ktorej istnieje
ryzyko przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych oraz poziomu alarmowego dwutlenku
siarki w powietrzu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r., poz. 1660).

Dokumenty te okre§laja dziatania majace na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen
do powietrza oraz procedury postgpowania w sytuacjach wystgpienia lub ryzyka wystgpienia
przekroczen obowiazujacych norm jako$ci powietrza.

Dla omawianego obszaru gtownymi zroddtami emisji substancji do powietrza sg indywidualne
zrodta ogrzewania w budynkach mieszkalnych (gtownie kotty bezklasowe na paliwa state), ciagi
komunikacyjne (zanieczyszczenia powstajace przy spalaniu paliwa samochodowego). Dwutlenek
siarki emitowany jest przede wszystkim przez kotlownie lokalne, przy spalaniu zanieczyszczonego
wegla. Tlenki azotu pochodza ze spalania wegla, koksu, gazu i benzyn (transport samochodowy).
Pyly emitowane sg do atmosfery wraz ze spalinami pochodzacymi ze spalania paliw stalych. Srednie
stezenie zanieczyszczen emitowanych do powietrza w okresie zimowym jest o wiele wyzsze niz
w okresie letnim.

Zgodnie z mapami zamieszczonymi w Rocznej Ocenie Jakosci Powietrza w wojewddztwie
mazowieckim dla aglomeracji warszawskiej znacznie przekroczone sg roczne normy benzopirenow
i pylow zawieszonych. Srednia roczna waha si¢ tu w przedziale 1,50-2,00 ng/m3. Spalanie paliw
w kotlach w gospodarstwach domowych odpowiada za 85% emisjiB(a)P, 50 % emisji PM10, 80%
emisji PM2,5, 42% emisji NO2. 21

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, iz na jako$¢ powietrza na obszarze objetym opracowaniem,
ma wplyw rodzaj i intensywno$¢ zabudowy terenu i pora roku. W gesciej zabudowanych miejscach
dochodzi do stabej wymiany mas powietrza i kumulowania si¢ szkodliwych substancji. Jako$¢
powietrza pogarsza si¢ w miesiagcach zimowych, w sezonie grzewczym, gdzie oprocz niewielkiej
emisji ze zrodel komunikacyjnych wystepuje dos¢ znaczna emisja ze zrddet spalania paliw,
szczegolnie statych. Na omawianym obszarze zagrozeniem moze by¢ zabudowa skumulowana
w centrum miasta oraz do$¢ gesta ro§linnos¢ co powodowaé moze zaburzenia cyrkulacji powietrza.
Ponadto zanieczyszczenia moga rowniez naptywac z gmin sasiednich.

V.2. Klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (tekst
jednolity Dz. U. 22014 r., poz. 112). Rozporzadzenie rdéznicuje wartosci dopuszczalne w zaleznosci
od przeznaczenia terenu i postuguje si¢ dwiema grupami wskaznikow: dlugookresowymi L(DWN)
i L(N), stosowanymi do prowadzenia dlugookresowej polityki ochrony przed hatasem, oraz
krotkookresowymi L(AeqD) i L(AeqN), stosowanymi do ustalania i kontroli warunkéw korzystania
ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dominujacej w strukturze
przestrzennej Milandwka, dopuszczalny poziom hatasu od drédg i linii kolejowych wynosi 61 dB
w porze dnia (L(AeqD)) oraz 56 dB w porze nocy (L(AeqN)). Dla pozostalych obiektow
i dziatalnosci bedacych zrédlem hatasu, w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych,
wartosci te sg nizsze i wynoszg odpowiednio 50 dB w porze dnia oraz 40 dB w porze nocy.

Dominujacym zrédlem hatasu w Milanowku jest hatas komunikacyjny, pochodzacy z:
e ruchu drogowego, w tym autostrady A2, drogi wojewodzkiej nr 719 (ul. Krolewska) oraz

drog powiatowych i gminnych;
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e ruchu kolejowego na liniach PKP nr 1 (Warszawa Zachodnia — Katowice) i nr 447
(Warszawa Zachodnia — Grodzisk Mazowiecki) oraz na liniach Warszawskiej Kolei
Dojazdowej nr 47 i nr 48 (z przystankiem koncowym Milanowek Grudow);

e ruchu lotniczego, zwigzanego przede wszystkim z planowanym Centralnym Portem
Komunikacyjnym

Najbardziej aktualne dane o oddzialywaniu autostrady A2 pochodza z bezposrednich
pomiaréw hatasu komunikacyjnego wykonanych metoda ciagta w dniach 4-5 grudnia 2025 r.
W czterech punktach pomiarowych (P1-P4), zlokalizowanych na terenach chronionych akustycznie
w poinocnej czeSci gminy, w odleglosci od okoto 530 m do okoto 1100 m od autostrady.
We wszystkich punktach zmierzone réwnowazne poziomy dzwieku A pozostawaty ponizej wartosci
dopuszczalnych:

e w porze dnia (L(AeqD)) od 43,0 dB do 52,4 dB, przy warto$ci dopuszczalnej 61 dB;
e w porze nocy (L(AeqN)) od 36,1 dB do 46,4 dB, przy wartosci dopuszczalnej 56 dB.

Najwyzsze poziomy odnotowano w punkcie P1 (ul. Kosciuszki 118), potozonym najblizej
autostrady; zapas wzgledem warto$ci dopuszczalnej wyniost tam okoto 8,6 dB w porze dnia i okoto
9,6 dB w porze nocy. W zadnym z punktow nie stwierdzono przekroczen. Wyniki (z niepewnoscia
rozszerzong £1,6 dB przy wspotczynniku rozszerzenia k = 2) wskazuja, ze oddziatywanie akustyczne
autostrady A2 na tereny zabudowy mieszkaniowej Milanowka mie§ci si¢ w granicach
dopuszczalnych.

Droga o najwickszej udokumentowanej ucigzliwosci akustycznej w gminie pozostaje droga
wojewddzka nr 719 (ul. Krélewska). Zgodnie z mapg akustyczng drog wojewodzkich wojewodztwa
mazowieckiego, sporzadzong w grudniu 2016 r. na zlecenie Mazowieckiego Zarzadu Drog
Wojewédzkich (wykonawca: LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0.; arkusz 96/124, odcinek
DW 719 w km od 26+045 do 35+264, na granicy Milanéwka i Grodziska Mazowieckiego), wzdtuz
tej drogi stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu dlugookresowego wskaznika
L(DWN). Przekroczenia koncentrujg si¢ przy pierwszej linii zabudowy i mieszcza si¢ przewaznie w
przedziatach 0-10 dB(A) oraz 10-20 dB(A), natomiast pozostala czes$¢ terenu objetego analizg nie
wykazuje przekroczen. W bezposrednim sasiedztwie drogi mapa oznacza rowniez obiekty
podlegajace szczegodlnej ochronie akustycznej (szkoly, przedszkola). Dla odcinka tego zalecono
wysoki priorytet dziatan naprawczych, obejmujacych biezace remonty i utrzymanie nawierzchni oraz
kontrolg przestrzegania ograniczen predkosci. Czgéciowo hatas od ul. Krolewskiej jest ograniczany
przez istniejace zagospodarowanie terenu oraz przez warunki ruchu (sygnalizacja $wietlna, kontrole
predkosci, duze natgzenie ruchu obnizajace predkos¢ pojazdow).
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Ryc.4. Jeden z arkuszy map akustycznych (mapa terenow zagrozonych halasem przekroczenia
wartosci dopuszczalnych wskaznika Lpwy) przedstawiajgcych przebieg DW 719 w rejonie
Milanowka, opracowanych w 2016 r. na zlecenie ZDM.

Zrédto: Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Milanéwka na lata 2020-2023
z perspektywg do 2027 roku.

W programie tym dla odcinka DW 719 przechodzacej przez teren Milanowka stwierdzono:
- W odniesieniu do przekroczen LDWN: Koncentracja przekroczen ma miejsce w Milanowku.

Przekroczenia na danym odcinku siggajg 15 dB. Przekroczenia rzedu 10 dB siggaja czgsto
pierwszej linii zabudowy;

- W odniesieniu do przekroczen LN: Przekroczenia o wartosci do 15 dB znajduja si¢ na niemal
catej dlugosci analizowanego odcinka w bezposrednim sagsiedztwie drogi. Przekroczenia
warto$ci do 10 dB nierzadko dotykaja pierwszej linii zabudowy, a izolinia o wartosci do 5 dB
przekracza drugg lini¢ zabudowy;

- Potrzebe zastosowania wysokiego priorytetu podj¢cia dziatan naprawczych.

Zalecono wprowadzenie dziatan polegajacych na:

- Prowadzeniu remontéw nawierzchni, wynikajgcych z realizowanych corocznych przegladoéw
stanu nawierzchni drogowej (dziatanie ciggle — priorytet sredni 1 wysoki).

- Prowadzeniu kontroli przestrzegania przepisow dotyczacych predkosci ruchu - (dziatanie ciagte
— priorytet §redni i wysoki).
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- Prowadzeniu przegladow stanu nawierzchni drogowej (dziatanie ciagle — priorytet wysoki).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w pewnym stopniu hatas pochodzacy od ul. Krélewskiej (DW 719)
ograniczany jest przez istniejace zagospodarowanie terenu (dziatalno$¢ ustugowa w tym sklady
budowlane ograniczaja to negatywne oddziatywanie). Dodatkowo przepustowos¢ tego odcinka drogi
w polaczeniu z funkcjonujaca na w tym rejonie sygnalizacja $wietlna, kontrolami predkosci
przeprowadzanymi przez policj¢ oraz duzymi nat¢zeniami ruchu powoduja, ze poruszajace si¢ droga
pojazdy nie moga rozwija¢ duzej predkosci, przez co hatas jest mniejszy niz mialoby to miejsce przy
innym przekroju drogi.

Ruch na drogach powiatowych i gminnych ma charakter lokalny. Ze wzgledu na jego
niewielkie natgzenie nie przewiduje si¢ na tych drogach przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu.

Na klimat akustyczny gminy oddzialujg linie kolejowe PKP nr 1 (Warszawa Zachodnia —
Katowice) i nr 447 (Warszawa Zachodnia — Grodzisk Mazowiecki), prowadzace ruch pasazerski,
a w przypadku linii nr 1 réwniez towarowy, oraz linie Warszawskiej Kolei Dojazdowej nr 47 i nr
48. Glownym kolejowym zrodtem hatasu sg linie PKP, ze wzgledu na wigksze natezenie ruchu
i udziat pociggdéw towarowych. Linie Warszawskiej Kolei Dojazdowej charakteryzuja si¢ nizsza
czestotliwos$cia kursowania i 1zejszym taborem, w zwiazku z czym ich ucigzliwos$¢ akustyczna jest
odpowiednio mniejsza. Oddziatywanie hatasu kolejowego ma charakter liniowy i ogranicza si¢
zasadniczo do bezposredniego sgsiedztwa torowisk.

W odlegtosci okoto 20 km na poélnocny zachod od Milanéwka planowana jest budowa
Centralnego Portu Komunikacyjnego (Port Polska), z otwarciem przewidywanym okoto 2032 r.
Inwestycja ta bedzie w przysztoséci istotnym zrodlem hatasu lotniczego dla zachodniego pasma
podwarszawskiego, obejmujacego miedzy innymi Milanowek.

Zgodnie z modelowaniem akustycznym wykonanym na potrzeby oceny oddziatywania CPK
na S$rodowisko (analizy firmy ARUP), tereny gminy Milanowek znajduja si¢ w zasiggu
prognozowanego oddziatywania hatasu lotniczego w porze nocy (22:00—6:00), pomigdzy izoliniami
LAeq N) = 45 dB i L(AeqN) = 50 dB. Jedynie niewielki fragment obejmujacy miejscowos¢
Chrzanow potozony jest w zasiegu powyzej L(AeqN) =50 dB w porze nocy. W porze dnia wigkszo$¢
gminy pozostaje poza zasi¢giem izolinii 55 dB i 60 dB. Sasiednia gmina Grodzisk Mazowiecki
W przewazajacej czesci pozostaje poza strefg prognozowanego ponadnormatywnego oddziatywania,
zarbwno w porze dnia, jak i nocy.
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Ryc.5. mapa z przewidywanym zasiggiem hatasu od CPK.
Zrédlo: https://land-house.pl/2025/03/czy-halas-z-cpk-bedzie-dokuczliwy/

Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu
lotniczego wynosi 60 dB w porze dnia i 50 dB w porze nocy (LAeq D)/L(AeqN)). W porze dnia
prognozowany hatas lotniczy nie przekracza wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j,
poniewaz obszar gminy pozostaje poza zasi¢giem izolinii dziennych 55 dB i 60 dB. W porze nocy
prognozowane poziomy w przedziale 45-50 dB mieszcza si¢ co do zasady w granicach
dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j (50 dB).

Niezaleznie od oddziatywania akustycznego, Milanowek zostat ujety wsrod gmin objetych
ograniczeniami zabudowy wynikajagcymi z zatwierdzonego Planu Generalnego lotniska CPK
(obowigzujacego do 2060 r.). Ograniczenia te dotycza wysokosci i lokalizacji obiektow ze wzgledu
na bezpieczenstwo operacji lotniczych i sa odrebne od ograniczen wynikajacych z hatasu.

Nalezy podkresli¢, ze przedstawione izolinie majg charakter prognostyczny (modelowy)
1 nie stanowig obszaru ograniczonego uzytkowania. Granice OOU oraz jego ewentualne strefy
zostang wyznaczone dopiero na podstawie analizy porealizacyjnej, wykonanej po oddaniu portu do
uzytkowania. Oddziatywanie CPK nalezy zatem traktowa¢ w prognozie jako uwarunkowanie
przyszte, zalezne od realizacji inwestycji oraz od ustalen decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.
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Przez obszar miasta przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV. Pracy
napowietrznych linii elektroenergetycznej w okre§lonych warunkach atmosferycznych towarzyszy
specyficzny rodzaj dzwicku zwany szumem akustycznym. Zgodnie z regulacjami zawartymi
w ustawie Prawo ochrony srodowiska okreslany on jest jako hatas, czyli zespot dzwigkow
styszalnych przez cztowieka. Na obszarach, gdzie halas wytwarzany przez rozne zrodla (maszyny
i urzadzenia, samochody — hatas komunikacyjny) moze niekorzystnie wptywac na zdrowie ludzi,
obowigzujace w kraju przepisy nakazuja, by nie przekracza¢ okreslonych pozioméw dzwieku,
ustalonych w zaleznosci od funkcji terenu. W zalezno$ci od rodzaju zabudowy otaczajacej linig
dopuszczalne w $rodowisku wartosci poziomoéw hatasu, ktorego zroédlem jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna, wynosza: od 40 dB w porze nocnej do 50 dB w dzien. Okre§lono
je W Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

Zrédlem hatasu wytwarzanego przez linie elektroenergetyczne sa:

- ulot (wyladowania elektryczne) z elementdw przewodzacych linii znajdujacych si¢ pod
napieciem (glownie z przewodow roboczych);

- wyladowania powierzchniowe na elementach uktadu -elektroizolacyjnego (izolatorach
1 osprzecie).

W przysztych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczaé pasy
technologiczne dla linii elektroenergetycznych. Pozwoli to na ograniczenie potencjalnych
konfliktow przestrzennych oraz ochrone terendw podlegajacych ochronie akustycznej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem infrastruktury
elektroenergetyczne;.

Podobnie jak w przypadku pol elektromagnetycznych, obowigzujace przepisy naktadaja na inwestora
lub wiasciciela obiektu obowigzek przeprowadzenia kontrolnych pomiaréw hatasu przed oddaniem
obiektu do uzytkowania. Pomiary te stluza weryfikacji, czy eksploatacja inwestycji nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

przysztych projektach plandw miejscowych nalezy wyznaczy¢ pasy technologiczne dla linii
elektroenergetycznych, co przyczyni si¢ do ograniczenia oddziatywania ponadnormatywnego hatasu
na tereny, dla ktorych ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku. Podobnie jak
w przypadku pdl elektromagnetycznych, obowigzujace przepisy naktadajg na wlasciciela obiektu
obowiazek przeprowadzenia pomiarow kontrolnych hatasu jeszcze przed przekazaniem inwestycji
do uzytkowania.

Zagrozenie hatasem z ww. wymienionych zrdédet ma charakter lokalny i obejmuje swym
zasiggiem jedynie obszary sgsiadujace z obiektem bedacym zrodlem emisji hatasu.

Biorac powyzsze pod uwage, glownymi obszarami zagrozonymi nadmierng emisjg hatasu
komunikacyjnego sa tereny w poblizu drogi wojewodzkiej nr 719 oraz autostrady A2, po ktorych
porusza si¢ ponadprzeci¢tna liczba pojazdow 1 przy ktérych stwierdzono przekroczenie
dopuszczalnej warto$ci krotkookresowego wskaznika poziomu hatasu w porze dnia i nocy.

V.3. Stan gleb

Gloéwna przyczyng przeksztalcenia i pogarszania si¢ jakosci gleb w Milanowku jest
postepujaca urbanizacja. Realizacja zabudowy, drog, parkingdw oraz sieci infrastruktury techniczne;j
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prowadzi do usuwania, przemieszczania i mieszania naturalnych warstw gleby, niwelowania terenu
oraz zageszczania podioza. W wyniku tych dziatan gleby traca swojg naturalng strukture, zmniejsza
si¢ ich przepuszczalnosé, zdolnos$¢ zatrzymywania wody oraz aktywno$¢ biologiczna.

Istotnym problemem jest réwniez uszczelnianie powierzchni terenu. Nawierzchnie
budynkow, drog, placéw i parkingdw ograniczaja wsigkanie wod opadowych, zwiekszaja sptyw
powierzchniowy oraz zmniejszajg zasilanie wod gruntowych. W otoczeniu terenow utwardzonych
moze dochodzi¢ do przesuszania gleby i pogarszania warunkdéw wzrostu roslin.

Lokalne pogorszenie jako$ci gleb moze wystgpowaé w sasiedztwie glownych tras
komunikacyjnych, linii kolejowej, parkingdw i stacji paliw. Potencjalnym Zrédtem zanieczyszczen
sa spaliny, pyly powstajace w wyniku ruchu pojazdoéw, substancje ropopochodne oraz $rodki
stosowane do zimowego utrzymania drog. Zanieczyszczenia te mogg byC przenoszone wraz
z wodami opadowymi na przylegte tereny nieutwardzone.

Zrédlem zanieczyszczen moga byé réwniez pozostatosci dawnej dzialalnoéci ustugowe;
prowadzonej na terenie miasta. Na terenach, na ktorych prowadzono dziatalno$¢ mogaca powodowac
zanieczyszczenie powierzchni ziemi, stan gleby powinien by¢ kazdorazowo rozpoznawany przed
zmiang sposobu zagospodarowania.

Ze wzgledu na brak reprezentatywnych badan obejmujacych obszar calego miasta nie mozna
okresli¢ skali chemicznego zanieczyszczenia gleb w Milanowku. Mozna jednak wskazaé, ze
najwigksze ryzyko ich degradacji zwigzane jest z zabudowg i uszczelnianiem terenu, ruchem
komunikacyjnym, pracami ziemnymi oraz lokalnymi zrédtami zanieczyszczen.

V4. Stan szaty roSlinnej

Ze wzgledu na unikatowe walory tutejszej zieleni wysokiej, priorytetem jest ograniczenie
antropogenicznych (wywotanych przez czlowieka) przeksztalcen srodowiska wodnego, ktore
postepuja wraz z urbanizacja. Skala tych zmian zalezy od stopnia ingerencji cztowieka oraz
naturalnej odpornos$ci ekosystemu. Najwiekszym zagrozeniem dla roslinnosci sg zmiany iloSciowe
w bilansie wodnym. Przy nowych inwestycjach wynikaja one przede wszystkim z:

e uszczelnienia podloza, co ogranicza infiltracje (wsigkanie) wod opadowych i zasilanie
warstwy wodonosnej,

e drenazu wéd gruntowych.

Na podstawie Analizy Ekofizjograficznej z 2006 r. miasto podzielono na trzy strefy
zagrozenia szaty roslinnej w odniesieniu do zmian warunkéw wodnych. Podzial ten uwzglednia
warunki hydrodynamiczne, stopien zurbanizowania, sktad gatunkowy i wiekowy zieleni oraz
istniejace siedliska.

Charakterystyka stref zagrozenia
Strefa 1 — Centralna cze$¢ miasta (zagrozenie niskie)

Obejmuje silnie zurbanizowane centrum, gdzie wody gruntowe zostaly juz w duzym stopniu
przeksztatcone przez cztowieka. Ryzyko wystgpienia nowych, niekorzystnych zmian w szacie
roslinnej jest tutaj najmniejsze z nastepujacych powodow:

1. Na wigkszo$ci tego obszaru nie przewiduje si¢ intensywnej zabudowy, ktéra moglaby
dodatkowo uszczelni¢ grunt.
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2. Zwierciadlo wod gruntowych zalega gleboko. W przypadku nowych inwestycji ryzyko
konieczno$ci odwadniania wykopow pod fundamenty lub infrastrukturg jest minimalne.

3. Istniejaca roslinno$¢ jest juz czeSciowo synantropijna (przystosowana do warunkow
miejskich).

W strefie tej rosna najcenniejsze, zabytkowe zespoty zieleni wysokiej. Nawet krotkotrwate
obnizenie poziomu wod gruntowych moze odciag¢ od wilgoci stare drzewa o glebokim
systemie korzeniowym i doprowadzi¢ do ich obumarcia.

Strefa 2 — Obszary poza Scistym centrum (zagrozenie Srednie)

Wystepuje tu mozaika terendw mocno zurbanizowanych oraz obszaréw wolnych od zabudowy
o w miarg naturalnym charakterze. Ryzyko dla roslinnosci ocenia si¢ jako umiarkowane, poniewaz:

1. Znaczna czgs$¢ strefy nie jest zagrozona intensywng urbanizacjg i wtornym uszczelnianiem
gruntu.

2. Roslinnos$¢ na terenach zabudowanych zdazyla si¢ czgéciowo zaadaptowaé do zmienionych
warunkéw wodnych.

3. Wody gruntowe zalegaja na gtebokosci ok. 2 m p.p.t. Standardowe inwestycje budowlane
nie wymagaja glebokich odwodnien, a ewentualne odwodnienie ma charakter lokalny
i krotkotrwaty.

Gléwne zagrozenie: Budowa glebokiej infrastruktury podziemnej (np. grawitacyjnej kanalizacji
sanitarnej). Prace te wymagaja szeroko zakrojonych odwodnien. Dodatkowo rozluzniony grunt
wokot rur utozonych ponizej poziomu wod dziata jak staly drenaz, ktory odprowadza wode poza
skanalizowany obszar. Zagrozenie to mozna zminimalizowa¢, stosujac systemy kanalizacji tlocznej
lub podci$nieniowej, ktore uktada si¢ ptytko pod powierzchnig ziemi.

Strefa 3 — Obrzeza miasta (zagroZenie wysokie)

Dominujg tu otwarte, naturalne tereny o niskim stopniu urbanizacji: obnizenia terenu, lasy t¢gowe
i olsowe oraz wilgotne taki. Wody gruntowe zalegaja bardzo ptytko (do 1 m p.p.t., okresowo na
powierzchni).

Strefa 3 pelni funkcj¢ bazy drenazowej dla stref 1 i 2 — naruszenie jej rownowagi
hydrodynamicznej zaszkodzi roslinno$ci w calym miescie. Obnizenie poziomu wod prowadzi do
przesuszenia siedlisk bagiennych i tegowych (murszenie torfu). Pierwszymi objawami u drzew sa:
przerzedzenie koron, niepelny rozwoj liSci oraz zahamowanie przyrostu pnia. W celu ochrony tej
strefy, nowa zabudowa musi spetnia¢ rygorystyczne warunki:

1. Zakaz budowy obiektow podpiwniczonych — dopuszczalne jest tylko ptytkie posadowienie.
2. Zachowanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

3. Rezygnacja z kanalizacji deszczowej — czyste wody opadowe musza by¢ odprowadzane
bezposrednio do gruntu (retencja infiltracyjna).

Problem $ciekéw bytowych: Nawet ptytka kanalizacja cisSnieniowa w tych warunkach wymaga
odwadniania wykopow. Optymalnym rozwigzaniem sg szczelne szamba lub przydomowe
oczyszczalnie $ciekow, pod warunkiem zachowania $cislego rezimu sanitarnego: odpowiednie
atesty, specjalistyczny montaz pod nadzorem stuzb ochrony $rodowiska, udokumentowany wywoz
nieczystosci oraz zabezpieczenie strefy oprozniania przed skazeniem ptytkiej i podatnej na
zanieczyszczenia warstwy wodonosne;j.
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Starzenie si¢ drzewostanu i infrastruktura drogowa

Niezaleznie od probleméw hydrologicznych, nalezy uwzgledni¢ naturalny proces starzenia
si¢ drzew. Starsze osobniki (w tym liczne pomniki przyrody w Milanowku, od lat Zyjace w stresie
miejskim) maja obnizong odpornos¢ na szkodniki, grzyby, zanieczyszczenia powietrza i gleby oraz
uszkodzenia mechaniczne. Z przyczyn bezpieczehstwa obumierajace drzewa beda musiaty by¢
stopniowo usuwane. Poniewaz proces ten moze mie¢ charakter masowy, nalezy z wyprzedzeniem
planowac i realizowa¢ nowe nasadzenia.

Zagrozeniem dla zieleni sa rowniez prace zwigzane z utwardzaniem drog gruntowych. Moga
one lokalnie zaburza¢ stosunki wodne oraz niszczy¢ systemy korzeniowe przydroznych drzew.
Kazda modernizacja drogi powinna by¢ poprzedzona szczegdtowa analiza wptywu na okoliczna
ro$linnos¢.

V.5. Jako$¢é wod

Wody powierzchniowe

Zgodnie z informacjami podanymi przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska® JCWP
zlewnia rzeki Rokitnicy do Zimnej Wody byta monitorowana w latach 2016-2021. Na podstawie
badan okreslono klase elementow biologicznych jako 4 — wody o stabej jako$ci. Klas¢ wskaznika
jakos$ci wod pod katem elementow fizykochemicznych okreslono jako ponizej dobrego (>2). Klasg
elementow fizykochemicznych — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
okreslano jako 2 — wody dobrej jakosci. Wykazuje sig staby stan ekologiczny (4). Klas¢ elementow
chemicznych okreslono jako stan chemiczny dobry. Wykazuje si¢ zty stan wod.

Przyczyna ztego stanu wod powierzchniowych w Milanéwku sg przede wszystkim dziatania
o charakterze antropogenicznym. Do podstawowych zagrozen nalezg: eutrofizacja spowodowana
wpltywem zrodet bytowo-komunalnych i rolniczych oraz zanieczyszczenia przemystowe, w tym
zasolenie 1 inne substancje szkodliwe dla srodowiska wodnego. Stan jakoSci wod powierzchniowych
moze mie¢ znaczacy wplyw na jakos¢ wod podziemnych.

Nalezy takze nadmienic¢, ze intensywna rozbudowa na terenie miasta, zwtaszcza na obrzezach
skutkuje zmniejszong retencja wod opadowych. Z uwagi na postepujacg melioracje oraz
odwadnianie terendw, mozliwo$¢ retencji gruntu zostata ograniczona. W ciagu ostatnich lat zanikowi
ulegto wiele ciekow powierzchniowych i zbiornikdow wodnych, przez co liczne zbiorowiska roslinne
ulegly degradacji.

W aktualnych planach gospodarowania wodami wyznaczono cele srodowiskowe takie jak:
zachowanie lub osiagniecie dobrego stanu chemicznego wod, co najmniej umiarkowanego stanu
ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku wodnego dla migracji ichtiofauny.

Poprawa stanu jakos$ci wod bedzie wymagala jednak podjecia szeregu dziatan naprawczych,
W tym ograniczenie splywu zanieczyszczen miejskich np. poprzez budowe kanalizacji miejskiej,
likwidacje szamb nieszczelnych, ograniczenie nawozenia na nielicznych polach uprawnych,
renaturyzacje ciekow wodnych oraz poprawe ich cigglo$ci hydromorfologicznej, zapobieganie lub
ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod powierzchniowych.

Celem jest osiagnigcie przynajmniej umiarkowanego stanu ekologicznego, zapewnienie
droznosci ciekow wodnych, osiggniecie dobrego stanu chemicznego wod.

6 za: https://wody.gios.gov.pl/pjwp/api/publications/media/694
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Wody podziemne

W 2022 r. oceniano wody JCWPd nr 65 w miejscowosci Brwindw (gmina miejsko-wiejska
Brwinow, powiat pruszkowski, zabudowa wiejska), w trzech punktach kontrolnych najblizej miasta
Milanéwka (dane Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska’.)

Zgodnie z informacjami podanymi w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty”® stan chemiczny, stan iloSciowy oraz stan JCWPd nr 65 oceniany jest jako dobry
i zadowalajacy. Nie wykazuje si¢ ryzyka nieosiagniecia celu srodowiskowego.

Ewentualne dziatania powinny skupia¢ si¢ na osiggnigciu i utrzymaniu dobrego stanu
chemicznego 1 iloSciowego wod poprzez zapobieganie doptywowi lub ograniczeniu doptywu
zanieczyszczen do wod podziemnych, zapewnienie rownowagi mi¢dzy poborem, a zasilaniem wod
podziemnych, wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia utrzymujacego sie rosnacego trendu
stezenia zanieczyszczen, ktore powstaja na skutek dziatalnosci czlowieka,

Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu czgsci wod, dla czgsci wod bedacych w co
najmniej dobrym stanie chemicznym i iloSciowym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu. Powyzsze cele srodowiskowe sa zgodne z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”, zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 16 listopada 2022 r. (Dz.
U. 22023 r., poz. 300).

W tym miejscu nalezy rowniez nadmieni¢, ze w roku 2024 r. wykryto zanieczyszczenie wod
podziemnych. czwartorzedowego poziomu wodono$nego zasilajacego niektore ujecia w Milandwku
i Grodzisku Mazowieckim. Sg to zanieczyszczenia historyczne chlorowcopochodnymi zwigzkami
organicznymi, ktoére pochodza z terenu dawnej fabryki narzedzi chirurgicznych MIFAM
w Milanoéwku. Z uwagi na to, z uzycia wytaczono SUW na Skraju. Woda w wodociagach miejskich
jest jednak stale monitorowana i bezpieczna. Nie stwierdza si¢ przekroczenia norm substancji
szkodliwych.

V.6 Pola elektromagnetyczne

W srodowisku wystepuja pola elektromagnetyczne pochodzenia naturalnego oraz pola
powstajace w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Do podstawowych sztucznych zrodet pol
elektromagnetycznych nalezg urzadzenia elektroenergetyczne oraz instalacje radiokomunikacyjne.
Na terenie Milanowka glownymi zrédlami pél elektromagnetycznych sa stacje bazowe telefonii
komoérkowej, napowietrzne linie elektroenergetyczne oraz stacje transformatorowe. Przez miasto
przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego napigcia oraz linia wysokiego napigcia 110 kV.
Na terenie miasta funkcjonuje tacznie 15 stacji bazowych telefonii komorkowej. Zrodta zasilania
miasta w energi¢ elektryczna, tj. stacje elektroenergetyczne 110/15 kV ,,Grodzisk” i ,,Brwinow”,
znajduja si¢ poza jego granicami. Ochrona przed polami -elektromagnetycznymi polega
na utrzymaniu ich poziomow ponizej wartosci dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach,
a w przypadku wystapienia przekroczen — na ich obnizeniu do warto$ci wymaganych. Dopuszczalne
poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku okresla rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku
(Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

7 za: https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2022.html
8 sa: https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2023/300
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Ryc. 6. Przebieg linii sredniego i wysokiego napiecia.

Zrédlo: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowar i zagospodarowania
przestrzennego Miasta Milanowka.

Dla czestotliwosci objetych panstwowym monitoringiem $rodowiska, tj. od 80 MHz do 40
GHz, minimalna dopuszczalna warto$¢ natgzenia pola elektrycznego wynosi 28 V/m. Monitoring
pozioméw pol elektromagnetycznych prowadzi Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Zakres i sposob wykonywania okresowych badan od 2021
r. okresla rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu
i sposobu prowadzenia okresowych badan poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.
U. 22020 r. poz. 2311). Zgodno$¢ wynikéw pomiarow z obowiagzujacymi wymaganiami okresla si¢
za pomocg wskaznika poziomu emisji pol elektromagnetycznych WME. Dopuszczalne poziomy
uznaje si¢ za dotrzymane, jezeli warto$¢ tego wskaznika nie przekracza 1.

Na terenie Milanowka punkt statej sieci monitoringu znajduje si¢ przy skrzyzowaniu ulic
Kroétkiej 1 Granicznej. W 2021 r. zmierzona warto$¢ natgzenia pola elektrycznego byla nizsza od
progu oznaczalnosci sondy pomiarowej, wynoszacego 0,28 V/m. W 2023 r. w tym samym punkcie
$redni wynik poélgodzinnego pomiaru wynidst 0,7 V/m, natomiast maksymalna warto$¢ chwilowa
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osiggneta 1,0 V/m. Wartos¢ wskaznika WME wyniosta 0,05, co potwierdza dotrzymanie
dopuszczalnego poziomu pdl elektromagnetycznych w $rodowisku. W 2024 r. nie wykonano
pomiaru w Milanéwku. Wynika to z organizacji stalej sieci monitoringu, w ktoérej pomiary
prowadzone sg w cyklu dwuletnim. Wyniki badan wykonanych w 2024 r. na terenie wojewodztwa
mazowieckiego nie wykazaty przekroczen dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.
W zadnym punkcie warto$¢ wskaznika WME nie przekroczyta 1.

Sredni poziom pol elektromagnetycznych w wojewddztwie mazowieckim w 2024 r. wyniost
0,57 V/m. W statej sieci monitoringu $rednia wyniosta 0,67 V/m, natomiast w monitoringu
badawczym - 0,36 V/m. W powiecie grodziskim S$rednia warto§¢ natezenia pola
elektromagnetycznego dla stalej sieci monitoringu w cyklu obejmujacym lata 2023-2024 wyniosta
0,59 V/m.

Uzyskane wyniki wskazuja, ze poziomy pdl elektromagnetycznych w Milanéwku oraz
W jego otoczeniu pozostaja znacznie nizsze od warto$ci dopuszczalnych. Na podstawie dostgpnych
danych nie stwierdzono wystgpowania ponadnormatywnych poziomdw pol elektromagnetycznych.

V.7. Infrastruktura techniczna
Sie¢ wodociagowa

W Milanoéwku funkcjonuje miejski system wodociagowy oparty na 4 niezaleznych ujeciach
wod podziemnych wraz ze stacjami uzdatniania wody:

- Stacja uzdatniania wody — ,,SUW Dluga” w skfad ktérej wchodza dwie studnie glgbinowe
ujmujace wode z utwordw oligocenskich;

- Stacja uzdatniania wody ,,SUW Kosciuszki” w sktad ktorej wchodzg dwie studnie glebinowe
ujmujace wode z utworow oligocenskich;

- Stacjauzdatniania wody ,,SUW Zachodnia” w sktad ujecia wchodza trzy studnie ujmujace wody
z poziomu czwartorzedowego;

- Stacja uzdatniania wody ,,SUW Na Skraju” w sktad ktorej wchodza dwie studnie ujmujace
wody z poziomu czwartorzgdowego .

Uzdatniona woda z ujg¢ komunalnych wprowadzana jest do miejskiej sieci wodociggowe;.
Obejmuje ona prawie caty obszar miasta. Sie¢ tworzy uklad pierScieniowy z wyraznym podziatem
na czgs¢ potudniowsg i potnocna, potaczony ze soba pod torami kolejowymi. Zdecydowana
wigkszo$¢ miasta jest zwodociggowana (przewody wodociggowe prowadzone sg prawie
we wszystkich ulicach) Catkowita dlugos¢ sieci wodociggowej (rozdzielczej) wynosi w miescie
okoto 103 km.

Sie¢ kanalizacyjna i oczyszczanie $ciekow

Gmina Milanéwek odprowadza $cieki do Oczyszczalni Sciekow znajdujacej sie Chrzanowie
Duzym (gminie Grodzisk Mazowiecki). Scieki z terenu miasta transportowane sa do oczyszczalni
gtownym kolektorem, zwanym kolektorem ,,C”. Na kolektorze ,,C” znajduje si¢ uktad pomiarowy
sciekow, ktory stuzy do rozliczen hurtowego odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni nalezacej
do Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Grodzisku Mazowieckim.

Z uwagi na uksztaltowanie terenu Milanowka, poza centralng czgécig miasta system
kanalizacji sanitarnej oparty jest gtdwnie na ukladach grawitacyjno-pompowych, podzielonych
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na jedenascie lokalnych zlewni wyposazonych w przepompownie $ciekéw. Dlugosé sieci
kanalizacyjnej wynosi ok 71 km.

Scieki z pozostatych gospodarstw domowych odprowadzane sg do szamb. Scieki te wywozone
s specjalistycznymi samochodami do oczyszczalni w Grodzisku Mazowieckim.

Sieé elektroenergetyczna

Zrédha zasilania mieszkancow Milanowka w energie¢ elektrycznag zlokalizowane sa poza
granicami miasta. Sg to stacje elektroenergetyczne 110/15 kV ,,Grodzisk” i1 ,,Brwinow”. Pierwsza
zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 2,5 km od zachodniej granicy miasta, druga tuz za wschodnia
granicg miasta, na poludnie do torow PKP. Obie stacje zasilane sg z tej samej napowietrznej linii
prowadzonej miedzy stacjami ,,Mory” i ”Sochaczew”. Sie¢ energetyczna obstugiwana jest przez
PGE Dystrybucja S.A. i stacje transformatorowe wewnetrzne.

Sieé gazowa

Miasto Milanowek nie posiada zrodet zasilania gazu ziemnego na wlasnym terenie, korzysta
ze stacji redukcyjnych w Grodzisku Mazowieckim i Rokitnie. Gazyfikacja miasta przebiega na bazie
gazociagu wysokiego ci$nienia Mory — £.6dz i zlokalizowanej przy tym gazociagu w Grodzisku
Mazowieckim stacji gazowej. Ze stacji w Grodzisku Mazowieckim wyprowadzony jest gazociag
magistralny $redniego cisnienia, ktory przebiega w Milanoéwku pod ulicg Krolewska i1 od tej ulicy
rozprowadzane s3g gazociagi o mniejszych $rednicach zasilajace miasto. W mie$cie dominuje
ogrzewanie gazowe.

Dystrybucja ciepla, sieé¢ cieplna

W miescie brak jest centralnych systemow zaopatrzenia w cieplo, istniejg lokalne i osiedlowe
kottownie gazowe i1 olejowe. Na terenie Milandbwka w bardzo ograniczonym stopniu
wykorzystywane sg alternatywne zrodla energii. Zrédta ciepta na terenie Miasta majg charakter
dowolny 1 stosowane sg rozwigzania indywidualne. Obecna tendencja to stosowanie przez
mieszkancéw ogrzewania budynkéw mieszkalnych, obiektoéw ustugowych i produkcyjnych gazem
ziemnym (charakter dominujacy) lub olejem opatowym.

V.8. Infrastruktura spoleczna

Infrastruktura spoteczna stanowi fundamentalny komponent struktury funkcjonalno-
przestrzennej Milanowka. Obejmuje ona zesp6t obiektow, urzadzen oraz instytucji publicznych i
komercyjnych, ktérych kluczowym zadaniem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb zyciowych,
edukacyjnych, kulturalnych i spotecznych mieszkancow. W przeciwienistwie do infrastruktury
technicznej, dostgpno$¢ i wysoki standard infrastruktury spotecznej decyduja o stopniu rozwoju
kapitatu ludzkiego oraz ogodlnej jako$ci zycia w przestrzeni miejskiej, przeciwdzialajace zjawiskom
wykluczenia spotecznego i transportowego.

W strukturze funkcjonalnej Miasta Milanéwka wydziela si¢ trzy gtowne filary infrastruktury
spolecznej: placowki o$wiaty i wychowania, urzedy wraz z instytucjami publicznymi oraz
organizacje krzewigce kulture fizyczng i sport.

Placowki o$wiaty i wychowania

Sie¢ placowek oswiatowych na terenie Milanowka charakteryzuje si¢ rozwinigta strukturg
dwutorowa, opartag na komplementarnym funkcjonowaniu podmiotéw  publicznych
(samorzadowych) oraz niepublicznych (spotecznych i prywatnych). Struktura ta zabezpiecza
potrzeby mieszkancow na wszystkich szczeblach edukacji wczesnodzieciecej, podstawowej
i ponadpodstawowe;.
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Opieka wezesnodziecieca i wychowanie przedszkolne

W zakresie opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz edukacji przedszkolnej baza instytucjonalna przedstawia
si¢ nastepujaco:

e Zlobki publiczne: Zlobek ,,Akademia Jerzykow”;

e Zlobki niepubliczne: Ztobek ,Mini Bambini Marta Pacholczyk-Sanfilippo”, Ztobek
Niepubliczny ,,Mata Panda nr 2, Ztobek , Mini Bambini 2”;

e Przedszkola publiczne: Przedszkole nr 1 ,Pod Debowym Listkiem”, Europejskie
Przedszkole Publiczne ,,KASPEREK”;

e Przedszkola niepubliczne: Centrum Edukacji Wczesnodziecigcej ,,Mini Bambini”,
»Przedszkole Spoteczne”, ,,Przedszkole Na Wiejskiej”, ,,Prywatne Szkolne Przedszkole”,
»Przedszkole Niepubliczne Siostr Urszulanek SJK”, ,, Truskawkowe Przedszkole”.

Szkolnictwo podstawowe i ponadpodstawowe
Na poziomie szkot podstawowych i §rednich zabezpieczenie edukacyjne stanowia:
e Szkoty publiczne:
o Szkota Podstawowa nr 1 im. ks. Piotra Skargi,
o Szkota Podstawowa nr 2 im. Armii Krajowej,
o Szkota Podstawowa nr 3 im. F. Chopina,
o Zesp6t Szkétnr 1,
o Zesp6t Szkot nr 2 im. Jozefa Bema;
e Szkoty niepubliczne:
o Integracyjna Spoteczna Szkota Podstawowa,
o Spoteczna Szkota Podstawowa Milanowskiego Towarzystwa Edukacyjnego,
o Milanowska Prywatna Szkota Podstawowa,
o Spoteczne Liceum Ogolnoksztatcgce STO nr 5.
Urzedy i instytucje publiczne

Sprawne zarzadzanie jednostka samorzadu terytorialnego, dbato$§¢ o tad publiczny,
bezpieczenstwo oraz realizacja zadan z zakresu polityki spotecznej 1 kulturalnej spoczywa na sieci
wyspecjalizowanych instytucji i urzgdéw. W strukturze instytucjonalnej Milanowka kluczowe role
petnig:

Administracja, ustugi powszechne i komunalne
e Urzad Miasta Milanéwka — nadrzedna jednostka administracji samorzadowej;

e Milanowskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. — podmiot
odpowiedzialny za zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzanie $ciekow (kluczowy
w kontekscie monitoringu hydrodynamicznego miasta);

e Infrastruktura pocztowa i dokumentacyjna: Poczta Polska wraz z Agencja Poczty Polskiej
oraz Archiwum Panstwowe — Oddzial Dokumentacji Osobowej i Ptacowej w Milanowku.
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Bezpieczenstwo i lad publiczny

Zabezpieczenie operacyjne mieszkancow w zakresie ochrony mienia, zdrowia i zycia realizowane
jest we wspotpracy stuzb panstwowych, samorzadowych oraz formacji spotecznych:

e Komisariat Policji w Milanowku (bezpieczenstwo publiczne i Sciganie przestgpczosci);

e Straz Miejska (utrzymanie porzadku publicznego i czystosci);

e Ochotnicza Straz Pozarna (ratownictwo techniczne, chemiczne i przeciwpozarowe).
Polityka spoleczna i kultura

e Centrum Ushig Spotecznych — jednostka realizujaca zadania z zakresu szeroko pojetej
pomocy spotecznej, integracji oraz wsparcia grup wrazliwych;

e Miejska Biblioteka Publiczna oraz Milanowskie Centrum Kultury — gléwne o$rodki
stymulujace  aktywnos¢  kulturalna, edukacj¢  nieformalng oraz integracje
migdzypokoleniowa lokalnej spotecznosci.

Kultura fizyczna i kluby sportowe

Istotnym elementem infrastruktury spotecznej wspierajacym zdrowie publiczne oraz rozwoj
psychofizyczny dzieci i mtodziezy s3 organizacje sportowe. Na terenie gminy dziatalno$¢ w tym
zakresie prowadzg wyspecjalizowane stowarzyszenia oraz uczniowskie kluby sportowe (UKS),
scis§le powigzane z lokalnymi placowkami oswiatowymi:

e Klub Sportowy ,,MILAN” (gléwny wielosekcyjny klub miejski);

e Uczniowski Klub Sportowy ,,Primera”;

e Uczniowski Klub Sportowy ,,3” Milanowek;

e Uczniowski Klub Sportowy Milanowskiego Towarzystwa Edukacyjnego;
e Uczniowski Klub Sportowy ,, MORWA”,

Rozmieszczenie przestrzenne wyzej wymienionych instytucji powinno by¢ stale skorelowane
z planami inwestycyjnymi miasta. Ze wzgledu na unikatowy, uzdrowiskowy charakter zieleni
miejskiej Milanowka (szczegodlnie w strefach wrazliwosci hydrologicznej 1 i 3), kazda rozbudowa
infrastruktury spotecznej — w szczegdlnosci obiektow kubaturowych czy szkolnych kompleksow
sportowych — musi bezwzglednie uwzglednia¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz
minimalizowa¢ drenaz wod gruntowych, aby zachowa¢ rownowage migdzy rozwojem spotecznym
a ochrong srodowiska przyrodniczego.

V.9. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Plan ogdlny miasta Milanowka obejmuje caly obszar miasta, z wylaczeniem terenow
zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. W granicach
administracyjnych Milanowka wystepuja tereny zamknicte zwigzane z infrastruktura kolejowa.
Z uwagi na to, ze zostaly one ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu, objeto je
planem ogdlnym i wlaczono do strefy komunikacyjnej SK.

Tereny zamkniete niezbedne dla obronnosci panstwa okresla rozporzadzenie Ministra
Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terenow zamknigtych niezbednych dla
obronnosci panstwa (Dz. U. z 2003 r. Nr 141, poz. 1368). Na obszarze Milanowka nie wystepuja
tereny zamkniete zaliczane do tej kategorii.

W granicach miasta nie wyznaczono stref ochronnych zwigzanych z terenami zamknigtymi.
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V.10. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie miasta Milanoéwka nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania,
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
54 ze zm.). Z uwagi na niewystgpowanie ww. uwarunkowan na terenie miasta, uznaje sig, iz ustalenia
w tym zakresie sa bezprzedmiotowe.

VL. USTALENIA I GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

VI.1. Cele i ustalenia projektu planu ogélnego
Cele planu ogélnego

Wdrozenie nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada
na Miasto Milanéwek obowigzek sporzadzenia planu ogélnego. Ten nowy, obligatoryjny akt prawa
miejscowego — wyznacza strategiczne kierunki polityki przestrzennej miasta. Dokument ten
definitywnie zastgpi dotychczasowe, w znacznej mierze nieaktualne Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka.

Nadrzednym celem planu ogdlnego jest zdefiniowanie docelowych ram zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ustalenia tego dokumentu beda bezposrednio egzekwowane przy
sporzadzaniu aktdéw o wyzszym stopniu szczegotowosci, takich jak miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (w tym w procedurze uproszczonej) czy zintegrowane plany
inwestycyjne. Ponadto plan ogdlny zyska range aktu prawa miejscowego, stajac si¢ wiazaca
podstawag prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
a takze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Uchwalenie planu ogélnego ma na celu stworzenie stabilnych podstaw dla prowadzenia
spojnej polityki przestrzennej i ochrony tadu przestrzennego. Zadanie to zostanie zrealizowane
poprzez precyzyjne okreslenie stref planistycznych oraz wdrozenie gminnych standardéw
urbanistycznych. Wyjatkowo istotnym aspektem nowego dokumentu jest jednoznaczne
rozgraniczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe od obszarow objetych catkowitym zakazem
wznoszenia budynkoéw, co stanowi kluczowe narzedzie w systemowym przeciwdziataniu
niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ zabudowy.

Ustalenia planu ogélnego

Dziatajac na podstawie art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miasta Milanéwka w dniu 22 kwietnia 2024 r. podjeta
uchwate Nr 778/C/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu Ogdlnego Miasta Milanowka.

Zgodnie z zatozeniami reformy planistycznej, plan ogélny jest dokumentem o wysokim
stopniu zwigztoSci 1 ograniczonej liczbie ustalen o charakterze strukturalnym. Jego czgsé
normatywna koncentruje si¢ na dwoch obligatoryjnych elementach:

1. Wyznaczeniu ramowych stref planistycznych,

2. Okresleniu gminnych standardow urbanistycznych (w tym m.in. maksymalnej wysokos$ci
1 intensywnosci zabudowy czy minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

Dokument moze rowniez wskaza¢ obszary uzupelnienia zabudowy oraz obszary zabudowy
srodmiejskiej.
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Zakres merytoryczny

Konstrukcja planu ogolnego sprawia, ze posiada on specyficzny, ramowy charakter
o relatywnie niskiej precyzji zapisu, co odroznia go od dotychczasowych studiéw uwarunkowan.
Wynika to z faktu, ze ustanowione ustawowo profile funkcjonalne poszczegolnych stref sg bardzo
szerokie i promuja nowoczesny trend mieszania niekonfliktowych funkcji miejskich (odchodzac
od modernistycznego strefowania i sztywnego dzielenia przestrzeni).

Kazda strefa posiada swoj profil podstawowy oraz profil dodatkowy, co w praktyce
oznacza alternatywnos¢ przyszlego zagospodarowania na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Przykladowo, w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), profil podstawowy obliguje do dopuszczenia m.in.
mieszkalnictwa, ustug, komunikacji czy zieleni urzadzonej, a profil dodatkowy pozwala rozszerzy¢
to o lasy czy wody. W konsekwencji przyszly plan miejscowy, pozostajac w petnej zgodnos$ci
z planem og6lnym, bedzie mogt przeznaczy¢ dany teren pod zabudowe jednorodzinng albo pod
ustugi, albo pod las — zaleznie od lokalnych potrzeb.

Uwarunkowania i ograniczenia formalne

Ze wzgledu na specyfike aktu, w planie og6lnym nie ma mozliwos$ci zawierania opisowych
ustalen dotyczacych ochrony przyrody i $rodowiska. Nie mozna w nim takze bezposrednio
formutowaé zakazow realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko badz
zaktadow stwarzajacych zagrozenie powazng awaria.

Klasyfikacja i charakterystyka stref planistycznych na obszarze Miasta Milanéwka

Ustalenia planu og6lnego dla Miasta Milanéwka sformutowano na podstawie art. 13b
ustawy, uwzgledniajac szereg uwarunkowan rozwoju przestrzennego, w tym: polityke rozwoju
okreslong w strategii gminy, formy ochrony przyrody, obszary zagrozen (powodziowych,
geologicznych), lokalizacje infrastruktury spotecznej i technicznej, a takze wnioski z audytu
krajobrazowego i opracowania ekofizjograficznego.

W oparciu o te kryteria, dla obszaru Milanowka wyznaczono katalog stref planistycznych,
odzwierciedlajacy strukture istniejacego zagospodarowania oraz zapisy obowigzujacych planow
miejscowych:

e SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
e SJ —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
e SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

e SU - strefa ustugowa

e SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

e SP —strefa gospodarcza

e SI — sfera infrastrukturalna

e SN - strefa zieleni i rekreacji

e SC — strefa cmentarzy

e SO - strefa otwarta (lasy, doliny rzeczne, obszary cenne przyrodniczo i wylaczone
z zabudowy)
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e SK - strefa komunikacyjna

W celu zachowania tadu przestrzennego i uwzglednienia lokalnej specyfiki miasta,
poszczegodlne strefy podzielono na podstrefy (np. od 1SW do 28 SW, od 1SJ do 61 SJ czy od 1SO
do 17 SO). Przypisano im zréznicowane, szczegdtowe parametry urbanistyczne (intensywnosc
zabudowy, procent powierzchni zabudowy, wysoko$¢) oraz precyzyjne rygory srodowiskowe —
w tym minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, osiagajacy dla wybranych obszarow
rekreacyjnych (SN) i otwartych (SO) wartosci rzedu 70-100%. Tak skonstruowany katalog stanowi
nadrzedny fundament dla koordynacji przysztych plandw miejscowych oraz wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy (WZ) i lokalizacji inwestycji celu publicznego (ULICP).

VI1.2. Powiazania planu ogélnego z innymi dokumentami

Plan og6lny stanowi narzedzie kontynuujgce wdrazanie celow oraz kierunkoéw okreslonych
w nadrzednych dokumentach strategicznych poziomu krajowego, wojewodzkiego i lokalnego. Jego
gléwnym zadaniem jest zapewnienie spdjnosci w realizacji zintegrowanej polityki rozwoju
gospodarczego, spotecznego oraz przestrzennego Miasta Milandwka.

Ustalenia tego dokumentu maja charakter wigzacy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto plan ogdlny tworzy bezposrednig podstawe prawng
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ) na obszarach wyznaczonych do uzupetnienia
zabudowy.

W procesie przygotowywania zatozen do planu ogolnego Miasta Milanéwka uwzgledniono
wymogi, rekomendacje oraz wytyczne wynikajace z nastepujacych dokumentéw strategicznych
i planistycznych:

® Krajowych:
O Koncepcja Rozwoju Kraju 2050.
® Wojewodzkich:
O Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego,
O  Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego,
O Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze,
O Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa mazowieckiego do 2030 r.
® [okalnych:
O Strategia rozwoju Miasta Milanéwka do 2035 roku,
O Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogolnego Miasta Milanéwka.
(@]

VII. PRZEWIDYWANE SKUTKI USTALEN PLANU OGOLNEGO NA SRODOWISKO

Przedstawiona ponizej ocena skutkow wpltywu ustalen analizowanego projektu planu
og6lnego Miasta Milanowka na poszczegolne komponenty Srodowiska jest dos¢ ogolna, z uwagi
na ograniczong szczegdtowos¢ dokumentu, jakim jest Projekt planu ogoélnego. W niniejszej
prognozie ocenia si¢ skutki, ktore mogg wynika¢ z ustalen projektu planu ogolnego,
tj. projektowanych stref planistycznych oraz okreslonych gminnych standardéw urbanistycznych,
ktore moga wplywa¢ na wprowadzanie gazéw i pytow do powietrza, wytwarzanie odpadow,
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wprowadzanie §ciekow do wod lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz
powodowac ryzyko wystapienia awarii, a co za tym idzie na powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny,
wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzgta i rosliny.

VII.1. Oddzialywanie na atmosfere

Analiza zmian w kierunkach zagospodarowania i uzytkowania terenéw przewidzianych
w projekcie planu ogdélnego wskazuje, ze ich realizacja nie powinna przyczyni¢ si¢ do znaczacego
pogorszenia stanu higieny atmosfery ani niekorzystnych zmian topoklimatu miasta Milanowka.
Topoklimat oraz stan higieny powietrza sa wypadkowg czynnikow naturalnych oraz
antropogenicznych, przy czym pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatu
wystepuje sprzezenie zwrotne. Najwazniejsze zagrozenia zwigzane ze zmianami klimatu stanowig
wzrost temperatur, silne ulewy powodujace podtopienia oraz susze sprzyjajace deficytowi wody,
w mniejszym stopniu silne wiatry, ktoére wskutek duzej szorstkosci podtoza w terenach
zabudowanych traca swoja sitg.

Projekt planu ogodlnego nie wprowadza szczegdtowych ustalen w zakresie zaopatrzenia
w cieplo i energi¢ elektryczng ani zasad rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore wigzatyby si¢ z bezposrednim oddziatywaniem na powietrze. Zmiany dotyczy¢
beda przede wszystkim nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obrebie poszczegolnych
stref planistycznych. Ze wzgledu na zroznicowanie charakteru i intensywnosci zabudowy
oddzialywania beda w réznym stopniu wptywaé na lokalne warunki klimatyczne, jednak nie
powinny stanowi¢ przyczyny znaczaco negatywnych zmian w skali miasta.

Wsrdéd najwazniejszych czynnikow mogacych powodowaé zmiany lokalnego klimatu
i pogorszenie jako$ci powietrza wymieni¢ mozna:

e zwickszanie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych kosztem terenow biologicznie
czynnych, w szczegdlnosci zadrzewionych;

e wzrost emisji gazéw 1 pytow z indywidualnych Zrodet ciepta ogrzewajacych nowa
zabudowg;

e rozbudowe ukladu komunikacyjnego i zwigzane z nig emisje spalin na etapie budowy oraz
eksploatacji;

e wprowadzanie nowych barier w postaci budynkow, pogarszajacych warunki napowietrzania
i odpowietrzania;

e zwickszanie liczby stacjonarnych zrodet emisji zanieczyszczen.

Konsekwencja uszczelnienia powierzchni obecnie biologicznie czynnych bedzie wzrost
temperatury podtoza i powietrza oraz jego mniejsza wilgotno$¢, a wprowadzenie nowej zabudowy
moze zwigkszy¢ deficyt wilgoci i1 tlenu. Oddzialywanie zwigzane z rozbudowa drog, zarowno
na etapie budowy, jak i eksploatacji, bedzie miato charakter bezposredni, lokalny i sezonowy, jednak
ze wzgledu na niewielki prognozowany wzrost ruchu oraz stosowanie $rodkéw tagodzacych
i nowych technologii nie przewiduje si¢ znaczacych, trwatych skutkow dla jakosci powietrza ani dla
warunkow termicznych, anemometrycznych i wilgotnosciowych.

Nalezy jednak podkresli¢, ze projekt planu ogdlnego uwzglednia dzialania ograniczajace
powyzsze oddzialywania. Zachowanie i tworzenie nowych terenow zieleni, w szczegdlnosci zieleni
wysokiej, oraz nasadzenia ros$linnosci korzystnie wplywaja na jako$¢ powietrza i warunki
wilgotnosciowe, przy czym dobor gatunkow powinien uwzgledniaé rosliny rodzime dostosowane do
lokalnego krajobrazu i potrzeb bytowych ptakow.
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Podsumowujac, realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie powinna przyczyni¢ si¢ do
pogorszenia stanu higieny atmosfery, zwigkszenia emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych
powyzej poziomoéw dopuszczalnych ani do niekorzystnych zmian topoklimatu miasta Milanéwka.

VII.2. Oddzialywanie na klimat akustyczny

W projekcie planu ogdlnego nie przewiduje si¢ realizacji nowych zrodet emisji hatasu, ktére
moglyby w sposob znaczaco negatywny wptyna¢ na klimat akustyczny miasta. Milanowek ma
przede wszystkim charakter mieszkaniowy, z dominacjg zabudowy jednorodzinnej i znacznym
udzialem zieleni. Gléwnymi zrédlami hatasu pozostana istniejace trasy komunikacyjne,
w szczegolnosci droga wojewodzka nr 719, autostrada A2 przebiegajaca wzdhuz poéinocnej granicy
miasta, linie kolejowe nr 1 1 447 oraz linie Warszawskiej Kolei Dojazdowej nr 47 1 48.

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy komunikacyjne SK obejmuja przede wszystkim
istniejace drogi oraz tereny komunikacji kolejowej 1 szynowej. Samo wyznaczenie tych stref nie
bedzie powodowato zwigkszenia emisji hatasu. Lokalny wzrost poziomu hatasu moze by¢ natomiast
zwigzany ze zwickszeniem liczby przejazdow wynikajacym z obstugi nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej zostaly wlaczone do stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ i wielorodzinng SW. Ich zagospodarowanie moze
prowadzi¢ do zwigkszenia ruchu na istniejacych drogach lokalnych i dojazdowych. Oddziatywanie
to bedzie miato gtdéwnie charakter lokalny i dlugoterminowy. Nie przewiduje si¢ jednak, aby rozwoj
zabudowy mieszkaniowej spowodowat istotne pogorszenie klimatu akustycznego w skali catego
miasta.

Zrédlem umiarkowanego hatasu moze byé rowniez zagospodarowanie nowych terendw
ustlugowych SU. Emisja hatasu moze wynika¢ z ruchu pojazdow klientéw i pracownikoéw, obstugi
dostaw, funkcjonowania parkingdw oraz pracy urzadzen technicznych i instalacji wentylacyjnych.
W czgéci stref ustugowych profil dodatkowy dopuszcza takze tereny sktadow i magazynow, ktorych
funkcjonowanie moze wigza¢ si¢ z ruchem pojazdoéw dostawczych i przetadunkiem towarow.
Rzeczywista skala oddzialywania bedzie zalezata od rodzaju prowadzonej dziatalnosci i powinna
zosta¢ okreslona na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
oraz przygotowania konkretnych inwestycji.

Strefy gospodarcze SP zostaly wyznaczone w miejscach istniejacych obiektow i terendw
o funkcji produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej. Plan ogdlny nie wyznacza nowych rozlegtych
obszaréw dziatalnosci gospodarczej. Nie przewiduje si¢ zatem powstania nowych, znaczacych
zrodet hatasu przemystowego. Mozliwe sa jedynie lokalne zmiany zwigzane z modernizacja,
rozbudowa lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow. Rowniez strefa handlu
wielkopowierzchniowego SH obejmuje teren istniejacej zabudowy.

Szczegolnej uwagi wymaga lokalizowanie nowych terenow podlegajacych ochronie
akustycznej w sasiedztwie drog o duzym natgzeniu ruchu oraz linii kolejowych. Dotyczy to przede
wszystkim zabudowy mieszkaniowej, obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domdw opieki spolecznej, szpitali oraz terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych. Przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé istniejace
zrodha hatasu i zapewni¢ dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okre$lonych w przepisach
odrebnych.

Ograniczaniu konfliktéw akustycznych moze stuzy¢ odpowiednie rozmieszczenie funkcji,
odsuwanie zabudowy chronionej od gléwnych ciagéw komunikacyjnych, sytuowanie mniej
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wrazliwych funkcji ushugowych od strony drog i linii kolejowych, zachowanie zieleni izolacyjne;j,
stosowanie rozwigzan uspokajajacych ruch oraz odpowiednie ksztalttowanie budynkow i ich
przegrod zewngetrznych.

Plan ogoélny okresla jedynie ramowe mozliwosci zagospodarowania poszczegolnych stref
i nie przesadza o szczegdtowym rodzaju dzialalno$ci, rozmieszczeniu budynkow ani zastosowanych
rozwigzaniach technicznych. Szczegotowe rozwiagzania chronigce przed hatasem powinny zostaé
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na etapie projektowania
poszczegdlnych inwestycji.

Realizacja ustalen planu og6lnego nie powinna powodowac znaczacego pogorszenia klimatu
akustycznego w skali catego Milanowka. Mozliwy jest natomiast lokalny wzrost poziomu hatasu
w sasiedztwie nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych oraz na drogach zapewniajacych ich
obstuge komunikacyjna.

VIL3. Oddzialywanie na Srodowisko wodne

Rozrastajaca si¢ zabudowa moze stanowi¢ zagrozenie dla ilosci zasobow wodnych,
zardbwno powierzchniowych, jak i podziemnych. Wzrost powierzchni uszczelnionych
ogranicza infiltracj¢ wod opadowych do gruntu, co moze prowadzi¢ do zmniejszenia
zasilania wod podziemnych. Ponadto wzrost liczby mieszkancoéw wiaze si¢ ze zwigkszonym
poborem wody.

Jednoczesnie Plan Ogolny Miasta Milanowka przewiduje zachowanie wysokiego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Na wigkszo$ci terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (strefa SJ) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 70%, natomiast w strefach otwartych od 80% do 100%. Takie
ustalenia sprzyjaja retencji i infiltracji wod opadowych oraz ograniczajg skutki uszczelniania
powierzchni.

W zwigzku z powyzszym przewiduje si¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie
powodowata istotnych negatywnych oddziatywan na ilo$ciowy 1 jako$ciowy stan wod
podziemnych oraz powierzchniowych, pod warunkiem zachowania wskaznikéw
powierzchni biologicznie czynnej oraz zapewnienia wlasciwego funkcjonowania
infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjne;.

VII.4. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztalcenia powierzchni ziemi majg charakter trwaly i dlugoterminowy, przez
co bezposrednio determinujg stan pozostatych komponentow $rodowiska. Ingerencja w profile
glebowe w granicach stref planistycznych przeznaczonych pod rozwoj zabudowy bedzie zachodzi¢
dwuetapowo:

e W fazie realizacyjnej (oddzialywanie czasowe): Zagrozenie stanowi mechaniczne
deformowanie rzezby terenu, prowadzenie glebokich wykopow oraz ryzyko chemicznego
zanieczyszczenia gruntu w wyniku niewlasciwego gospodarowania odpadami i materiatami
budowlanymi.

e W fazie eksploatacyjnej (oddzialywanie permanentne): Nastapi nieodwracalne
uszczelnienie podtoza pod budynki i1 infrastrukture towarzyszaca. Szczegélny rodzaj
ingerencji stanowi realizacja kondygnacji podziemnych. Aby zapobiec destabilizacji
stosunkow wodnych oraz naruszeniu stateczno$ci gruntéw, w dokumentach wykonawczych
nalezy wprowadzi¢ rygorystyczne obostrzenia w zakresie budowy piwnic i parkingdw
podziemnych.
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Tematyka ta bedzie przedmiotem bardziej szczegétowych analiz na etapie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (MPZP), ktérych ustalenia musza zachowac
bezwzgledng zgodno$¢ z zapisami planu ogolnego.

Skala i dotkliwos¢ tych procesow zaleze¢ beda od dotychczasowego stanu zagospodarowania:

e Tereny dotad niezainwestowane: Na obszarach o urozmaiconej rzezbie i nienaruszonym
profilu podtoza, realizacja nowych obiecktow budowlanych, infrastruktury komunikacyjne;j
oraz technicznej wywola najwieksze zaktocenia — doprowadzi do usunigcia roslinnosci,
zniszczenia wierzchniej warstwy gleby oraz uszczelnienia gruntéw. Proces ten dotyczy¢
bedzie gtownie stref dedykowanych rozwojowi zabudowy (SW, SJ, SU, SP), lecz czesciowo
dotknie takze stref zieleni i cmentarzy (SN, SC), gdzie profile funkcjonalne dopuszczaja
wybrane formy kubaturowe.

e Tereny wcze$niej przeksztalcone: Na obszarach juz zurbanizowanych i uszczelnionych
prace budowlane beda mialy znacznie mniejsze znaczenie, jako ze tereny te sg z reguly
pozbawione naturalnych cech podloza, struktur glebowych i pierwotnych form rzezby
terenu.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu ogdlnego wywrze negatywny wplyw
na powierzchni¢ ziemi oraz warunki podloza gruntowego. Nalezy jednak wyraznie podkreslic,
ze wiekszo$¢ znaczacych oddzialywan w tym zakresie bedzie bezposrednim skutkiem zmian
funkcjonalno-przestrzennych sankcjonowanych przez juz obowiazujgace akty prawa
miejscowego (obecne plany miejscowe) oraz nowo powstale.

Nowe kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenu wprowadzone bezposrednio przez
projekt planu ogoélnego wygeneruja jedynie niewielki, lokalny zasi¢g oddzialywania. Przy
zachowaniu gminnych standardow urbanistycznych oraz dyscypliny wykonawczej na etapach
nastgpnych, wdrazanie dokumentu nie wywota ponadnormatywnych, negatywnych skutkow dla
jakosci i ogolnych zasoboéw glebowych gminy.

VIL.S. Oddzialywanie na szate ro$linng i formy ochrony przyrody

Projekt planu ogdlnego Miasta Milandwka nie wprowadza nowych, szczegotowych zapisow
dotyczacych ochrony $rodowiska przyrodniczego. Ochrona cennych przyrodniczo komponentow
bedzie odbywata si¢ na dotychczasowych zasadach. Ochrona zwierzat i rolin polega na zachowaniu
cennych ekosystemow i réznorodnosci biologicznej oraz utrzymaniu rownowagi przyrodniczej,
a takze obejmowaniu ochrong obszaréw i obiektow cennych przyrodniczo.

W projekcie planu ogdlnego zostaly wyznaczone strefy planistyczne, ktore zapobiegaja
niekontrolowanemu rozlewowi zabudowy na tereny funkcjonujace przyrodniczo, co z punktu
widzenia ochrony fauny jest korzystne. W strefach dopuszczajacych powstanie nowej zabudowy,
w celu zniwelowania negatywnego wplywu powierzchni zabudowanych, projekt w wigkszo$ci
okresla maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatki oraz minimalny procent zachowania
powierzchni biologicznie czynnej. W ten sposob zachowane zostang powierzchnie o podiozu
zblizonym do naturalnego. Zachowujgc istniejace skupiska lesne oraz tereny wod, plan ogdlny
pozwoli na utrzymanie cigglosci biologicznej w miescie, w tym zachowanie korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu ponadregionalnym i terenéw objetych ochrong przyrody.

Istotnym zadaniem dla ochrony szaty roslinnej jest uwzglednienie, przy lokalizowaniu
zieleni, zasady stosowania gatunkéw rodzimych w krajobrazie otwartym, zasad ich doboru zgodnie
z charakterystyka gatunku (szybki wzrost, ggsto§¢ korony) oraz dostosowania nasadzen do potrzeb
bytowych ptakéw, z udziatem drzew wysokich: buk zwyczajny, grab zwyczajny, klon zwyczajny,
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jesion wyniosly, wiaz (polny lub szyputkowy), lipa drobnolistna, dab (szyputkowy, bezszyputkowy),
modrzew europejski; drzew $redniowysokich: olsza czarna, grab zwyczajny, wierzba iwa, jarzab
pospolity, klon jesionolistny; oraz krzewow rodzimych: ligustr pospolity, deren (biaty, swidwa),
trzmielina zwyczajna, kalina koralowa, leszczyna pospolita, lilak pospolity, budleja Davida. Nalezy
wystrzegaé sie wprowadzania nasadzen gatunkéw obcych i inwazyjnych (w$rdéd nich m.in.:
bozodrzew gruczolowaty, ambrozja bylicolistna, stonecznik bulwiasty, barszcz Mantegazziego,
rdestowiec japonski lub sachalinski). Takie zapisy powinny znalez¢ si¢ na etapie sporzadzania
dokumentacji planistycznej nizszego szczebla (planéw miejscowych lub decyzji ustalajacych
warunki zabudowy).

Realizacja nowej zabudowy nie wplynie znaczaco na réznorodno$¢ biologiczna regionu.
Zmnigjszenie areatu potencjalnego zerowiska czy tez miejsca odpoczynku dla ptakéw i innych
zwierzat nie wplynie znaczaco negatywnie na ww. faune. Terendow stanowiacych potencjalne
i alternatywne zerowiska dla zwierzat jest w okolicy bardzo duzo.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze funkcjonowanie budynkow, z uwagi na mozliwe emisje hatasu
do otoczenia, ograniczy bytowanie zwierzat (szczegolnie ptochliwych) nie tylko na swoim terenie,
ale takze w sasiedztwie (od kilkudziesieciu do kilkuset metrow). Niemniej z uwagi na mnogos¢
podobnych miejsc do przebywania dla zwierzat w okolicy, nie stwierdza si¢, by z powodu emisji
hatasu zachwiana zostata liczebno$¢ populacji ktoregokolwiek z gatunkéw stwierdzonych
na omawianym obszarze i w okolicy.

Na etapie realizacji ustalen projektu planu ogoélnego nalezy przestrzega¢ przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej, w tym w glownej mierze zakazu niszczenia gniazd i siedlisk
gatunkéw chronionych oraz przypadkowego ploszenia, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380), w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408), a takze
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

Utrzymanie (przynajmniej cze$ciowe) roslinnosci na obszarach wodno-blotnych oraz
w obrebie ciekow naturalnych w okresie od kwietnia do konca sierpnia moze mie¢ duze znaczenie
dla utrzymania lokalnych populacji ptakow wodno-btotnych, zapewnienia odpowiedniego miejsca
przystankowego dla ptakow migrujacych, jak rowniez dla zapewnienia mozliwosci odbycia tarta
przez ryby. Konieczne jest zatem prowadzenie analiz dziatan pod katem srodowiskowym.

Ochrona gatunkowa obowiazuje caly rok, niezaleznie od okresu lggowego ptakow.
W stosunku do wszystkich gatunkéw chronionych (nie tylko ptakow, rowniez innych gatunkow
zwierzat, np. wiewiorek, jezy, ropuch czy jaszczurek) obowigzuja zakazy dotyczace m.in.:

e niszczenia siedlisk lub ostoi bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania;

® niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd;
e umyslnego ptoszenia lub niepokojenia.

Odnosénie ptazéw, do potencjalnie niebezpiecznych inwestycji nalezy zaliczy¢é inwestycje
zwigzane z lokalizacjg budowli wodnych. Wszystkie te inwestycje powinny by¢ wykonane dopiero
po rzetelnym zbadaniu terenu i rozmieszczeniu w nim plazéw. Prace inwestycyjne koniecznie
powinny odbywac¢ si¢ poza sezonem godowym zab. Same plazy na czas realizacji inwestycji
nalezatoby odgrodzi¢ od obszaru prac, a nast¢gpnie przenosi¢ w bezpieczne miejsca w okolicy.
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Ogodlnie nalezy pamigta¢, by wszelkie prace na siedliskach zasiedlonych przez gatunki
zwierzat objetych ochrong gatunkowa wykonywac poza sezonem rozrodczym, przy minimalizacji
uzywania ciezkiego sprzetu, po przeprowadzeniu szczegdélowego rozpoznania terenu. Jezeli
przemawiaja za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego (w tym wymogi
o charakterze spotecznym lub gospodarczym) i wobec braku rozwiazan alternatywnych, realizacja
tych przedsigwzie¢ moze by¢ warunkowo wykonana, ale jednoczesnie z zapewnieniem starannej
kompensacji przyrodniczej. Szczegdlty kompensacji powinny zosta¢ ustalone na etapie osobnej
procedury OOS i umieszczone w decyzjach srodowiskowych dla poszczegdlnych inwestycji.

Ochrong Obszaru Chronionego Krajobrazu okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Obszar chronionego krajobrazu,
zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy, obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcj¢ korytarzy ekologicznych. Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu zostal utworzony na mocy rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1997 r. Nr 43, poz. 149)
z pOzniejszymi zmianami. Aktem obowigzujacym obecnie jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (ze zm.).

Majac na uwadze zrdznicowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Obszaru, wyrdznia
si¢ nastepujace strefy:

e strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny, ktore decyduja o potencjale
biotycznym obszaréw oraz maja istotne znaczenie dla migracji zwierzat, roslin i grzybow;

e strefe ochrony urbanistycznej, obejmujacg wybrane tereny miast i wsi oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze;

e strefe ,,zwykla", obejmujaca pozostale tereny.
W strefie szczegolnej ochrony ekologicznej Obszaru zakazuje si¢:

e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka
i towiecks;

e realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko

e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;j i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzgdzen wodnych;

e wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

e lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikoéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;.

Powyzsze zakazy nie dotycza ustalen wynikajacych z obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy.

W strefie ochrony urbanistycznej oraz w strefie ,,zwyktej" obowigzuje analogiczny katalog
zakazow jak w strefie szczeg6lnej ochrony ekologicznej, z nastepujacymi rdéznicami:

e zakaz lokalizowania obiektow budowlanych dotyczy pasa o szerokosci 20 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych (zamiast 100 m), z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej;

e zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie dotyczy
przedsiewzig¢ okreslonych w przepisach o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

e dodatkowo w strefie ,,zwyklej" zakaz wydobywania skat i kopalin nie dotyczy wydobywania
piasku i zwiru na powierzchni nieprzekraczajacej 2 ha, przy przewidywanym rocznym
wydobyciu nieprzekraczajacym 20 000 m3, prowadzonego bez uzycia materialow
wybuchowych, zgodnie z przepisami Prawa geologicznego i gorniczego oraz
z zatwierdzonymi dokumentacjami geologicznymi.

Na terenie miasta wystepuja Pomniki Przyrody, Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy
»lurczynek" oraz Uzytek Ekologiczny ,,L.¢gi Na Skraju" (bagno). Ich ochrong okres$la ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Ustalenia projektu
nie naruszaja zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. form ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w stosunku do pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego lub zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego moga by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

® niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;;
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e likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

e wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

e zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

e wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow ro$lin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

e umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i lowiecka;

e zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzyboéw na obszarach uzytkéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

e umieszczania tablic reklamowych.
Powyzsze zakazy nie dotycza:

e prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dang formg¢ ochrony przyrody;

e realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzan alternatywnych,
po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme ochrony przyrody;

e zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

e likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

Podsumowujac, realizacja ustalen analizowanego projektu planu ogdlnego nie powinna
W sposob znaczacy wpltywaé negatywnie na stan populacji przedstawicieli lokalnej fauny ani na
réznorodnos$¢ biotyczna regionu.

VILS.1. Przewidywane znaczace oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaréw
NATURA 2000 oraz ich integralnos¢

Na obszarze objetym projektem planu ogdlnego miasta Milanéwka oraz w najblizszym
sasiedztwie brak jest obszarow Natura 2000.

Zachowanie w wiekszosci jako stref otwartych korytarzy ekologicznych oraz kompleksow
le$nych powinno zapewni¢ migracje i ochrone zwierzat ladowych, w tym gatunkéw chronionych.
Nie przewiduje si¢ zatem oddziatywan na spdjnos¢ i integralno$¢ sieci Natura 2000.

VII.6. Oddzialywanie na krajobraz

Oceniajac  oddziatywanie Projektu planu ogolnego na krajobraz nalezy zaznaczyc,
ze krajobraz ma wiele znaczen i ptaszczyzn ujecia.

,Krajobraz materialny” (matter scape) jest rzeczywistoscig fizyczng, opisang, jako system
podlegly prawom natury. W tym ujeciu mozna wyrdznic: (1) strukture krajobrazu, czyli przestrzenne
relacje migdzy jednostkami krajobrazowymi; (2) funkcjonowanie krajobrazu, czyli interakcje
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miedzy przestrzennymi jednostkami krajobrazowymi; (3) zmiennosé, czyli przeksztatcenia struktury
i funkcji uktadu jednostek ekologicznych w czasie.’

., Krajobraz jako pojecie spoteczno-prawne” (powershape) jest stworzony przez spotecznosé
jako system norm i celow. Normy te s3 sformalizowane (akty prawne) oraz niesformalizowane
(wywodzace si¢ z tradycji, zwyczajow). Krajobraz w tym ujeciu to system norm, ktore reguluja
zasady postgpowania danej spotecznos$ci w odniesieniu do otaczajacego krajobrazu. Nie majg one
charakteru uniwersalnego — sg indywidualne dla ro6znych spotecznosci.'”

., Krajobraz mentalny” (mindscape) istnieje w ,,wewnetrznym $§wiecie” kazdej jednostki.
Rzeczywisto§¢ wewnetrzna jest wytworem $wiadomosci. Krajobraz mentalny jest krajobrazem
doswiadczanym przez ludzi; jest systemem indywidualnych wartosci, sadéw, odczué, znaczen
nadawanych przestrzeni i jej komponentom. Krajobraz ma rowniez wymiar percepcyjny, estetyczny,
artystyczny i egzystencjalny. Taki krajobraz mozna bada¢ jedynie przy uwzglednieniu osoby
obserwatora. Sam krajobraz za$ odbieramy przez nasze zmysly, dlatego poza rola obserwatora
istotne w ocenie krajobrazu bgdzie takze miejsce, w ktorym obserwator si¢ znajduje i z ktorego,
krajobraz jest kontemplowany. W takim rozumowaniu sama ocena krajobrazu powinna zatem skupic¢
sie na percepcyjnym podejsciu do przestrzeni i na jej walorach estetycznych.!!

Wartos¢ ogolna krajobrazu jest zagadnieniem bardzo zlozonym, bowiem krajobraz nie ma
charakteru statycznego, podlega permanentnie zmianom. Relacje pomiedzy elementami
przyrodniczymi i kulturowymi zmieniajg si¢ w czasie i przestrzeni, tworzac tozsamos¢ miejsca."
Dopiero znajac tozsamo$¢ miejsca mozna podja¢ probe oceny oddziatywania nan planowanych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy.

Na terenie miasta Milanéwka nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone
w ,,Audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego”, przyjetym uchwatg nr 48/24 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia audytu
krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego. Jednakze ustalenia planu ogoélnego Miasta
Milandéwka uwzgledniaja wystepowanie zidentyfikowanych krajobrazéw w granicach miasta.

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu stanowia
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejagce tereny zabudowane, dotychczas
uchwalone dokumenty planistyczne, wnioski interesariuszy, analize uwarunkowan przyrodniczych
miasta, w tym m.in. wystgpowanie obszarowych form ochrony przyrody, przebieg korytarzy
ekologicznych, znajdujace si¢ na terenie miasta grunty orne i lesne, atakze w oparciu
o rekomendacje i wnioski zawarte w ,,Audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego”.

W obrgbie wskazanych w planie ogoélnym stref planistycznych dopuszczono tereny
inwestycyjne, ktore obejmuja zardwno istniejaca zabudowe jak i tereny wolne od zabudowy,
na ktérych planowane jest powstanie nowych obiektéw budowlanych. Lokalizacja nowych
obiektow, w tym budowlanych, moze negatywnie wptywaé na krajobraz terenu do tej pory
niezabudowanego. Jednakze wyznaczone w projekcie planu ogolnego strefy planistyczne reguluja

? za: Kupidura A., Luczewski M., Kupidura P. 2011. Wartos$¢ krajobrazu. Rozwdj przestrzeni obszaréw wiejskich. PWN,

Warszawa.
10 .
tamze
11 .
tamze
12

tamze
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i systematyzuja uktad przestrzenny miasta, zapobiegajac niekontrolowanemu rozlewowi zabudowy
na tereny charakteryzujace si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi, przyrodniczymi i kulturowymi.
Ponadto w wigkszosci stref ustalaja minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz maksymalng wysoko$¢, co pozwala na estetyczne
ksztattowanie krajobrazu miasta.

W zwiazku z powyzszym, realizacja tych ustalen projektu planu ogdlnego nie bedzie miata
znaczacego wplywu na krajobraz oraz bedzie zgodna z Europejska Konwencja Krajobrazowa,
przyjeta we Florencji 20 pazdziernika 2000 r., a ratyfikowana przez Polske 27 wrze$nia 2004 r.
(Dz. U. 22006 r., nr 14 poz. 98).

VIL.7. Emitowanie pola elektromagnetycznego

Na terenie miasta Milanéwka zrodlami pol elektromagnetycznych sa przede wszystkim
stacje bazowe telefonii komorkowej, a takze urzadzenia elektroenergetyczne oraz powszechnie
uzytkowane urzadzenia elektryczne i elektroniczne. Stacje bazowe zlokalizowane sa na budynkach
oraz masztach wolnostojacych i stanowia element infrastruktury telekomunikacyjne;.

Lokalizacja i eksploatacja tych obiektow podlega wymaganiom okreslonym w przepisach
prawa, w szczego6lnosci w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448).
Na podstawie obowigzujacych regulacji oraz wynikow pomiarow srodowiskowych nie przewiduje
si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych ani wystgpienia istotnych
oddzialywan na zdrowie ludzi i srodowisko.

Przez teren miasta przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Sochaczew-Mory.
Lokalizowanie zabudowy, szczegdlnie mieszkalnej, w strefie oddziatywania linii powinno by¢
ograniczone, a jej ewentualna realizacja wymaga przeprowadzenia pomiarow oddziatywania linii.

Ze wzgledu na obowigzujace normy Srodowiskowe oraz konieczno$¢ zachowania stref
ochronnych zwigzanych z przebiegiem linii elektroenergetycznych nie przewiduje si¢ wystgpienia
znaczacych negatywnych oddzialywan pol elektromagnetycznych na ludzi i $rodowisko. Nie
przewiduje si¢ rowniez powstania kolizji pomiedzy oddziatywaniem linii elektroenergetycznych
a potencjalnym lokalizowaniem budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Ochrona musi
jednak by¢ oparta si¢ na podstawie Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r.
W sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 2448).

Projekt planu ogolnego Miasta Milanéwka nie ustala konkretnych inwestycji skutkujacych
wytworzeniem pol elektromagnetycznych, a jedynie okresla gminny katalog stref planistycznych,
w ktérym zawarty jest profil funkcjonalny poszczegoélnych stref planistycznych. W profilu
funkcjonalnym stref planistycznych dopuszczono m.in. tereny infrastruktury technicznej. Brak jest
podstaw do prognozowania przekroczenia dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w Srodowisku. Ustalania dotyczace stref ochronnych w postaci paséw technologicznych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych zawieraja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

VIL.8. Oddzialywanie na ludzi

Konstrukcja projektu Planu Ogoélnego Miasta Milanéwka opiera si¢ na dazeniu do
zachowania wypracowanego przez lata, unikalnego charakteru miasta-ogrodu. W swoich gtéwnych
zatozeniach dokument ten stawia na stabilizacje¢ 1 utrzymanie dotychczasowych obszarow zabudowy
mieszkaniowej, co pozwala chroni¢ lokalng tozsamo$¢ przestrzenng. Jednoczeénie, odpowiadajac na

51



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
MIASTA MILANOWKA

naturalne potrzeby rozwojowe gminy, projekt wyznacza nowe, precyzyjnie zlokalizowane tereny
przeznaczone pod inwestycje mieszkaniowe oraz ustugowe, dbajac przy tym o zapewnienie im
spojnego 1 wydolnego uktadu infrastruktury drogowej. Réwnie istotnym filarem projektu jest
szeroko pojeta troska o Srodowisko przyrodnicze — przejawia si¢ ona zarowno w utatwianiu dostepu
do istniejacych terenow zieleni publicznej, jak i w kreowaniu warunkéw do ich dalszego rozwoju.
Szczegolng opieka planistyczng objeto obszary cenne przyrodniczo oraz te, ktore ze wzgledu
na swoje uwarunkowania fizjograficzne sg predysponowane do petnienia funkcji zieleni naturalne;.

Bioragc pod uwage specyfike oraz formalno-prawny zakres planu ogdlnego, ktory jako
dokument makroskali operuje na wysokim poziomie ogo6lnosci, mozliwosci bezposredniego
wprowadzania szczegdtowych rozwigzan technicznych sg ograniczone. W praktyce instrumenty
minimalizujace ryzyko wystapienia jakichkolwiek niekorzystnych oddziatywan na zdrowie
1 samopoczucie mieszkancow sprowadzaja si¢ do dwoch kluczowych dziatan: rygorystycznego
okreslenia przestrzennego zasiggu poszczegoélnych stref planistycznych oraz sformulowania
wigzacych gminnych standardéw urbanistycznych.

Oddziatywanie na populacje ludzka w kontekscie planowania przestrzennego nalezy
postrzega¢ przede wszystkim przez pryzmat kondycji srodowiska przyrodniczego oraz jakosci
swiadczonych przez nie tzw. ustug ekosystemowych. Decyzje zapisane w aktach planistycznych
majg fundamentalne znaczenie dla otoczenia, poniewaz to one determinuja przyszte przeznaczenie
gruntdow, dopuszczalny stopien ich trwalego uszczelnienia oraz dominujgcy sposob
zagospodarowania. Wszystkie te czynniki bezposrednio przektadaja si¢ na skuteczno$¢ ochrony
zasobow naturalnych, utrzymanie lokalnej bioréznorodnosci, regulacje mikro komponentow
klimatycznych, a takze na zabezpieczenie przestrzeni niezbgdnych do rekreacji, wypoczynku oraz
codziennego, tak potrzebnego ludziom kontaktu z natura.

W strukturze projektu planu ogdlnego mozna wskazac¢ kilka kluczowych elementoéw, ktore
W sposob szczegblny sprzyjaja utrzymaniu wysokich standardéw jakosciowych srodowiska — w tym
optymalnych parametrow powietrza, czystosci gleb i wod oraz bezpiecznych pozioméw hatasu:

e Powszechne wyznaczenie stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref otwartych (SO): Projekt
planu zaktada w istotnym stopniu pokrycie powierzchni gminy tymi strefami. Obszary te s3
bezposrednio dedykowane pod rozwdj zieleni urzadzonej, zadrzewien naturalnych,
skwerow, zielencow, a takze infrastruktury stuzacej integracji i aktywnosci mieszkancow,
takiej jak place zabaw, sitownie plenerowe, $ciezki rowerowe czy parki miejskie. Miejsca te
petia kluczowa role w procesie regeneracji sit fizycznych i psychicznych cztowieka.
Ponadto strefy te charakteryzuja si¢ najwyzszym potencjalem w zakresie generowania ustug
ckosystemowych dla spoleczenstwa oraz stanowig krytyczne ogniwo w zachowaniu
ciggtosci ponadlokalnych powigzan przyrodniczych.

e Wprowadzenie wyraznych i trwalych granic pomiedzy strefami o odmiennych
profilach funkcjonalnych: Wyrazne odseparowanie stref o charakterze ustugowym (SU)
od stref o funkcjach m.in. mieszkaniowych (SJ, SW) pozwala na skuteczne thumienie
potencjalnych ucigzliwosci u samego zrodta. Nadanie planowi ogdlnemu rangi aktu prawa
miejscowego drastycznie zmienia sytuacj¢ na korzy$¢ ochrony intereséw mieszkancow.
W przeciwienstwie do dotychczasowego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore miato charakter jedynie wewnetrznego dokumentu
kierunkowego, plan ogolny zyskuje realng moc prawng. Projekt planu ogolnego staje si¢
wigc kluczowym narzgdziem zapobiegania konfliktom przestrzennym, ktére moglyby
doprowadzi¢ do degradacji krajobrazu i obnizenia ogblnego komfortu Zzycia spotecznosci.
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e Sformulowanie restrykcyjnych gminnych standardéw urbanistycznych: Wprowadzenie
dla stref zurbanizowanych i przeznaczonych pod zabudowe (SJ, SW, SU, SP) precyzyjnych
wskaznikow — takich jak maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ obiektow oraz
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — wprost sprzyja ochronie tadu
przestrzennego. Parametry te stanowig bariere dla nadmiernej, spekulacyjnej intensyfikacji
zabudowy.

e Uniwersalne obligatoryjne okre$lenie wskaZznika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej: W obecnym stanie faktycznym znaczna cz¢$¢ terendw w gminie nie
jest pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a zapisy w niektorych
starszych, wcigz obowigzujacych planach nie odnosily si¢ do tego parametru w sposob
wystarczajacy. Powodowato to brak systemowego i powszechnego zabezpieczenia gruntow
przepuszczalnych na odpowiednim poziomie. Projekt planu ogdlnego naprawia te luke,
narzucajac minimalng warto$¢ tego wskaznika dla kazdego, bez wyjatku, metra
kwadratowego powierzchni miasta. Warto podkresli¢, ze dla przewazajacej czgsci stref
planistycznych w Milanowku parametry te zostaly ustalone na poziomach znacznie
wyzszych niz minimalne wymagania przewidziane w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. Takie podejscie stwarza doskonate warunki do
poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego, stymuluje wzrost bior6znorodnosci, a przede
wszystkim drastycznie zwigksza mozliwosci lokalnej infiltracji oraz naturalnej retencji wod
opadowych 1 roztopowych bezposrednio w miejscu ich opadu, minimalizujac ryzyko
podtopien.

Podsumowujac catoksztalt przeprowadzonych analiz, na obecnym etapie procedowania nie
przewiduje si¢ wystapienia zadnych znaczacych, negatywnych czy ponadnormatywnych
oddzialywan na zdrowie, zycie i dobrostan ludzi, ktére mogltyby bezposrednio wynikaé z realizacji
gtéwnych zatozen projektu Planu Ogdlnego Miasta Milanéwka.

Nalezy jednak pamigta¢, ze z uwagi na ramowy, makroskalowy charakter ustalen tego
dokumentu, kluczowym i niezbednym warunkiem dla pelnego zabezpieczenia wysokiej jakosci zycia
mieszkancow bedzie dalsze, konsekwentne sporzadzanie i aktualizowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. To wtasnie plany miejscowe, jako dokumenty o najwyzszym
stopniu szczegotowosci, dysponuja precyzyjnym i szerokim katalogiem nakazow, zakazow oraz
konkretnych zapiséw prawno-technicznych, zdolnych do bezposredniego oraz elastycznego
regulowania stanu §rodowiska w mikrostrukturze miejskiej.

VILY. Oddzialywanie na dobra materialne' i zabytki

W  projekcie planu ogolnego miasta Milanowka strefy planistyczne wyznaczono
z uwzglednieniem wystepujacych na terenie miasta obszaréw (Strefa Ochrony Konserwatorskiej)
i obiektow zabytkowych, a takze stanowisk archeologicznych oraz zabytkowej zieleni.

Projekt planu ogodlnego Miasta Milandwka nie wprowadza ustalen z zakresu zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, poniewaz kwestie te nalezg do
zakresu ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu ogoélnego
sporzadzono zapewniajac ochrong dziedzictwa kulturowego, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.), a przyjete

13 pod poje¢ciem dobr materialnych rozumie si¢ kazdy przedmiot, ktéry moze stuzy¢ do zaspokajania ludzkich potrzeb a
ich warto§¢ mozna oszacowaé w pienigdzu.
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rozwigzania odpowiadaja zakresowi mozliwosci, jakie planowi ogdlnemu daje ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130
ze zm.).

Same zapisy projektu planu ogdlnego nie zawieraja ustalen, w wyniku realizacji ktorych
mogtyby zosta¢ zniszczone zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra materialne. Ochrona tych
elementow opiera si¢ na przepisach odrebnych. Nalezy uznacé, ze beda one prowadzi¢ do zapewnienia
pelnej ochrony obszarow dziedzictwa kulturowego na omawianym terenie. Dlatego nie wskazuje sie
na przewidywane oddzialywania negatywne na zabytki. Jezeli chodzi o dobra materialne nie
przewiduje si¢ oddzialywan wynikajacych z realizacji projektu, a mogacych je zniszczy¢, albo
ograniczy¢ dostep do nich. Nie ma bowiem przestanek, aby ktorekolwiek z powstatych oddziatywan
(emisje hatasu, potencjalne zanieczyszczenia) mogly przyczyni¢ si¢ do dewastacji danego dobra
niematerialnego (domu, samochodu, innych przedmiotéw powszechnie uznawanych za dobra
materialne).

VII.10. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Przy granicy z Grodziskiem Mazowieckim, w obrebie strefy 2SJ, znajduje si¢ niewielki
fragment udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Henrykoéw” (IB 2434).
Zasadnicza czg¢$¢ ztoza potozona jest poza granicami Milanowka. Eksploatacja zostata zaniechana
31 grudnia 1991 r., a na terenie miasta nie wystepuja obszary ani tereny gornicze. W planie ogélnym
Miasta Milanéwka, z uwagi na brak eksploatowanych zt6z, nie zostaly wyznaczone strefy gornictwa.

Ze wzgledu na to, ze w granicach Milanéwka znajduje sie jedynie niewielki fragment ztoza,
realizacja zabudowy w strefie 2SJ nie bedzie miata istotnego wplywu na mozliwos¢ jego
wykorzystania. Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy jednak uwzgledni¢ jego potozenie oraz
przepisy dotyczace ochrony zt6z kopalin.

Ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ ztoza w granicach miasta, zaniechanie eksploatacji
oraz brak obszaru i terenu gorniczego nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania
planu ogblnego na zasoby naturalne.

VII.11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu ogélnego nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko ze wzgledu na znaczne oddalenie obszaru miasta Milanowka od najblizszej granicy
panstwowej (ok. 170 km). Ponadto ustalenia projektu planu ogoélnego dotycza strefowania obszaru
miasta Milanowka oraz warunkow realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Ustalenia projektu planu
ogolnego nie przewiduja realizacji inwestycji mogacych wptynac na integralnos¢ obszaréw objetych
ochrong.

VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBU ICH
UWZGLEDNIENIA PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Wiele dokumentow stworzonych na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym,
krajowym oraz lokalnym formutuje cele ochrony $§rodowiska istotne z punktu widzenia planowania
przestrzennego. Gtownymi zagadnieniami poruszanymi w tych dokumentach jest: przeciwdziatanie
zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczanie wplywu zanieczyszczenia na
zdrowie, a takze zrbwnowazone korzystanie z zasobéw naturalnych.
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Do najwazniejszych dokumentéw, formulujacych istotne cele ochrony srodowiska, zaliczamy:

Konwencje krajobrazowa z dnia 20 pazdziernika 2000 r. — celem konwencji krajobrazowe;j
jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie
wspoOltpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazow,

Konwencje o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk z dnia 19 wrze$nia
1979 r. — konwencja dotyka zagadnien zwigzanych z ochrong zagrozonych wyginieciem
gatunkow europejskiej flory i fauny,

Europejski Zielony Lad - strategia UE, ktorej gtowny cel to redukcja emisji gazow
cieplarnianych do 2030 r. 1 osiggnigcie gospodarki neutralnej klimatycznie do 2050 r.;

Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystego powietrza dla Europy, stanowigca o utrzymaniu jakosci
powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostatych przypadkach — zgodna
z obszarami dziatan w dokumencie Strategii rozwoju metropolii warszawskiej do 2040 roku
jako ochrona i poprawa jako$ci powietrza atmosferycznego,

Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
W sprawie ocen ryzyka powodziowego i zarzadzania nim, zwana Dyrektywa 80
Powodziows, zgodnie z ktora sg aktualizowane m.in. mapy zagrozenia i mapy ryzyka
powodziowego — cel szczegolnie istotny w kontek$cie wyznaczenia w granicach gminy —
wzdluz rzek Zimnej Wody, Utraty i Raszynki — obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Z dokumentéw rangi krajowej lub wojewodzkiej - cele ochrony $rodowiska
ustanawiajg strategiczne dokumenty takie, jak:

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020). Plan SPA2020 wpisuje si¢ w polityke Unii
Europejskiej w obszarze adaptacji do zmian klimatu. Celem SPA2020 jest zapewnienie
zrownowazonego rozwoju, efektywnego funkcjonowania gospodarek, poprawa odpornosci
panstw cztonkowskich w aktualnych, prognozowanych i nieoczekiwanych zmianach
klimatu.

Polityka Energetyczna Polski do 2040 r. (PEP2040) - celem dokumentu jest bezpieczenstwo
energetyczne, biorgc pod uwage optymalne wykorzystanie wlasnych zasobow
energetycznych, kierunkami w polityce sa przyktadowo: Rozwdj odnawialnych zrodet
energii oraz Rozbudowa infrastruktury wytworczej i sieciowej energii elektrycznej.

Plan przeciwdziatania skutkom suszy (PPSS) - celem dokumentu jest obnizenie strat
spowodowanych susza w kraju, celami szczegétowymi s3 m.in.: zwigkszanie
retencjonowania (magazynowania) wod, edukacja w zakresie suszy i koordynacja dziatan
powiazanych z susza.

Program ochrony srodowiska dla wojewo6dztwa mazowieckiego do 2030 r. (uchwata nr 2/23
z dnia 17 stycznia 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego) - celem niniejszego
Programu jest okreslenie, na podstawie aktualnego stanu srodowiska, niezbednych dziatan
dla poprawy srodowiska, do stanu okreslonego odpowiednimi przepisami i akceptowalnego
przez spoteczenstwo. Celem nadrzednym niniejszego Programu jest poprawa stanu
srodowiska poprzez racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody. nadrzgdnym
niniejszego Programu jest poprawa stanu $rodowiska poprzez racjonalne gospodarowanie
zasobami przyrody.
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Cele ochrony Srodowiska Miasta Milanowka definiuja dokumenty takie, jak:

e Gminny Program ochrony Srodowiska dla miasta Milanéwka na lata 2020-2023
z perspektywa do 2027 roku — lokalny instrument operacyjny wskazujacy konkretne
zadania dla Milanéwka w obszarze redukcji emisji, gospodarki odpadami, ochrony przed
hatasem oraz pielegnacji zieleni miejskie;j.

e Strategia Rozwoju Miasta Milanéwka do 2035 roku to jeden z kluczowych dokumentow
dla rozwoju miasta przyjety przez Rad¢ Miasta w lutym 2026 roku. Wyznacza on kierunki
dzialan i inwestycji dla gminy na najblizszg dekadg. Dokument ten ma na celu potaczenie
nowoczesnego rozwoju infrastruktury z rygorystyczng ochrong historycznego, letniskowego
charakteru miasta-ogrodu.

Wyzej wymienione cele ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w projekcie poprzez:

1. Wyznaczanie stref otwartych oraz okreslenie optymalnych wskaznikdéw minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

2. Zabezpieczenie ciekéw i zbiornikow wodnych poprzez lokalizowanie wokot nich stref
otwartych 1 wprowadzanie profilu dodatkowego dla terenéow wod, przy jednoczesnym
utrzymaniu wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Odpowiednie buforowanie: wlasciwa lokalizacj¢ planowanych stref gospodarczych
z zachowaniem niezbednych odlegltosci od terenéw mieszkaniowych.

Wprowadzenie minimalnych warto$ci powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe pozwoli zachowaé naturalng przepuszczalnos¢ gleb i umozliwi
prawidtowe odprowadzanie wod opadowych do gruntu. Wylaczenie z zabudowy czgséci terenow
zielonych, lasow, tak, wod oraz gruntow rolnych (w szczegdlnosci wartosciowych gruntéw ornych
klasy III) i objecie ich statusem strefy otwartej wplynie korzystnie na srodowisko przyrodnicze.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Opracowywany dokument odnosi si¢ do obszaru zurbanizowanego, gdzie dokonano juz
przeksztalcenia Srodowiska. Do istniejacych i potencjalnych probleméw ochrony $rodowiska w
miescie Milanéwek naleza przede wszystkim:

1) presja przestrzeni (oddzialywanie na krajobraz, wzrost powierzchni przeksztalconych w wyniku
dziatalnos$ci czlowieka);

2) wystepowanie charakterystycznych dla terenow zabudowanych gleb antropogenicznych;

3) wzrost emisji substancji (emisje z systemoéw grzewczych, z ciagéw komunikacyjnych, wzrost
produkcji odpadow w sasiedztwie terenu opracowania);

4) ucigzliwosci zwigzane z ruchem na ulicach, przede wszystkim klimatu akustycznego,
zwigkszone zanieczyszczenia powietrza i gleb w bezposrednim sasiedztwie drog (w tym sptyw
zanieczyszczen z nawierzchni z wodami opadowymi i roztopowymi, zwigkszone zasolenie gleb
w okresie zimowym);

5) wzrost emisji hatasu (zwigzanego z bytowaniem ogélnym ludzi oraz pojazdami mechanicznymi
1 innymi urzadzeniami/maszynami);

6) niedostateczny rozwdj infrastruktury technicznej (obecno$¢ zbiornikow bezodplywowych,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ogrzewania);
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7) zagrozeniem dla zwierzat jest zajmowanie ich przestrzeni zyciowej przeznaczenie terenow pod
zabudowe, natomiast zagrozeniem dla flory sg postepujace procesy urbanizacji.

8) potencjalne przeksztalcenie uzytkéw rolnych klasy III i przeznaczenie ich pod zabudowe.

Ponadto na terenie Miasta Milanowka wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
Jednak jak wspomniano we wcze$niejszych akapitach jest ono Srednie i niskie. Na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepuja ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, ktore wymagaja uzgodnienia z Wodami Polskimi. Gléwnym celem
ochrony przeciwpowodziowej jest ograniczenie ryzyka powodziowego. Jest to cel prewencyjny
i polega przede wszystkim na unikaniu wzrostu zagospodarowania obszardw szczegolnego
zagrozenia powodzia, a takze okre§leniu warunkéw mozliwego zagospodarowania pozostatych
obszaréw zagrozonych wystgpieniem powodzi. Nadmieni¢ nalezy, ze w obowiazujacej ustawie
z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.) brak jest bezposrednich
zapisOw o zakazie budowy obiektoéw budowlanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia,
jednak z uwagi na negatywne konsekwencje dla ludnosci w przypadku wystapienia powodzi, mimo
braku powyzszych zapisoéw, powinno unika¢ si¢ lokalizacji zabudowy na tych terenach. Wedtug
ustalen planu ogolnego niezagospodarowane na chwilg obecna tereny zielone, w tym lasy oraz tereny
tak przebiegajace wzdluz gléwnych ciekéw wodnych zostana zachowane poprzez objecie ich
strefami otwartymi (SO). W granicach stref zwigzanych z zabudowa i zainwestowaniem, ktorymi
objete sa jednostki osadnicze, najistotniejsze jest ograniczenie zanieczyszczen przenikajacych do
gleby oraz powietrza, oraz zapewnienie maksymalnej mozliwej roznorodnosci biologicznej. Projekt
planu dla terenéw wprowadza wymogi i1 ograniczenia, ktére zachowuja harmoni¢ terenow
z otoczeniem oraz nawigzuja do obecnie obowigzujgcych przepisow oraz standardow ochrony
srodowiska.

X. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt planu ogolnego sporzadzono w celu zapewnienia ochrony zasobow naturalnych,
obszarow 1 obiektow cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych, zabytkéow 1 dobr
materialnych oraz bezpieczenstwa ludzi. Jednakze ze wzgledu na bardzo ogdlny charakter tego
dokumentu, ktory wyznacza jedynie strefy planistyczne, trudno jest wskazac¢ konkretne rozwigzania
eliminujace, ograniczajace lub kompensujace negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Za istotne dla ochrony $rodowiska uznaje si¢ nastepujace rozwigzania przyjete w projekcie
planu ogdlnego:

® ograniczenie zajecia 1 zagospodarowania terenu (w szczegolnosci w odniesieniu
do lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie oddzialywac na srodowisko oraz na obszary
objete ochrong ;

e wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN);

e ksztaltowanie terenow zabudowanych z uwzglednieniem  rozwoju infrastruktury
technicznej, ktéora pozwoli na zachowanie lub przywrdocenie réwnowagi przyrodniczej
na terenach zurbanizowanych;

® objecie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w przewazajgcej mierze strefg otwarta
oraz ograniczenie terendw inwestycyjnych jedynie do obszaréw istniejacej zabudowy oraz
zasiggu obowigzujacych dokumentow planistycznych;
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e uwzglednienie lokalizacji ustawowych form ochrony przyrody oraz dzialan ochronnych;
e okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

XI. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Analiza skutkow realizacji planu ogdlnego w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania
terenow bedzie mozliwa po uchwaleniu miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego lub
wydaniu pierwszych decyzji o warunkach zabudowy opartych na jego ustaleniach. Plan ogolny jest
aktem prawa miejscowego, jednak nie stanowi samodzielnej podstawy do wydawania pozwolen
na budowg.

Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych bedzie prowadzone na etapie wydawania decyz;ji
administracyjnych, w szczeg6lnosci decyzji o warunkach zabudowy i pozwolen na budowg, a takze
w ramach okresowej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta. Analiza powinna
uwzgledniaé przede wszystkim rozw6j nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
zgodnos¢ inwestycji z parametrami okreslonymi dla poszczegdlnych stref planistycznych.

Stan $rodowiska bedzie oceniany na podstawie danych gromadzonych przez wilasciwe
organy i instytucje, w tym Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, organy Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz jednostki administracji wojewodzkiej, powiatowej i miejskiej. Analizie powinny
podlega¢ dostepne dane dotyczace jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza,
klimatu akustycznego, pdl elektromagnetycznych oraz stanu powierzchni ziemi.

Ze wzgledu na wyznaczenie nowych terendw mieszkaniowych i ustugowych nalezy
monitorowa¢ zmiany powierzchni biologicznie czynnej, stopien uszczelnienia terenow oraz stan
zieleni, zadrzewien, ciekow i terenow podmoktych. Szczegdlnej obserwacji wymagajg tereny
potozone w sasiedztwie gtownych drog i linii kolejowych oraz obszary istotne dla retencji wod
i funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta.

Oceng spotecznych skutkow realizacji planu ogdlnego mozna prowadzi¢ na podstawie
wnioskow dotyczacych zmian zagospodarowania przestrzennego, uwag skladanych podczas
procedur planistycznych, konsultacji spotecznych oraz, w razie potrzeby, badan ankietowych wsroéd
mieszkancow.

Dane dotyczace realizowanych inwestycji i stanu srodowiska powinny by¢ gromadzone na
biezaco. Kompleksowa analizg skutkéw realizacji planu ogolnego nalezy przeprowadza¢ co najmnie;j
raz w czasie kadencji Rady Miasta Milanowka, w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny aktualno$ci planu ogoélnego i miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego.

XII. ANALIZA I OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Sejm RP w dniu 7 lipca 2023 r. przyjal znaczaca zmian¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wiekszo$¢ przepisow nowelizacji weszta w zycie 24 wrzes$nia
2023 r. Jedng z kluczowych zmian reformy jest zastgpienie dotychczasowego dokumentu, jakim byto
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, planem ogélnym.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami gminy powinny sporzadzi¢ plany ogdlne najpdzniej do 31
sierpnia 2026 r., poniewaz z tym dniem, z mocy ustawy, traci moc obowigzujace studium.

Jesli wystapitaby sytuacja, w ktorej plan ogdélny nie wszedtby w zycie w przewidzianym
ustawowo terminie, czyli do dnia utraty mocy przez studium, polityka przestrzenna na obszarze
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miasta Milanowka moglaby by¢ prowadzona wylacznie w oparciu o obowiazujace dotychczas
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy.
Nie bytoby natomiast mozliwe wydawanie nowych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego, poza wyjatkami wskazanymi w ustawie zmieniajace;.
W praktyce skutkowatoby to wstrzymaniem istotnej czesci dziatan planistycznych, a tym samym
ostabieniem ochrony $rodowiska, ktora w nowym systemie jest realizowana przede wszystkim
poprzez ustalenia planu og6lnego oraz sporzadzanych na jego podstawie plandw miejscowych.

Istotnym elementem bytaby utrata jednolitego dla calego miasta narzedzia porzadkujacego
zasady zagospodarowania i chronigcego tereny zieleni. Funkcjonowanie na starych zasadach
sprzyjatoby stopniowemu ubywaniu zieleni, powigkszaniu powierzchni utwardzonych oraz
zmniejszaniu udziatu terendow biologicznie czynnych. Brak planu ogélnego oznaczalby takze brak
mozliwosci wprowadzenia korzystnych dla $rodowiska zmian, ktore dokument ten mogiby
przewidywac.

Plan ogolny bedzie aktem prawa miejscowego, zatem jego postanowienia beda wigzace
zard6wno przy uchwalaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jak i przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ beda mogly byé wydawane
wylacznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym. Dzigki temu rozwigzaniu jednostki beda
posiadaty wigkszy wptyw na rozwoj miejscowy zabudowy i jej charakter. Rozwiazanie to ma na celu
ograniczy¢ niekontrolowane rozlewanie si¢ zabudowy. Jego normatywna czgs¢é dotyczy
najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru miasta oraz ustalen nieprzekraczalnych
warunkow realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych okre§lonych
w gminnych standardach urbanistycznych.

Brak realizacji ustalen planu nie spowoduje likwidacji istniejacego zainwestowania miasta,
moze przyczyni¢ si¢ jedynie do jego nieprawidtowego i ograniczonego rozwoju. Skutkowac to moze
chaosem przestrzennym i prowadzi¢ do braku kompleksowych rozwigzan. Sporzadzenie planéw na
podstawie planu ogdlnego jest gwarancjg zachowania obszarow predestynowanych do pelnienia
funkcji ekologicznych, klimatycznych i rekreacyjnych oraz ekstensywnych form zagospodarowania.

XIII. ANALIZA I OCENA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA USTALEN
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Podczas tworzenia projektu planu ogélnego Miasta Milanéwka dokonano analizy
przeznaczenia terenow, wskaznikow oraz rozwigzan alternatywnych dla danego obszaru.

Zaproponowany w projekcie planu ogolnego uktad stref planistycznych moze oddziatywac
na tereny sasiednie oraz wigze si¢ z okreslonymi skutkami dla §rodowiska przyrodniczego, jednak
przyjete rozwiazania majg na celu zminimalizowanie potencjalnych negatywnych oddziatywan
wynikajacych z realizacji ustalen dokumentu.

Ewentualne kolizje projektowanego zagospodarowania z elementami $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego beda w wigkszosci przypadkow mialy charakter lokalny i nie beda
istotnie wplywac na funkcjonowanie oraz stan srodowiska w skali miasta Milanowka oraz obszaréw
przylegtych.

Wyznaczone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne okreslone
w projekcie planu ogdlnego wynikaja z analizy uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych
i funkcjonalnych obszaru miasta, a takze cze$ciowo z uwzglednienia zgloszonych wnioskow
i postulatow organéw administracji publicznej, instytucji oraz mieszkancow.
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Nalezy uznaé, ze ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania przyrodnicze oraz aktualny
sposob zagospodarowania terenu miasta Milandwka, przyjete w projekcie planu przeznaczenie
terenow nalezy uznal za rozwigzanie racjonalne i uzasadnione Srodowiskowo. Projekt planu
ogblnego uwzglednia wariant mozliwie najkorzystniejszy z punktu widzenia spotecznego,
ekonomicznego i $rodowiskowego przy zatozeniu realizacji ustalen w zgodzie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

XIV. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala sporzadzona dla projektu planu ogdlnego
Miasta Milanowka. Jej celem jest ocena, w jaki sposob realizacja ustalen planu moze wptyna¢ na
srodowisko, krajobraz, zabytki oraz warunki zycia mieszkancow. Prognoza wskazuje réwniez
dzialania, ktére powinny ogranicza¢ mozliwe negatywne skutki przyszilego zagospodarowania.

Plan ogolny jest dokumentem okreslajacym podstawowe zasady rozwoju przestrzennego
catego miasta. Wyznacza strefy planistyczne oraz najwazniejsze parametry przysziej zabudowy,
takie jak jej maksymalna wysokos¢ i intensywno$¢, udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej. Plan nie przesadza o realizacji konkretnych inwestycji ani
0 szczegotowym rozmieszczeniu budynkoéw. Ustalenia te beda okre§lane przede wszystkim
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na dalszych etapach przygotowania
inwestycji.

Milanéwek jest miastem o dominujacej funkcji mieszkaniowej, wyrozniajacym si¢
historycznym uktadem miasta-ogrodu oraz duzym udzialem zieleni. Szczegdlng warto§¢ maja
wiekowy drzewostan w centralnej czesci miasta, lasy, parki, ogrody, aleje, wilgotne taki, tereny
podmokte oraz roslinno$¢ towarzyszaca Rokitnicy i Rowowi Grudowskiemu. Prawie cate miasto
znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W Milanowku
wystepuja rowniez Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,, Turczynek”, uzytek ekologiczny ,,t.egi Na
Skraju” oraz liczne pomniki przyrody. Waznym elementem dziedzictwa miasta sg zabytkowe wille,
ogrody, parki i historyczny uktad urbanistyczny.

Do najwazniejszych istniejagcych probleméw srodowiskowych naleza postepujace
uszczelnianie powierzchni, zmniejszanie naturalnej retencji wody, przeksztalcanie gleb, presja
zabudowy na tereny zieleni oraz pogarszanic warunkow wodnych. Istotne sg roéwniez
zanieczyszczenia powietrza zwigzane gltownie z indywidualnymi zrodtami ogrzewania, halas
w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 719 i linii kolejowych, zty stan wod Rokitnicy oraz
wystepowanie terendw zagrozonych powodzig. W czeSci miasta rozpoznano takze historyczne
zanieczyszczenie czwartorzedowych wod podziemnych pochodzace z terenu dawnego zakladu
MIFAM.

W planie ogoélnym wyznaczono strefy mieszkaniowe, ustugowe, gospodarcze,
infrastrukturalne, komunikacyjne, zieleni i rekreacji oraz strefy otwarte. Nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej wskazano w sposéb uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie oraz
potrzeby rozwojowe miasta. Strefy gospodarcze obejmuja przede wszystkim istniejace obiekty
i tereny dzialalno$ci gospodarczej. Plan nie wyznacza nowych rozlegtych obszaréw przemystowych
ani nowych znaczacych zrédet ucigzliwosci.

Najwazniejszym korzystnym rozwigzaniem jest zachowanie terendw cennych przyrodniczo
w strefach otwartych oraz w strefach zieleni i rekreacji. Strefami otwartymi objeto lasy, doliny
ciekow, tereny podmokle, czes¢ tak oraz obszary wazne dla funkcjonowania systemu przyrodniczego
miasta. Wigkszo$¢ terenéw szczegdlnego zagrozenia powodziag réwniez pozostawiono bez
mozliwosci intensywnej zabudowy. Dla terenow inwestycyjnych okreslono minimalne udziaty
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powierzchni biologicznie czynnej. W strefach zabudowy jednorodzinnej wynoszg one przewaznie
70%, natomiast w strefach otwartych od 80% do 100%. Rozwiazania te powinny ograniczy¢
uszczelnianie terenu, wspiera¢ wsigkanie wod opadowych i pomaga¢ w zachowaniu zielonego
charakteru Milanowka.

Realizacja nowej zabudowy bedzie powodowac lokalne i trwale przeksztatcenia powierzchni
ziemi. Mozliwe jest usuwanie roslinnosci, naruszanie naturalnych warstw gleby oraz zwickszanie
powierzchni dachow, drég i parkingéw. Skutkiem moze by¢ ograniczenie wsigkania wody do gruntu
i zwiekszenie sptywu powierzchniowego. Z tego wzgledu na dalszych etapach planowania nalezy
ogranicza¢ powierzchnie utwardzone, zachowywaé istniejace drzewa i zadrzewienia, stosowaé
rozwiazania stuzace lokalnemu zatrzymywaniu wod opadowych oraz dostosowywaé zabudowe
do warunkéw gruntowo-wodnych.

Rozwoj terenéw mieszkaniowych 1 ustugowych moze powodowaé lokalny wzrost ruchu
samochodowego, emisji zanieczyszczen i hatasu. Nie przewiduje si¢ jednak powstania nowych
zrodet, ktore moglyby znaczaco pogorszy¢ jako$¢ powietrza lub klimat akustyczny catego miasta.
Szczegoblnej ochrony wymagaja tereny mieszkaniowe oraz obiekty o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki
spolecznej potozone w sasiedztwie gtownych drog i linii kolejowych. Odpowiednie rozwigzania
powinny by¢ okreslane w planach miejscowych i projektach konkretnych inwestycji.

Przy rozbudowie sieci kanalizacyjnej, zachowaniu szczelnosci zbiornikow na nieczystosci
oraz prawidtowym gospodarowaniu wodami opadowymi nie przewiduje si¢ znaczacego pogorszenia
jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych. Najwazniejszym zagrozeniem pozostaje
ograniczanie naturalnego zasilania wod gruntowych w wyniku zabudowy 1 uszczelniania
powierzchni. Z tego wzgledu istotne jest zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz ochrona ciekow, rowdw, zbiornikow wodnych, terenow podmoktych i dolin rzecznych.

Realizacja planu nie powinna znaczaco negatywnie wptywac na obszary i obiekty chronione,
réznorodno$¢ biologiczng ani krajobraz miasta. Warunkiem jest przestrzeganie przepisow
dotyczacych ochrony przyrody, zachowanie siedlisk i powiagzan przyrodniczych oraz ochrona drzew,
w szczego6lnosci starodrzewu 1 pomnikoéw przyrody. W granicach Milanéwka i w jego najblizszym
sasiedztwie nie wystepuja obszary Natura 2000, dlatego nie przewiduje si¢ wpltywu planu
na spojnosc tej sieci.

Plan uwzglednia zabytkowy uktad miasta-ogrodu oraz polozenie obiektow i obszarow
zabytkowych. Szczegdétowe zasady ich ochrony bedg okreslane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i na podstawie przepisow dotyczacych ochrony zabytkdéw. Nie
przewiduje si¢ roOwniez znaczacego wpltywu na zasoby kopalin. W granicach miasta znajduje si¢
jedynie niewielki fragment nieeksploatowanego ztoza ,,Henrykow”, a plan nie wyznacza stref
gornictwa.

Nie przewiduje si¢ znaczacych negatywnych oddzialywan na zdrowie i warunki zycia
mieszkancow ani oddzialywan wykraczajacych poza granice miasta. Mozliwe skutki beda miaty
przede wszystkim charakter lokalny i beda zwigzane z realizacja nowej zabudowy, infrastruktury
oraz wzrostem ruchu.

Ograniczaniu negatywnych oddziatywan stuzy¢ beda przede wszystkim strefy otwarte
i strefy zieleni, wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, ochrona obszardéw zagrozenia
powodziowego, rozwdj infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, zachowanie zieleni oraz przestrzeganie
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody i zabytkow.
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Skutki realizacji planu bedg mozliwe do pelnej oceny po uchwaleniu planéw miejscowych,
wydaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz rozpoczeciu realizacji inwestycji. Nalezy monitorowac
przede wszystkim rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zmiany powierzchni biologicznie
czynnej, stopien uszczelnienia terenu, stan zieleni i wod oraz warunki akustyczne.

Podsumowujac, realizacja planu ogdélnego moze powodowac lokalne przeksztalcenia
srodowiska zwigzane glownie z nowg zabudowg i infrastrukturg. Przy zachowaniu przyjetych
wskaznikow, ochronie terendéw cennych przyrodniczo i przestrzeganiu przepisow odrebnych nie
przewiduje si¢ jednak znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko w skali catego miasta.
Plan tworzy podstawy do uporzadkowanego rozwoju Milanowka przy jednoczesnym zachowaniu
jego charakteru miasta-ogrodu.

62



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
MIASTA MILANOWKA

XV. OSWIADCZENIE AUTORA O POPRAWNOSCI PROGNOZY
Poznan, dnia 10 czerwca 2026 r.
OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, ze zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), spelniam
wymagania zawarte w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit. d wyzej wymienione]j ustawy, uprawniajace mnie do
sporzadzania prognoz oddzialywania na $rodowisko, raportow o oddziatywaniu przedsigwziecia na
srodowisko oraz raportow o oddzialywaniu przedsiewzigcia na obszar Natura 2000.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Lgmba Flrcenms,

mgr inz. Monika Plociennik
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