PROJEKT

UCHWALA Nr......... [oviiiinnnn. /26
Rady Miasta Milanéwka
zdnia .................. 2026 roku

w sprawie: wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci przy ul. Stowackiego 7 w Milanéwku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym

(t.j. Dz.U 22026 r. poz. 662 i 912) — Rada Miasta Milanéwka u ¢ h w a [ a, co nastepuje:

§ 1.
Wyraza zgode na nabycie przez Gming Milanéwek prawa wlasnosci nieruchomosci potozonej
przy ul. Stowackiego 7 w Milanowku, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako dziatka ew. nr 38
z obrebu 05-21, o powierzchni 0,1997 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
przeznaczonym

do rozbiorki.

§ 2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Milandéwka

Dariusz Kopec



UZASADNIENIE

W dniu 13 lipca 2026 r. wiasciciel lokalu nr 2 oraz wspoétwilasciciele lokalu nr 3 w budynku
przy ul. Stowackiego 7 w Milanowku zwrocili si¢ do Burmistrza wspdlnym pismem (data wptywu:
13.07.2026 r., RPW/15344/2026) z prosba o odkupienie od nich udziatbw w prawie wiasnosci
ww. nieruchomosci.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym,
do czasu podjecia przez Rade Miasta Milandwka uchwaty o zasadach m.in. nabywania nieruchomosci,
Burmistrz moze dokonywac tych czynnosci wylacznie za zgoda Rady Miasta Milanowka.

Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Stowackiego 7 w Milanoéwku stanowi wspotwlasnos§é Gminy
Milanoéwek, w udziale 11446/27644 oraz osob fizycznych i sklada si¢ z dziatki ew. nr 38 obr. 05-21,
o powierzchni 1.997 m?, zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, w ktorym znajdujg sig
trzy lokale mieszkalne, z ktorych jeden stanowi wtasnos¢ Gminy Milandéwek 1 wykorzystywany byt jako
lokal komunalny, a dwa pozostate wiasnos¢ osob fizycznych.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, Decyzjg Nr 24/19 z dnia 23 stycznia 2019 r. nakazat
wspotwlascicielom  opréznienie  przedmiotowego budynku oraz zarzadzit o umieszczeniu
na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o zakazie
uzytkowania, a takze zobowiazat do zabezpieczenia budynku przed dostepem o0soéb postronnych. Decyzje
ta utrzymat w mocy Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego Decyzja Nr 398/2019
z dnia 22 marca 2019 r.

Gmina Milanowek wywigzata si¢ z zobowigzania PINB oprézniajac z lokatoréw nalezacy do niej
lokal komunalny, natomiast pozostate dwa lokale bedace whasnoscig 0sob fizycznych, w dalszym ciggu sa
przez nich zamieszkane. Dlatego tez, wspotwiasciciele nieruchomosci wystapili do Burmistrza Miasta
Milanéwka z propozycja sprzedazy, wskazujac, ze nie majg dokad si¢ wyprowadzié oraz, ze posiadajac
udziatly w prawie wlasnosci nieruchomosci, nie spelniaja wymagan zgodnie z ktorymi przyznawane sg
lokale komunalne i jest to dla nich jedyna mozliwo$¢ rozwiagzania tego problemu. W ocenie
Whnioskodawcow, znalezli si¢ oni w sytuacji bez wyjscia, gdyz dalsze zamieszkiwanie w tym budynku
stanowi zagrozenie dla ich zdrowia i Zycia, a jednocze$nie nie posiadajg warunkéw do zmiany miejsca
zamieszkania.

Analizujgc zasadno$¢ zakupu przedmiotowej nieruchomos$ci nalezy wzigé pod uwage szereg
czynnikow, jak chociazby potencjal nieruchomo$ci do zagospodarowania jej na potrzeby Gminy,
konieczno$¢ wywigzania si¢ ze zobowigzan nalozonych przez PINB — oproznienie pozostatych lokali oraz
wykonanie prac i1 poczynienie nakladow finansowych w celu przystosowania nieruchomosci
do potencjalnych dalszych dziatan inwestycyjnych.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w centralnej cze¢$ci Miasta, na obszarze objetym
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,,Strefa Ochrony Konserwatorskiej”, na terenie
oznaczonym jako ,,Strefa II”. Zapisy planu zezwalajag na usytuowanie na dzialce jednego budynku
mieszkalnego oraz dopuszczaja realizacje¢ jednego budynku towarzyszacego (garaz, altana, budynek

gospodarczy).



Dziatka posiada bezposredni dostep do utwardzonej drogi publicznej gminnej — ul. Stowackiego
oraz jest w pelni uzbrojona (prad, gaz, woda, kanalizacja), a jej ksztalt, cho¢ nieregularny, nie ogranicza
istotnie mozliwos$ci jej zagospodarowania. Lokalizacja nieruchomos$ci bez watpienia stanowi jej duzy
walor, majac na wzgledzie tatwy dostep do okolicznej infrastruktury oraz swego rodzaju unikalnos¢ —
zdecydowana wigkszo$¢ nieruchomosci w centrum Miasta jest juz zabudowana i trudno pozyskac na tym
obszarze teren z potencjatem do samodzielnego zagospodarowania.

Gmina Milanéwek posiada w swoich zasobach bardzo mato nieruchomosci wykazujacych zdolnos¢
do indywidualnej aranzacji, co w znaczny sposob ogranicza rozw¢j Miasta. W interesie Gminy jest
powickszanie zasobu jej nieruchomos$ci, w szczegdlnosci tych, ktore daja mozliwos¢ samodzielnego
zagospodarowania, gdyz to one stanowig baze do realizacji inwestycji.

Nie bez znaczenia jest takze fakt, ze nieruchomo$¢ obarczona jest konieczno$cia poniesienia
naktadow finansowych zwigzanych z wyburzeniem budynku oraz, Ze obcigzona jest roszczeniami 0sob
trzecich, co stwarza pole do negocjacji przy ustalaniu ceny nieruchomosci.

Reasumujac, podjecie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.



