Protokét Nr 22
z posiedzenia Komisji tadu Przestrzennego i Ochrony Srodowiska
z dnia 15 czerwca 2026 r.

Przewodniczgca Komisji radna Edyta Kempa otworzyta i prowadzita posiedzenie Komisji tadu Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska.

Powitata cztonkéw Komisji, mieszkancéw Milandéwka.

Lista obecnosci cztonkdw Komisji jest zatgcznikiem do protokotu.

Obrady Komisji odbyty sie w dniu 15 czerwca 2026 r. (poniedziatek) o godz. 16:00, w budynku ,,B” Urzedu
Miasta Milandéwka przy ul. Kosciuszki 45.

Sktad Komisji:

Przewodniczaca Komisji Edyta Kempa
Radna Justyna Chmielewska

Radny Marcin Dudzinski

Radna Malwina tazicka

Radna Marta Narbut

Radny Mateusz Pitas

Porzgdek obrad Komisji:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Opinia Komisji dotyczgca projektéw uchwat w sprawie:

a) uzgodnienia przeprowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych pomnika przyrody;

b) wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy czesci nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr
39 obreb 06-06 w drodze wewnetrznej — bocznej od ul. Dtugiej — w Milandwku, w trybie bezprzetargowym;
c) zmiany uchwaty Nr 683/LXXXVIIl/23 Rady Miasta Milandwka z dnia 10 lipca 2023 r. w sprawie okreslenia
zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na okres dfuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony;
d) zasad gospodarowania nieruchomosci miasta Milandwka w zakresie obcigzania ograniczonymi prawami
rzeczowymi nieruchomosci stanowigcymi wtasno$é Gminy Milandwek bedacymi drogami nie zaliczonymi do
kategorii drég publicznych.

3. Omowienie pism przekazanych przez Przewodniczgcego Rady Miasta Milandwka.

4. Sprawy rézne.

Ad1

Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgca Komisji poddata pod gtosowanie porzadek obrad.

Komisja w gtosowaniu: 4-za, 2-nb, pozytywnie zaopiniowata porzadek obrad.

Ad 2

Opinia Komisji dotyczaca projektéw uchwat w sprawie:

a) uzgodnienia przeprowadzenia zabiegow pielegnacyjnych pomnika przyrody.

Ww. projekt uchwaty jest przedstawiony na stronie miasta w BIP.

Referat Ochrony Srodowiska Rafat Marczak przedstawit projekt uchwaty.

Uchwata jest tworzona w zwigzku z ustawg o ochronie przyrody, a konkretnie art. 45, ust.2, pkt.1 tej ustawy,
ktory mowi, ze wszelkie zabiegi przy pomnikach przyrody nalezy uzgadnia¢ z radg miasta.

Pomnik przyrody znajduje sie na dziatce 1/6 przy ul. Warszawskiej. Jest to pomnik przy SM. Z obserwacji
zespotu ROS wynika, ze ten pomnik od kilku lat rokrocznie traci bardzo duzo suszu. Wynikiem tego, jest
zageszczenie gruntu wokot pomnika przyrody. W zwigzku z tym planuje sie wykonadé parce pielegnacyjne
polegajgce na wertykulacji terenu wokdét pomnika przyrody. Polega to na tworzeniu otwordw za pomoca
sprezonego powierza. Te otwory sg wdmuchiwane bez naruszenia gtéwnych korzeni. Wykonane otwory
zostang wypetnione substratem strukturalnym wzbogaconym preparatem wspomagajgcym rozwoj

i regeneracje systemu korzeniowego, po to, aby pobudzi¢ drzewo do wzrostu, zeby da¢ mu troche lepsze
warunki. To jest caty program prac pielegnacyjnych. Planuje sie rowniez wyscidtkowanie terenu przy pomniku
przyrody, zeby byta tam lepsza retencja wody, lepsza wilgotnos¢. Nadzér nad realizacjg prac bedzie
prowadzony przez p. Marczaka. Przeprowadzenie prac przewiduje sie jeszcze w tym roku.



Przewodniczgca Komisji zapytata, ile czasu bedg trwaty prace przy pomniku przygody.

Referat Ochrony Srodowiska Rafat Marczak poinformowat, ze przewiduje sie przeprowadzenie prac w ciggu
jednego dnia.

Przewodniczgca Komisji poddata pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie uzgodnienia przeprowadzenia
zabiegdw pielegnacyjnych pomnika przyrody.

Komisja w gtosowaniu: 4-za, 2-nb, pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty jw.

b) wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy czesci nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjng nr
39 obreb 06-06 w drodze wewnetrznej — bocznej od ul. Dtugiej — w Milanéwku, w trybie bezprzetargowym.
Ww. projekt uchwaty jest przedstawiony na stronie miasta w BIP.

Referat GNiPP Iwona Zalewska przedstawita projekt uchwaty. Pani Zalewska poinformowata, ze do projektu
uchwaty bedzie autopoprawka, poniewaz po konsultacji z konserwatorem uzgodniona zostata zmiana
przebiegu projektowanego wodociggu, ze wzgledu na drzewo ktdre tam rosnie. Jest to przytgcze
wodociggowe, gtéwny wodociag jest w ul. Dtugiej.

Przewodniczgca Komisji poddata pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
umowy dzierzawy czesci nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 39 obreb 06-06 w drodze
wewnetrznej — bocznej od ul. Dtugiej — w Milandéwku, w trybie bezprzetargowym

Komisja w gtosowaniu: 4-za, 2-nb, pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty jw.

c) zmiany uchwaty Nr 683/LXXXVIII/23 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 lipca 2023 r. w sprawie okreslenia
zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na okres dtuiszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

Ww. projekt uchwaly jest przedstawiony na stronie miasta w BIP.

Referat GNiPP Iwona Zalewska przedstawita projekt uchwaty.

Uchwata bedzie z catg pewnoscig zdejmowana z porzadku obrad sesji z tego wzgledu, ze podjecie tej uchwaty
uniemozliwi procedowanie w lipcu uchwaty dot. dzierzawy sieci kanalizacji deszczowej dla firmy Trei.
Chcieliby$my, aby ta uchwata byta procedowana na sesji RMM, chociaz stan prawny dziatki drogowej w ul.
Dembowskiej jest taki, ze wtascicielem jest skarb panstwa. Jednak skarb panstwa uznajgc, ze dziatka, mimo ze
nie ma kategorii drogi gminnej, jest we wtadaniu miasta. Pozostawiono decyzje dla gminy. Obiekt zostat
wybudowany bez zgdd. Na pewno, za to wykroczenie bedzie naliczane bezumowne korzystanie. Referat GNiPP
zajmuje sie tg sprawga. Natomiast z catg pewnoscig, aby ten deweloper mégt oddawac wody opadowe do tej
kanalizacji deszczowej, bedzie wymagato to wykonanie jeszcze dwdch rzeczy. Jedng z nich jest uzyskanie
tytutu prawnego, zeby w ogéle wejs¢ na grunt oraz uzyskaé pozwolenie wodno-prawne. Referat zajmuje sie
tylko umowa dzierzawy.

Radny Mateusz Pitas uwaza, ze projekt uchwaty powinien by¢ wniesiony na nastepna komisje.

Referat GNiPP Ilwona Zalewska widzi to w ten sposdb, ze na nastepnej komisji zostanie omoéwiony temat Trei.
Uchwata bedzie podejmowana na sesji Rady Miasta w lipcu.

Przewodniczgca Komisji poddata pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr
683/LXXXVIII/23 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 lipca 2023 r. w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania
lub wynajmowania nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Komisja w gtosowaniu: 4-gtosy wstrzymujace, 2-nb, nie wydata opinii.

d) zasad gospodarowania nieruchomosci miasta Milanéwka w zakresie obcigzania ograniczonymi prawami
rzeczowymi nieruchomosci stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Milanéwek bedacymi drogami nie zaliczonymi do
kategorii drég publicznych.

Ww. projekt uchwaly jest przedstawiony na stronie miasta w BIP.

Referat GNiPP lwona Zalewska przedstawita projekt uchwaty.

Referat GNiPP Iwona Zalewska nie wie, jaka bedzie reakcja RMM. Pani Zalewska o tego typu uchwale

o gospodarowaniu nieruchomosciami wspomina, odkad tutaj pracuje. Wszystkie duze projekty, gdzie radni
mogli mie¢ watpliwosci pewnie przeszty. Uchwata polega na tym, ze tam, gdzie nie mamy kategorii drogi
gminnej, gdzie te kategorie zostaty zdjete i mamy do posadowienia sieci podziemne lub naziemne, to

p. Zalewska nie chciataby forsowac radnych i przedstawiaé tych uchwat na posiedzeniach rady, tylko zeby
udawato sie tego typu stuzebnosci zawieraé bez koniecznosci angazowania radnych, tylko zarzagdzeniem BMM.
Wiekszos$¢ tego typu spraw i tak jest robione decyzjg zajetosci pasa drogowego w przypadku, kiedy jest
kategoria drogi gminnej. W sytuacji, kiedy nie ma drogi gminnej, nie rézni sie to niczym. Dziatamy tymi



samymi przepisami. To jest propozycja dla RMM. Drobne rzeczy, ktére nie wymagajg zaangazowania radnych
pani Zalewska chciataby zdja¢.

Przewodniczaca Komisji zapytata, czy ROS bedzie za kazdym razem opiniowat mape, przebieg, czy nie bedzie
zagrozenia dla drzew i innej roslinnosci.

Referat GNiPP lwona Zalewska zaznaczyta, ze ROS jest w $cistym kontakcie z GNiPP i kazdg sprawe, gdzie sg
watpliwosci, ze ucierpi roslinnos$¢ jest wspdlnie omawiana. W Raporcie o Stanie Gminy bedzie przedstawiona
ilo$¢ tych spraw. Mozna tez przedstawié raz na pétf roku lub na kwartat wykaz tych spraw. Wszystko jest
rowniez dostepne w Zarzadzeniach Burmistrza. Taki raport mogtby by¢ sktadany do radnych. Niewiele sie
dzieje w GNiPP bez kontaktu z ROS.

Radny Mateusz Pitas podkreslit, ze sg to uchwaty, co do ktérych w zasadzie wszyscy byli zgodni. Zastrzezenia
dotyczyty przebiegu, czy mozna zrobi¢ linie podziemng, a nie naziemna. Jezeli uchwat byta zdejmowana, to
tylko po to, zeby to sprawdzi¢. Radnemu wydaje sie, ze standardy postepowania zostaty wypracowane.
Przytaczenia sg wazne dla mieszkancéw. Organ kontrolny w postaci Komisji Rewizyjnej RMM jest w stanie to
sprawdzi¢, zweryfikowac jaki jest stan faktyczny.

Referat GNiPP Ilwona Zalewska uwaza, ze w uchwale mozna ujg¢ obowigzek raportowania.

Radny Mateusz Pitas uwaza, ze uchwate mozna zawsze zmienic.

Przewodniczgca Komisji uwaza, ze takich uchwat przerobiono bardzo duzo. Prace odbywaijg sie

w porozumieniu z referatami.

Przewodniczgca Komisji poddata pod gtosowanie projekt uchwaty dot. zasad gospodarowania nieruchomosci
miasta Milandwka w zakresie obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci stanowigcymi
wtasnos¢ Gminy Milanéwek bedgcymi drogami nie zaliczonymi do kategorii drég publicznych.

Komisja w gtosowaniu: 4-za, pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty jw.

Ad3

Omoéwienie pism przekazanych przez Przewodniczacego Rady Miasta Milanowka.

Przewodniczgca Komisji omowita pisma przekazane przez Przewodniczgcego Rady Miasta Milandwka.

Pismo nr RGNP.6730 skierowane do BMM dot. inwestycji. Przewodniczgca proponuje pismo ponownie
skierowa¢ do BMM.

Pismo od Stowarzyszenia Na Rzecz Miast-Ogrodow wnoszgace o szczegétowe wyjasnienie aspektéw sprawy
studni gtebinowej przy ul. takowej. Przewodniczaca uwaza, ze dziatania UM rozminely sie ze sprawg opisang
w pismie. Wszystko jest wyjasnione, byto spotkanie z prezes MPWiK. W zwigzku z tym rozpatrywanie pisma
dzis$ nie jest zasadne.

Pismo od Stowarzyszenia Na Rzecz Miast-Ogrodéw dot. jawnosci lub niejawnosci spotkan. Przewodniczaca
otrzymata informacje, ze pismo bedzie rozpatrywane przez inng komisje.

Pismo dot. zmiany regulaminu targowiska. Wnoszgcy prosi o zmiane w regulaminie. Prosba dot. mozliwosci
zostawienia namiotu na noc. Wnoszacy powinien zgtosi¢ sie do jednostki zarzgdzajgcej targowiskiem.
Przewodniczgca podkreslita, ze regulamin targowiska byt dtugo negocjowany z dwiema stronami. Radna nie
jest pewna, czy na tym etapie zmiany mogg by¢ nanoszone.

Pismo od Stowarzyszenia Na Rzecz Miast-Ogroddéw dot. wniosku w sprawie wprowadzenia na obrady komisji
planowania tematu planu ogdlnego. Przewodniczgca potwierdzita, ze taka komisja sie odbedzie.

Referat GNiPP lwona Zalewska uwaza, ze odbedzie sie nie tylko jedna taka komisja. Problem planu ogdlnego
wigze sie z nieaktualnymi mapami ciekéw wodnych na terenie miasta, na co zwrdcita uwage Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska. Jest réwniez problem z wykonawca. Wykonawca wzigt na swoje braki
wykonanie wielu planédw ogdlnych na terenie kraju. Referat jest obcigzony pracg, ktéra powinna naleze¢ do
wykonawcy. Komisja w sprawie planu ogélnego powinna sie odby¢.

Przewodniczgca Komisji podkreslita, ze jezeli taka komisja bedzie zaplanowana, to poinformuje o tym
mieszkancow.

Pismo od Stowarzyszenia Na Rzecz Miast-Ogrodéw dot. sprzeciwu wobec organizowaniu zawoddéw
aborystycznych na milanowskich pomnikach przyrody. Pomimo tego, ze aborysci skontrolowali, czy sg miejsca
legowe. Zostato to sprawdzone rdwniez przez ornitologa. Mieszkanka uwaza, ze takie zawody nie powinny sie
w miescie ogrodzie odbywad.

Radny Mateusz Pitas obserwowat takie zawody w Parku Mtochowskim w zesztym roku. Byt réwniez
obserwatorem tegorocznych zawoddw. Tak jak powiedziata radna Edyta Kempa, mieliSmy aborystéw,
ornitologa. Przedstawicielka stowarzyszenia byta rowniez obecna, rozmawiata z ornitologiem. Wszystkie
watpliwosci zostaty wyjasnione. Nie doszto do jakiegokolwiek uszkodzenia drzewa. Drzewa nie ucierpiaty,



wprost przeciwnie, poniewaz sporo drzew zostato wypielegnowanych w ramach tych zawodéw. Zostaty
wybrane drzewa, ktdre nikomu nie przeszkadzaty. Nie byto tam dziupli, nie byto tam ptakéw. Nie byto gtosnej
muzyki, odpalania ciezkiego sprzetu. Byt tylko sprzet alpinistyczny, pity uzywano tylko do podciecia suchych
konaréw. JesteSmy w miescie ogrodzie, wiec dziatajmy z poszanowanie tego wszystkiego. Nie mozna miec
zastrzezen do osdb zajmujacych sie tym zawodowo. Czuwano nad tym, zeby wszystko byto bezpieczne

i zgodne ze sztuka. Radny rozumie niepokdj mieszkanki, ale obserwujgc to w Mfochowie i w Milandwku, nie
widziat jakichkolwiek zagrozen, szkdd dla przyrody.

Przewodniczgca Komisji podkreslita, ze miasto bywa gtosne. Czasami ktos witgczy kosiarke, przejedzie karetka.
W miescie musimy z nim zy¢. Radna uwaza, ze takie wydarzenie stuzy réwniez promocji dla tego zawodu,
bardzo niszowego i bardzo potrzebnego. Radna uwaza, ze takie zawody powinny sie odbywac corocznie.
Radny Mateusz Pitas uwaza, ze bedzie ciezko organizowac to co roku, poniewaz wiele miast zabiega o tego
typu zawody. Plusem byta rowniez dostepnos¢ takich fachowcéw dla mieszkaricéw. Nie jest to liczna grupa,
jest to zawdd zanikajgcy. Korzysci z takiego wydarzenia jest duzo.

Przewodniczgca Komisji podkreslita, ze wydarzenie miato charakter edukacyjny.

Ad4

Sprawy réine.

Referat GNiPP lwona Zalewska poruszyta temat firmy Trei oraz wydania odmownych decyzji w lutym zesztego
roku, na kolejne etapy realizacji inwestycji. Decyzja odmowna zostata przekazana przez dewelopera do SKO.
Zostato ztozone odwotanie. SKO napisato, ze nie mozna miec tutaj wydawane] decyzji na czes¢ dziatki. Jedno
ze stowarzyszen odwotato sie do WSA. WSA wypowiedziato sie w ten sposdb, ze sprawa wrdcita do SKO, jako
sprawa, ktéra wymaga przeanalizowania jeszcze raz z tzw. art.69 61, czyli przeanalizowanie wszystkich
przestanek, ktére pozwalajg wydac decyzje o warunkach zabudowy. W tej chwili wiadomo, ze jedna

z gtéwnych przestanek, czyli decyzja srodowiskowa nie bedzie mozliwa do wykonania. Z catg pewnoscig SKO
zgodnie z polskim prawem ma dwa rozwigzania. Albo zwrdci nam sprawe do ponownego rozpatrzenia albo
utrzyma w mocy decyzje odmowna. Jezeli wrdci do ponownego rozpatrzenia, gmina biorgc pod uwage
przepisy polskiego prawa, nie moze wydaé decyzji pozytywnej dla tej inwestycji. Mozna wyda¢ wytgcznie taka
samg, jaka zostata wydana, czyli decyzje odmowng. Miasto nie jest w stanie wydaé innej decyzji niz wydato

w lutym zesztego roku.

Radny Mateusz Pitas odnidst sie do insynuacji, ktére sie dziejg w przestrzeni medialnej. Radny poruszyt temat
dot. przekazu, ze miasto bedzie wydawato WZ na teren przy ul. KoSciuszki. Jest to nieprawda.

Referat GNiPP lwona Zalewska odniosta sie do wypowiedzi przedmdwcy. Wtasciciel tego terenu juz od
jakiegos czasu prébuje przekona¢ UM, zeby tam powstato osiedle budynkdw mieszkalnych. Prywatna opinia
p. Zalewskiej jest taka, ze to nie ma szans tam powstac oraz zupetnie nie pasuje do tego miejsca. Inwestor
bardzo chciat budowac te obiekty. Ze wzgledu na obszar, wymagana jest opinia Srodowiskowa. Pierwsza
informacja z referatu bytfa taka, ze nie da sie ztozy¢ wniosku o WZ na tak duzg powierzchnie, nie majac decyzji
Srodowiskowej. Inwestor zwrdcit sie do UM o wydanie decyzji sSrodowiskowej. Nie brat pod uwage budowy
kanalizacji na taka ilos¢ blokow. Ta decyzja sSrodowiskowa sie toczy. Biorgc pod uwage ten teren, biorgc pod
uwage plan ogélny, ktéry tam jest, podobnie jak w przypadku firmy Trei nie ma mozliwosci, zeby tam decyzja
o warunkach zabudowy powstata. Ona nie bedzie zgodna z przepisami odrebnymi, nie bedzie zgodna

z zatozeniami miasta. Moze powstac tylko decyzja odmowna. Dotarta do p. Zalewskiej informacja, ze inwestor
bedzie planowat zintegrowany plan inwestycyjny. Jest to nowy twor, ktéry mozna wprowadzié¢ uproszczong
procedure wprowadzenia planu miejscowego. ZPl musi by¢ zintegrowany z planem ogdlnym. Jezeli
zaplanowano tam ustugi, to nie da sie tego tam zrealizowaé. ZPI nie da sie zrealizowaé, poniewaz na tym
terenie nie wychodzi tzw. obszar uzupetnienia zabudowy. Nie ma wystarczajacej ilosci budynkdéw, zeby ten
obszar uzupetnienia zabudowy na ten teren sie rozlat, a co za tym idzie, nie ma tam mozliwosci prowadzenia
zabudowy mieszkaniowej. Nie bedzie mozliwosci wydania WZ ani zrobienia ZPI. To jest prawnie niemozliwe.

Na tym posiedzenie i protokoét zakoriczono.
Nagranie stanowi integralng czes¢ protokotu.
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