PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU CMENTARZA W REJONIE ULIC TELIGI | GOMBROWICZA

/




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU CMENTARZA W REJONIE ULIC TELIGI | GOMBROWICZA

Opracowanie:
KANON spotka z o.0.
Nadarzynska 54
05-805 Otrebusy

Zespot Autorski:

inz. arch. kraj. Joanna Orzifska - Kierujacy Zespotem sporzadzajacym prognoze
mgr inz. arch. kraj. Kinga Miskiewicz

mgr inz. Agata Machaj

Otrebusy 2025



SPIS TRESCI

To WSTEP s et 5
1.1, PODSTAWA PRAWNA .....ooeeireeriretrietriesssse s sasse s sase et et et sesessasessssessssessssessssesssssasessssessasessasesssnssssnesssssesecns 5
1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA ...ttt e s s sss s 5
1.3. ZAKRES PRZEDMIOTOWEY ...ttt eass s assss s s sas st ss s s s st ssssssseos 5
1.4. ZAKRES POWIERZCHNIOWY .....coreiriirirrieermnerimneriseriserisesisesssessssessesesssnssssssssssesssessssssssssisssssessasessssssssnesssnesssssssecss 5
1.5, METODYKAL. ...ttt seseesesessasessssessssesesse s sasse st et et et sttt e et ettt 6
1.6. MATERIALY WEJSCIOWE ..ooooooeseveeeeseessseesssssesssssess s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssess oo 7
2. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI .....coiiiisisinscssssessesiesesesieessssenenns 10
2.1, WPROWADZENIE.........oieieeeeeeeeteseeseesisesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesesesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessssssnenes 10
2.2. DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU......cocovvvrerrererirans 10
2.3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W SASIEDZTWIE ORAZ W
OBSZARZE PLANU ..ottt ssss s s s s e b st 13
2.4. INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU............oooccceeree. 14

2.5. CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTAtY UWZGLEDNIONE W
PROJEKCIE PLANU ...ttt ettt eisestsesases st st sses st s ettt st esses s ssesssesssesssesssesssessnens 15

3. CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO REJONU

OBJETEGO PROJEKTEM PLANU ..ottt sesssssese et sesssssesesoe ettt 16
3.1. KLASYFIKACJA FIZYCZNO-GEOGRAFICZNA, BUDOWA GEOLOGICZNA | RZEZBA TERENU......... 16
R c 12 A 20
3.3. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE ...t seseesesssssessesesssesseesossesssssesseses 21
B POWIETRZE oottt es sttt ss e tes e tos ettt ettt st et 27
T 1Y T 28
38, HALAS .ottt s ses sttt es st s e e e et ettt ettt 29
3.7. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE ..ottt seesossesseseses e 29
T XU NN 30
3.9 FLORA ettt ses s es st es e tee e es st et ee et st es e e et ettt e et 31
3.10.FORMY OCHRONY PRZYRODY, POWIAZANIA PRZYRODNICZE
38
3.11.WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE
45

4. ISTNIEJACE ZAGROZENIA DLA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ PROBLEMY
OCHRONY SRODOWISKA .........oooooeveeeesseveessssseeessssseesssssseesssssseesssssseessssssssessssssessssssssssssssseesssssseeessssseessssssosesssnes 48

5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEN
PLANU ettt tsse e sesesse ettt s e s b e e e e ettt 50




6. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO......oooeverrseveessrvessssersssenns 50

6.1. WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZL..oooocceeeoeseeeeeeseeesesseeeesssseessssmsseesssssseeeessssseesssssseseessnes 50
6.2. WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE | FLORE .......oooovoooeeeeeseeeseecccceeeeeseeeeeessssssssssesseeseeseseesessssesssssennes 52
6.3. WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY .....oooooooeeceeeeeeeeeeeceeeeeeeesssseseeeseesssssmsseesesssssssssssseeessssnsssesesessssnne 54
6.4. WPLYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE.......55
6.5. WPLYW NA ATMOSFERE | WARUNKI KLIMATYCZNE ....oooooooeeeoseveeeeeseeeeessseesesssseessssmseessssssseessssnseeeessnes 56
6.6. WPEYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY ...cooooooooeseccceeeeeesessseseeeeessesssssessesessssssssssssssssssssssssessssssssssssesessssnsssssessssssone 57
6.7. ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM.......ooooooooriccceeeneeesseseeeeeeessssreereesssssnne 58
6.8. WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE ..........oooooeeeeeeseeeeeeeseeesesseeeesssssseesessssseesssssseessssssseesssnseeeessnes 58
6.9. WPEYW NA KRAJOBRAZ.....cccceoeoeeeeessceeesssseeessssssseessssssessssssssesesssseessssssssssssssessesssssssssssssesssssssseesssssseesessnes 59

6.10.WPLYW NA OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA, POWIAZANIA PRZYRODNICZE
59

6.11T.WPLYW NA GOSPODARKE ODPADAMI
60

7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO ORAZ

ODDZIALYWANIU NA OBSZARY SIECI NATURA 2000.........ccrrerermrereeriereereesmensessesssessesssssssssssesssesssssans 61

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAJACYCH, OGRANICZAJACYCH LUB KOMPENSUJACYCH

POTENCJALNE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO....cccooooooeeeeeesceeeesssveeeessreeeesssseeesessneee 61

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH....ooooocooooooereeesssseeessssseesssssseesssssseessssssseesssssseesssssseeesssnes 61

10. TRUDNOSCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY WYNIKAJACE Z CHARAKTERU DOKUMENTU 62
11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII

POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ..ooocccooooseeeeeeseeeeessseeesssseeessssseesssssmssssssssssessssssseesessnneee 62
12. WNIOSKI | PODSUMOWANIE PROGNOZY .....oiiirereiereiecieisessseassesssesmsssmessssssesssssssssessssssnessecssssans 63
T30 STRESZCZENIE ettt e e s e s s e s s s e s e e e e e e e e 65



1. WSTEP

1.1.PODSTAWA PRAWNA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza,
sporzadzonego zgodnie z uchwatg nr 752/XCVII/24 Rady Miasta Milanéwka z dnia 14 lutego 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
cmentarza oraz rejonu ulic Teligi i Matej, zmienionej uchwata nr 759/XCIX/24 Rady Miasta Milandwka z
dnia 18 marca 2024 r.

Podstawa niniejszego opracowania jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 51 ust. 1
wspomnianej ustawy organ opracowujacy projekt wymagajacy przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko.

1.2.CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan ustalen projektu planu na srodowisko,
okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne skutki tych
oddziatywan, a takze - w razie potrzeby - przedstawienie alternatywnych rozwigzan wzgledem propozydji
zawartych w projektowanym dokumencie.

1.3.ZAKRES PRZEDMIOTOWY

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.). Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 oraz
art. 58 ust. 1 pkt 3, zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, uzgadnia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny.

Zakres niniejszej Prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Warszawie (pismo znak: WOOS-111.411.142.2025.JDR z dnia 23.04.2025 r.) i Pahstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Grodzisku Mazowieckim (pismo znak: ZNS.9022.3.5.2025.AT z dnia
31.03.2025r.)

1.4.ZAKRES POWIERZCHNIOWY

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza wraz z
obszarem pozostajacym w zasiegu oddziatywan wynikajacych z realizacji postanowien projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o tagcznej powierzchni ok. 34 ha, o
granicach okreslonych w uchwale intencyjnej. W granicach planu znalazty sie gtéwnie tereny potozone
w obszarze do 150 m od granic cmentarza i jego planowanego poszerzenia, rozciggajace sie miedzy
granica Miasta Milanéwka a ulicami Teligi (od pétnocy) i Gombrowicza oraz czescig ul. Zwirki (od
potudnia).



Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i
Gombrowicza jest przedstawiony na ponizszym rysunku.

Zataczniknr 1

do Uchwaly nr...Z59/XCIXI24,

Rady Miasta Milanowka

z dnia..... 18 marca 2024 r.

Legenda

stary cmentarz
nowy cmentarz

3 granica planu

100 0 100

RYC. 1 Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi
i Gombrowicza

ZRODEO: Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 759/XCIX/24 RADY MIASTA MILANOWKA z dnia 18 marca

2024 r.

1.5.METODYKA

Podstawa prawng do sporzadzania prognozy jest Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. W dokumencie badane sg komponenty srodowiskowe oraz zachodzace
miedzy nimi zaleznosci. Prognoza oddziatywania na $rodowisko zaktada zrealizowanie wszystkich
zatozen zawartych w planie miejscowym, co wiagze sie z uwzglednieniem catkowitego oddziatywania
negatywnego, pozytywnego oraz zrealizowaniem ustalen chronigcych srodowisko. Ocena mozliwosci
wystapienia okreslonych skutkéw opiera sie na analizie obecnego stanu $rodowiska oraz planowanych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz proponowane formy uzytkowania terenu maja
decydujacy wptyw na intensywnos¢ i zakres oddziatywania na $rodowisko. Kluczowe jest
przeprowadzenie analizy wptywdw srodowiskowych wynikajgcych z realizacji ustalen planu, zaréwno na
tereny objete opracowaniem, jak i w jego otoczeniu, z uwzglednieniem wszystkich form ochrony
przyrody.

Z uwagi na fakt, ze plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zbidér zasad i wytycznych do
zagospodarowania przestrzeni, a nie petny obraz przysztych inwestycji, prognoza skupia sie gtdwnie na
diagnozie potencjalnych, gtéwnych zmian w S$rodowisku, opierajac sie na doswiadczeniach z
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dotychczasowymi przemianami. Przewidzenie wszystkich skutkéw realizacji planu jest praktycznie
niemozliwe. Niemniej jednak, mozliwe jest przyblizone okreslenie sity oddziatywania zaproponowanych
rozwigzan przestrzennych, w odniesieniu do poszczegoélnych obszaréw funkcjonalnych. Rodzaj
zagospodarowania stanowi kluczowy czynnik wptywajacy na skale przeksztatceh srodowiskowych.

W trakcie sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano nastepujace
metody i techniki:

o

o

o

o

analiza istniejacych opracowan literaturowych i kartograficznych;

diagnoza i ocena stanu $rodowiska przyrodniczego na podstawie zebranych danych i wizji
terenowych;

identyfikacja zagrozen srodowiska przyrodniczego;

analogie srodowiskowe (przy zatozeniu — statosci praw przyrody).

Koncowym etapem opracowania jest sformutowanie wnioskéw i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych
wprowadzenie do projektu planu moze skutkowaé zmniejszeniem presji na srodowisko.

1.6.MATERIALY WEJSCIOWE

Opracowanie wykonano m.in. na podstawie nastepujacych materiatow:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 grudnia 2020 r. w sprawie informacji
dotyczacych ruchéw masowych ziemi;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku;

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2018 r. w sprawie wymagan jakie musza
spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochdwku zwtok i szczatkow;

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty;

Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa, 2018 (zatacznik
do Uchwaty Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.);

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne Mazowsze (zatacznik
do Uchwaty nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.);

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej
(Uchwata Nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r.);



Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za 2024 r., GDOS 2025;
Raport o stanie jednolitych czesci wod podziemnych w dorzeczach - stan na rok 2022;
Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030 (2025 r.);

Uchwata nr 752/XCVII/24 Rady Miasta Milanéwka z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza oraz
rejonu ulic Teligi i Matej;

Uchwata nr 759/XCIX/24 Rady Miasta Milandwka z dnia 18 marca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty
nr 752/XCVII/24 z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza oraz rejonu ulic Teligi i Matej;

Uchwata nr 418/XLIV/18 RMM z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie: aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

Uchwata Nr 201/LVIII/98 z dnia 1998-06-16 w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej w Milanéwku, Publikacja: Dz.
Urz. Wojewddztwa Warszawskiego nr 64 z 1998-10-28, poz. 300;

Uchwata Nr 252/XXIlI/05 z dnia 2005-03-15 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Zachdd-2" w Milanéwku, Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
nr 106 z 2005-05-12, poz. 3020;

Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Milandwka na lata 20202023 z perspektywa do
2027 roku;

Gminny program opieki nad zabytkami dla miasta Milanéwka na lata 2022-2025, Milanéwek 2021;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka przyjete
Uchwatg nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. z pdzn. zm.;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka, Warszawa 2015;

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Milanéwka, Warszawa 2006;

Strategia Rozwoju Elektromobilnosci dla miasta Milanéwka na lata 2019-2040 (przyjeta uchwata nr
246/XXVIIl/20 Rady Miasta Milanéwka z dnia 25 czerwca 2020 r.);

Mapa zasadnicza dla obszaru opracowania planu miejscowego;
Materiaty kartograficzne i bazy danych oraz inne zwigzane z informacjg przestrzenng;
Bank Danych Lokalnych GUS;

Richling A., Solon J,, Macias A., Balon J., Jana Borzyszkowski J. i Kistowski M. (2021): Regionalna
geografia fizyczna Polski, Wydawnictwo Naukowe Bogucki;

Kondracki. J. (2010): Geografia regionalna Polski. PWN. Warszawa;

Krajowej Mapy Koron Drzew (MGGP Aero);

Matuszkiewicz J. (2008): Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGiPZ, Warszawa;

Matuszkiewicz J. M. (2008): Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski. Prace Geograficzne IGiPZ PAN;

Wos A. (1993): Regiony klimatyczne Polski w Swietle czesto$ci wystepowania réznych typéw
pogody, IGiPZ;

Inwentaryzacja terenowa: marzec 2025 r.;

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy;
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= https://bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy;

= https://mapy.geoportal.gov.pl;

*  https://www.pgi.gov.pl/;

»  https://wody.isok.gov.pl;

= https://google.pl/maps;

»  http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa;

= https://mjwp.gios.gov.pl/mapa/mapa,172.html;
» https://milanowek.e-mapa.net/;

=  https://mckmilanowek.pl/spacerowniki/;

»  https://milanowek.pl;

»  https://milanowek.pl/kalendarz-wydarzen/1005-menu-glowne/poznaj-milanowek/3351-
milanowek-w-jeden-dzien-szlaki-turystyczne;

» https://mapa-turystyczna.pl/;

= https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/;

»  https://milanowek.pl/poznaj-milanowek/pomniki-i-tablice-pamiatkowe;
*  https://www.geoportal.gov.pl/;

= https://si2pem.gov.pl/#content.
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2. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1.WPROWADZENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 34 ha.
Wiekszos¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowiag dziatki
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z budynkami gospodarczymi
i garazowymi. W centralnej czesci planu znajduje sie czynny cmentarz parafialny, ktory planuje sie
powiekszy¢ w kierunku zachodnio-potudniowym. Na obszarze pozostato réwniez kilka
niezagospodarowanych dziatek, z zielenig. Wsréd zabudowy znajduja sie pojedyncze budynku ustugowe
(np. punkt sprzedazy rowerdw, hotel dla pséw), a w bezposrednim sasiedztwie cmentarza — zaktad
kamieniarski.

Pétnocno-wschodnia cze$¢ obszaru opracowania, ograniczona ulicg Potnocng, ul. Daleka oraz ul. Wojska
Polskiego, znajduje sie w zasiegu zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta,
wpisanego do rejestru zabytkdéw decyzja nr rej. 1319-A z dnia 8 stycznia 1988 r.

Na terenie cmentarza mozna znalez¢ zabytkowa kwatere zotnierska z Il wojny Swiatowej, wpisang do
rejestru zabytkdw oraz do gminnej ewidencji zabytkdéw. Teren dziatek ew. nr 4 i 5 z obrebu 05-06, przy
ul. Wojska Polskiego, w granicach cmentarza parafialnego, ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow.
Obszar opracowania planu znajduje sie w catosci w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu —
czesciowo w strefie ochrony zwyktej oraz czesciowo w strefie ochrony urbanistycznej, pokrywajacej sie
obszarowo ze strefg ochrony konserwatorskiej historycznego rdzenia Milanéwka. W granicach planu
oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja pomniki przyrody. Teren planu znajduje sie poza
krajowym systemem korytarzy ekologicznych.

Ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu objetego planem, wynikaja gtéwnie z lokalizacji w
strefach ochrony sanitarnej cmentarza wyznaczonych w odlegtosci do 50 m oraz od 50 m do 150 m od
jego granic. Obowiazuja tam ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
zwigzanej z zywieniem zbiorowym oraz w zakresie realizacji uje¢ wéd pitnych i czerpanych do potrzeb
gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.2.DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza oraz rejonu ulic Teligi i
Gombrowicza opracowano w zwigzku z przystapieniem do sporzadzania planu uchwata Nr 752/XCVIl/24
Rady Miasta Milanéwka z dnia 14 lutego 2024 r., zmienionej uchwata Nr 759/XCIX/24 Rady Miasta
Milanéwka z dnia 13 marca 2024 r.

Jednym z dokumentéw stanowigcych podstawe do okreslenia Srodowiskowych uwarunkowan terenu na
obszarze opracowania planu byto opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanéwka sporzadzone w 2015 r.
W ramach opracowania przeprowadzono analize funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, ocene
jakosci i stanu, zasobdw i funkcjonowania Srodowiska. Ponadto, dokonano identyfikacji gtéwnych
zagrozen S$rodowiska oraz wskazano predyspozycje do przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem
uwarunkowan fizjograficznych terenu opracowania i jego najblizszego sasiedztwa. W projekcie planu
uwzgledniono uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska oraz wykorzystanie podstawowych
wytycznych w odniesieniu do zagospodarowania rejonu opracowania.

Najwazniejszym  dokumentem  planistycznym  przy  sporzadzaniu  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze jest ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Milandéwka” (przyjete Uchwata nr 195/LV/98 Rady Miasta
Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. z pdzn. zm.) — zwane dalej Studium lub SUIKZP.
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Zgodnie z obowiazujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe nie
moga naruszac ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium
jest dokumentem nadrzednym, regulujacym zasady polityki przestrzennej w miescie. Stanowi zbior
podstawowych wytycznych, koniecznych do uwzglednienia w procesie sporzadzania plandow
miejscowych.

W obowigzujgcym Studium, teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza, potozony jest w granicach trzech
obszaréw polityki przestrzennej. Czes¢ wschodnia oraz centralna obszaru opracowania, wraz z
cmentarzem, zlokalizowana jest w strefie A - tereny posiadajagce plany zagospodarowania
przestrzennego na ktorych polityke powinna by¢ prowadzona wg tych planéw. Obszary pdtnocne
znalazty sie w strefie B2 — tereny, dla ktorych plany zagospodarowania przestrzennego powinny byé
obowiazujace i opracowane w drugiej kolejnosci, a polityka przestrzenna prowadzona wg tych planéw.
Obszary potudniowo-zachodnie zaliczono do terenu zachdd 2 — teren do przeksztatcenia w kierunku
zabudowy mieszkaniowej oraz programu wskazanego w planie ogdélnym miasta. Na obszarze
sporzadzanego planu miejscowego wystepuja tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji w
planie ogblnym miasta z 1994 r., na ktdrych polityka przestrzenna powinna by¢ prowadzona zgodnie z
tym planem. Przy zachodniej granicy planu znajduje sie udokumentowane ztoze kopalin ,Henrykéw" —
ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej (decyzja nr KZK/012/K/4191/80 z dnia 08.12.1980 r.).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU CMENTARZA W REJONIE ULIC TELIGI | GOMBROWICZA

POLITYKA PRZESTRZENNA OZNACZENIA
A TERENY POSIADAJACE PLANY D granica gminy
ZAGOSPC

NA
KTORYCH POLITYKA POWINNA BYC PROWADZONA
WG. TYCH PLANOW

OBSZARY UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN

B, TERENY, DLA KTORYCH PLANY
%a?:;e:cg%gm:g;ﬁ;:fggwmg w 1. HENRYKOW - ZLOZE SUROWCOW ILASTYCH
PIERWSZEJ KOLEJNOSCI, A POLITYKA - CERAMIKI BUDOWLANE.J - znak sprawy / decyzja nr:
PRZESTRZENNA PROWAISZONA WG. TYCH PLANOW KZK/012/K/4191/80 z dnia 08.12.1980 r.

B TERENY, DLA KTORYCH PLANY
2 ZAGOSPC
POWINNY BYC OBOWIAZUJACE | OPRACOWANE W
DRUGIEJ KOLEJNOSCI, A POLITYKA

Pl WG. TYCH PLANOW

KIERUNKI ROZWOJU

TERENY 1 DO
URBANIZACJI W PLANIE OGOLNYM MIASTA,NA KTORYCH
POLITYKA PRZESTRZENNA POWINNA BYC PROWADZONA
ZGODNIE Z TYM PLANEM

TERENY ZWIAZANE Z FUNKCJA SPORTOWO -
REKREACYJNA MIASTA ORAZ ZIELENIA OCHRONNA Z

Y FUNKCJI NIE A\ZANYCH Z
REKREACJA

POZOSTALE TERENY ZNAJDUJACE SIE W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH MIASTA

TEREN WSKAZANY DO POZOSTAWIENIA W
DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU ROLNYM ZE
WSKAZANIEM ROZWOJU UPRAW PROEKOLOGICZNYCH Z
ADAPTACJA | ROZBUDOWA FUNKCJI PENSJONATOWEJ
DLA OSOB STARSZYCH ORAZ Z MOZLIWOSCIA ZMIANY
PRZEZNACZENIA TERENOW W STREFIE EW. AUTOSTRADY

TEREN DO PRZEKSZTALCEN W KIERUNKU ZIELENI
URZADZONEJ LUB REKREACJI KOMERCYJNEJ Z EW.
DOPUSZCZENIEM INNYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA
NIE KOLIDUJACYCH Z ZARZADZENIEM WOJEWODY O

) KRA

Y ]

TEREN WSKAZANY DO POZOSTAWIENIA W
DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU ROLNICZYM Z
TALCEN W

Y INDY NEJ NA H POW. 2000 m?
W PASIE 70 m PO OBU STRONACH ISTNIEJACYCH ULIC

MOZLIWOSC ZMIANY oowcncz:sowmo
w y

( STREFA OCZYSZCZALNI | LINIl WYSOKIEGO NAPIECIA)
NA DZIALALNOSC GOSPODARCZA, W CZESCI
J

ELE W CZESCI
POLUDNIOWEJ PRZY RZECE POZOSTAWIENIE TERENU
NIEZABUDOWANEGO

TEREN DO PRZEKSZTALCENIA W KIERUNKU ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ ORAZ PROGRAMU WSKAZANEGO W
PLANIE OGOLNYM MIASTA

ZAWARTE W TRESCI MAPY ELEMENTY UWARUNKOWAN WG.
OZNACZEN NA PLANSZY NR 1 - KOMPLEKSOWA OCENA
UWARUNKOWAN ROZWOJU

RYC. 2 Fragment Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka
ZRODtO: opracowanie wiasne na podstawie materiatéw ze strony: https://milanowek.e-mapa.net
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 759/XCIX/24 RADY MIASTA MILANOWKA z dnia 18 marca 2024 r.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU CMENTARZA W REJONIE ULIC TELIGI | GOMBROWICZA

2.3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W SASIEDZTWIE ORAZ W
OBSZARZE PLANU

Na potudniowo-zachodnim fragmencie obszaru sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza obowiagzuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Zachéd-2" w Milanéwku, (Uchwata Nr 252/XXI1/05 z
dnia 15.03.2005 r.). Funkcje wyznaczone w obowigzujacym ww. planie oraz lezace w granicach
sporzadzanego planu to: MNU-1 (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieuciazliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne) oraz KD-3 (tereny drog publicznych klasy drogi
dojazdowej), KDW-1 (tereny drég wewnetrznych o szerokosci minimum 8 m), KDW-2 (tereny drog
wewnetrznych i ciaggdw pieszo-jezdnych o szerokos$ci minimum 5 m). Wzdluz granicy dziatek
ewidencyjnych, miedzy ulicami Daleka a Matg oraz Matg a Gombrowicza, wyznaczono zespoty zieleni o
charakterze korytarzy ekologicznych, zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej. Na p6tnoc od ulicy
Matej przebiega granica strefy ucigzliwosci cmentarza oraz strefa ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego AZP 59-63/56.
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1 _ 1 obszar opracowania

RYC. 3 Obszar objety sporzagdzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic
Teligi i Gombrowicza na tle obowiazujgcych planéw miejscowych

ZRODEO: https.//milanowek.e-mapa.net/, dostep 07.03.2025 r.

We wschodniej oraz centralnej czesci obszaru sporzadzanego planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej w Milanéwku
(Uchwata Nr 201/LVIII/98 z dnia 16.06.1998 r.). Obszary wyznaczone w obowigzujacym ww. planie oraz
lezace w granicach sporzadzanego planu to: Strefa ll, Strefa Ill, Cmentarz, tereny zieleni miejskiej. Na tym
obszarze w obowigzujgcym planie uwzgledniono réwniez stanowisko archeologiczne nr AZP 59-63/45.
Podstawowa funkcjg terenu objetego ww. planem jest wolnostojagca zabudowa mieszkaniowa
indywidualna. Wskazniki ustalone dla poszczegdlnych stref to:
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o w strefie Il - minimalna wielko$¢ dziatek to 2500 m?, maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
50% powierzchni biologicznie i ekologicznie czynnej,

= w strefie Ill - minimalna wielko$¢ dziatek to 1500 m?, maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
40% powierzchni biologicznie i ekologicznie czynnej.

Plan opisuje réwniez ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej w Milanéwku, wpisanej do rejestru
zabytkéw jako zespot urbanistyczno-krajobrazowy. Plan zakazuje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i innej chronionej w odlegtosci 50m od cmentarza w przypadku istnienia wodociagu, a w przypadku jego
braku w odlegtosci mnigjszej niz 150 m od cmentarza. Plan przyjmuje nienaruszalno$é historycznego
uktadu drogowego w strefie ochrony konserwatorskiej.

2.4. INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU

W projekcie planu miejscowego okreslono nastepujace przeznaczenia terenu dla jednostek terenowych
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonych numerami porzadkowymi oraz
symbolami literowymi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej - MWW,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U,
- tereny ustug - U,

- tereny zieleni urzadzonej - ZP,

- teren cmentarza czynnego - CC,

- teren drogi lokalnej — KDL,

- tereny drég dojazdowych — KDD,

- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

W projekcie planu ustalono oraz wyznaczono na rysunku: nieprzekraczalne linie zabudowy, drzewa
szczegdlnie wartoSciowe do zachowania, strefy zieleni, strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, objety ochrona w planie zabytkowy cmentarz, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,
oraz ciagi piesze do zachowania.

Gtownymi celami projektowanego planu sa:

- wyznaczenie poszerzenia istniejgcego cmentarza wraz z okresleniem odpowiedniego przeznaczenia
okolicznych terenéw, w tym w strefie ochrony sanitarnej,

- wyznaczenie nowych terenéw zieleni urzadzone;j,
- poprawa obstugi komunikacyjnej obszaru,
- ustalenie ustug jako nieuciazliwych oraz wprowadzenie ograniczen w ich realizacji,

- zakazanie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wytaczeniem
zgodnych z planem: wylesien majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu oraz inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej i drdg,

- ochrona zabytkéw oraz elementéw terenu cennych przyrodniczo.

W planie miejscowym okreslono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztattowania krajobrazu; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej; zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do
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parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw; granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw; szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym; szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikagji i infrastruktury technicznej; sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw; stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.5. CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY UWZGLEDNIONE W
PROJEKCIE PLANU

Podstawowe cele ochrony srodowiska na terenie miasta Milanéwka ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym uwzglednione zostaty w Gminnym Programie Ochrony
Srodowiska Miasta Milanéwka na lata 2020-2023 z perspektywag do 2027 roku. Gtéwne cele polityki
zagospodarowania przestrzennego miasta m. in. w zakresie ochrony srodowiska okreslone zostaty w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka.

Projekt planu miejscowego jest powiagzany z zapisami programéw i plandw, takimi jak:

= Polityka Ekologiczna Paristwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodne;j
(Uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r.);

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa, 2018 (zatacznik
do Uchwaty Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.);

= Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 r. (2023 r.);

= Gminny Program Ochrony Srodowiska dla miasta Milanéwka na lata 2020-2023 z perspektywa do
2027 roku (przyjety uchwatg nr 223/XXVI/20 Rady Miasta Milanéwka z dnia 21 maja 2020 r.);

= Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030 (2025 r.);

= Strategia Rozwoju Wojewo6dztwa Mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne Mazowsze (zatgcznik
do Uchwaty nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.);

= Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Mazowieckiego (przyjety uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.);

= Strategia Rozwoju Elektromobilnosci dla miasta Milanédwka na lata 2019-2040 (przyjeta uchwatg nr
246/XXVIIl/20 Rady Miasta Milanéwka z dnia 25 czerwca 2020 r.);

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka (przyjete
Uchwata nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. z pdzn. zm.)

W projekcie planu zawarto zapisy uwzgledniajace powyzsze dokumenty przede wszystkim w odniesieniu
do celdw i zadan w zakresie ochrony Srodowiska, m.in. poprawy klimatu akustycznego jakosci powietrza
atmosferycznego, ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi,
zrébwnowazonego wykorzystywania surowcoéw, wody i energii.

W graniach sporzadzanego planu nie znajduja sie krajobrazy priorytetowe wynikajace z Audytu
Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego. Na terenie zidentyfikowano granice krajobrazu
miejscowosci o charakterze wspdtczesnym oznaczonego kodem 14-318.72-079. W projekcie planu
miejscowego uwzgledniono rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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3. CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO REJONU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

3.1. KLASYFIKACJA FIZYCZNO-GEOGRAFICZNA, BUDOWA GEOLOGICZNA | RZEZBA TERENU

Uksztattowanie terenu jest uzaleznione od potozenia fizyczno — geograficznego. Zgodnie z regionalizacja
fizyczno-geograficzna wedtug Kondrackiego, Milandwek znajduje sie w potudniowej czesci mezoregionu
Réwniny towicko-Blonskiej, we wschodniej czeéci makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej.
Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym Milanéwek lezy na poétnocnym zboczu Wysoczyzny
Mszczonowskiej, przechodzacym w wyréwnang i obnizong Réwnine Btonska-Sochaczewska. Réwniny
charakteryzuja sie stosunkowo monotonna rzezba terenu, z pojedynczymi formami geomorfologicznymi
o charakterze zaleznym od genezy ptaszczyzny. W przypadku miasta, stosunkowo silny stopien jego
zurbanizowania wptywa dodatkowo na zatarcie sie naturalnych form uksztattowania terenu w obszarach
zabudowanych.

Rownina towicko-Btonska

Dobszaropraowama
[ Granica gminy

Mezoregiony wg podziatu J. Kondrackiego:
[ Rownina towicko-Bloriska

- Wysoczyzna Rawska

RYC. 4 Potozenie obszaru opracowania i miasta Milanowek na tle regionéw fizyczno-geograficznych Kondrackiego (wg
granic zaktualizowanych w 2018 r.)

ZRODtO: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Paristwowy Instytut Geologiczny: Regiony fizyczno-
geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018 r.)

Uksztattowanie terenu jest wynikiem fluwialnej dziatalnosci rzek. Rzezba obszaru opracowania
charakteryzuje sie matym urozmaiceniem, bez wyraznie zaznaczajacych sie form morfologicznych.
Jedynie w pétnocnej czesci miasta, przy ulicy Podgornej, znajduja sie wyniesienia terenu. Pozostaty
obszar jest ptaski i lekko nachylony w kierunku poétnocno-zachodnim. Wysokosci wahaja sie tu w
przedziale 98,5 - 102,0 m n.p.m. Najnizej potozony punkt miasta (ok. 90,5 m n.p.m.) znajduje sie w
pdtnocnej jego czesci, w dolinie Rokitnicy. W kierunku potudniowym teren lekko wznosi sie osiagajac
najwieksza wysoko$¢ na potudnie od linii ulic Cicha — Wiatraczna (ok. 112 m n.p.m.). Wérdéd form
geomorfologicznych w miescie Milanéwek mozna wyrdzni¢ ptaska rownine, doline Rokitnicy oraz kilka
zagtebien bezodptywowych.
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Obszar opracowania jest ptaski. Natomiast reszta nielicznych zagtebien terenu jest efektem dziatalnosci
cztowieka. Sam cmentarz, a takze obszar na potudnie, wschod i pétnocny-wschdd, potozone sa
na podwyzszeniu.

A

=1 Granica opracowania
planu miejscowego
"7 Granica miasta Milanéwek

0 05 1 1,5km

RYC. 5 Uksztattowanie terenu miasta Milanéwek
ZRODtO: Opracowanie wtasne na podstawie https.//www.geoportal.gov.pl,
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I3 Granica opracowania
planu miejscowego

0 100 200 300 m

RYC. 6 Mapa hipsometryczna obszaru opracowania
ZRODtO: Opracowanie wiasne na podstawie https.//www.geoportal.gov.pl,

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym miasta Milanéwka z 2006 r., najstarsze osady wystepujace
na powierzchni, na terenie miasta Milanéwka to ity, mutki i piaski neogenskie. Ich wystepowanie na
powierzchni lub w strefie przypowierzchniowej zwigzane jest z istnieniem wypietrzen strukturalnych
podfoza czwartorzedu lub z licznymi krami w osadach lodowcowych. Ich wychodnie znajdujg sie w
rejonie dzielnicy Grudéw na pétnoc od ulicy Krolewskiej. W wielu miejscach miasta, utwory neogenskie
zalegaja takze ptytko pod cienka pokrywa osadéw miodszych.

W potnocnej czesci Milandéwka duze obszary zajmujg wychodnie itoéw, mutkdw i piaskdw zastoiskowych
pochodzacych z poczatku stadiatu mazowiecko-podlaskiego. Migzszosé tych osaddw zostata okreslona
licznymi wierceniami i maksymalnie wynosi 24 m. Na ten sam wiek datowane sg rowniez gliny zwatowe.
Na terenie Milandéwka ich wychodnie sa nieliczne, tworzg one z reguty cienkie warstwy, pokrywajace
najczesciej wyzej wspomniane osady zastoiskowe. Sg to skaty o barwie bragzowo-zéttej lub brazowo-
szarej, mocno piaszczyste, dosyé stabo zwiezte. Najwieksze rozprzestrzenienie na terenie miasta maja
utwory pochodzace ze schytku stadiatu mazowiecko-podlaskiego, piaski i zwiry wodnolodowcowe. Sa
to osady Srednioziarniste o przecietnej migzszosci 1,5-2,5 m. Czesto pod ich cienka pokrywa, prawie na
powierzchni, zalegaja utwory starsze (gliny, ity zastoiskowe). W centralnej czesci Milandéwka seria
wodnolodowcowa osiaga migzszosc kilkunastu metréw. W okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego na
omawianym obszarze wytworzyty sie rozlegte stozki naptywowe. Taka forma morfologiczna wystepuje
w potudniowej czesci Milanéwka. Buduja ja piaski drobnoziarniste, miejscami S$rednioziarniste,
zawierajace czesto (na gtebokosci 1,5-2,0 m) wtracenia substancji humusowej. Migzszos¢ tych osadéw
jest mata i najczesciej osigga kilka metrow.
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"~} obszar opracowania

RYC. 7 Mapa warunkéw gruntowych w granicach Miasta Milandwka z zaznaczonym obszarem objetym sporzadzanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza
ZRODtO: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Milanéwka

Na przetomie plejstocenu i holocenu powstaty piaski eoliczne. Sg to osady drobnoziarniste o migzszosci
od kilku metréw (gdy zalegaja w obrebie watow wydmowych) do okoto 1,0 m w przypadku, gdy tworza

nieregularne ptaty piaskoéw przewianych.

Z tego okresu pochodza tez gytie, wystepujace niewielkim ptatem na powierzchni terenu w rejonie
wschodniegj granicy miasta. Sg to osady pochodzenia jeziornego o migzszosci nieprzekraczajacej 2,0 m.
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3.2. GLEBY

W miescie Milanéwek znajduja sie gleby wyksztatcone z utworéw czwartorzedowych tj. piaski, zwiry,
gliny i utworzonych w holocenie utwordéw rzecznych, bagiennych oraz deluwialnych. Na wiasciwosci
fizyczne i chemiczne gleb ma wplyw dziatalno$¢ cztowieka, w szczegdlnosci na gruntach
zagospodarowanych, jak na obszarze zabudowy, komunikacji czy cmentarza.

Na obszarze opracowania dominuja gleby orne najstabsze (RVI), wystepujace w zachodnio-pdtnocnej
czesci terenu. Oprdcz nich na obszarze wystepuja réwniez:

o

o

o

o

Grunty orne - Gleby orne stabe (RV)

Grunty orne - Gleby orne $redniej jakosci, gorsze (RIVb)
Grunty orne - Gleby orne Srednio dobre (RllIb)
Pastwiska trwate - Gleby orne Srednigj jakosci (PsIV)
Pastwiska trwate - Gleby orne stabe (PsV)

Lasy - Gleby najstabsze (LsVI)

Na obszarach zabudowy miejskiej wystepuja gleby antropogenicznie przeobrazone, nieprzydatne dla
celéw rolniczych.
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RYC. 8 Podziat klas bonitacyjnych gruntu na obszarze objetym sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza

ZRODEO: Opracowanie wtasne na podstawie https://milanowek.e-mapa.net/, dostep 10.03.2025 .
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Na potrzeby poszerzenia cmentarza przeprowadzono badania podtoza gruntowego na dziatkach o nr
ew. 67/1, 69/4, 76/7, 76/9 (obreb 05-05) przy ulicy Barwnej. W badaniach stwierdzono, ze
przypowierzchniowg warstwe o miagzszosci dochodzacej do 1,0 m stanowig nasypy niebudowlane.
Ponadto stwierdzono, ze cze$¢ nasypdw moze by¢ wieksza, poniewaz cze$¢ badanego obszaru jest
sztucznie podniesiona. Nasyp sktada sie gtownie z piaskdéw drobnych i humusowych, a takze z drobnego
gruzu pobudowlanego, zuzli i drobnych $mieci. Ponizej zalegaja gtownie piaski drobne, miejscami piaski
srednie oraz gliny i gliny pylaste w stanie twardoplastycznym. Swobodne zwierciadto wod gruntowych
wystepuje na gtebokosci 1,7-3,7 m p.p.t. Rzedna zwierciadta waha sie w granicach 97,65-98,1 m n.p.m.
Szacuje sie, ze maksymalny poziom zwierciadta wod gruntowych moze by¢ wyzej o 0,5-0,7 m w stosunku
do poziomu pomierzonego. Wody gruntowe infiltrujg w kierunku wschodnim. Piaski drobne zalegajace
w podtozu mozna uznaé za bezwapniste. Stwierdzono wystepowanie gruntoéw niespoistych
wyksztatconych jako piaski drobne. Morfologicznie teren obniza sie w kierunku zachodnim i
potudniowym, deniwelacje terenu przekraczaja 1,5 m. Grunt rodzimy ma ponizej 1% zawartosci CaCO3
oraz lekko kwasny odczyn pH w przedziale 6,2-7,3.

3.3. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym miasto Milanéwek potozone jest w dorzeczu Rokitnicy i
odwadniane w kierunku po6tnocno zachodnim. Sie¢ rzeczng tworzy rzeka Rokitnica z doptywami.
Uzupetnieniem dla wéd powierzchniowych jest sie¢ rowdw melioracyjnych, majacych za zadanie
odwodnienie pétnocnej, pétnocno-wschodniej i potudniowej czesci miasta. Miasto Milanéwek potozone
jest w zasiegu Subniecki Warszawskiej czesci centralnej (215a), bedacej czescig Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Subniecki Warszawskigj (215). Sa to zbiorniki typu porowego, w ktérych gtéwny poziom
wodonosny tworza utwory trzeciorzedowe.

Wedtug obowiazujacego aktualnie podziatu Polski na jednolite czesci wéd podziemnych, obszar
opracowania potozony jest w jednostce o numerze 65 (PLGW200065). JCWPd ma powierzchnie
3188,91 km2 Zgodnie z charakterystyka jednostki' nalezy ona do regionu wodnego Srodkowej Wisty.
Zasoby wéd podziemnych dostepnych do zagospodarowania wynosza 142589,44 m3/rok, a procent
wykorzystania zasobdéw dostepnych do zagospodarowania wynosi 35 (stan na rok 2018). W karcie
charakterystyki omawianego JCWPd zidentyfikowano znaczace oddziatywania, takie jak presja
obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem. Rodzajem
presji determinujacej stan wod w obrebie przedmiotowej JCWPd jest presja chemiczna. JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi. Zgodnie z raportem o stanie jednolitych czesci wod podziemnych w dorzeczach -
stan na 2022 rok, osiagniecie celu Srodowiskowego na lata 2022-2027 zostato okreslone jako
niezagrozone, a stan chemiczny i ilosciowy wod JCWPd 65 okreslono jako dobry.

W rejonie obszaru opracowania gtéwnym uzytkowym pietrem wodonosnym jest czwartorzed. Migzszo$¢
poziomu wodonosnego wynosi od 20 do 5 m. Poziom wodono$ny ma stabg izolacje, o bardzo wysokim
stopniu zagrozenia i wodzie o $redniej jakosci. Srednia warto$¢ wspotczynnika filtracji wynosi 7,2 m/24h.
llo$¢ jego zasobdw odnawialnych oceniono na 100 m3/24h/km?, natomiast zasobow dyspozycyjnych na
85 m3/24h/km?. Wydajnos$¢ potencjalna studni wierconej wynosi do 30 m3/h. Teren opracowania
znajduje sie miedzy 90 - 100 m n.p.m hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego.
Kierunek sptywu wod podziemnych w gtéwnym poziomie uzytkowym jest potnocny.

! Karta charakterystyki JCWPd GW200065, zrodto: http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-podziemne,
zgodnie z informacja na karcie - karta wygenerowana przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie: 2023-08-03.
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Wedtug opracowania ekofizjograficznego najblizsza stacja uzdatniania wody wzgledem terenu
opracowania, w zarzadzaniu miasta Milanéwek, jest ujecie oligocenskie na ul. Kosciuszki, dz. nr ew. 8/7
obr. 05-02.
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1 __1 obszar opracowania

RYC. 9 Fragment mapy hydrologicznej Polski z naniesionym obszarem opracowania

ZRODLO: Mapa hydrologiczna Polski — arkusz 558 Grodzisk Mazowiecki
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RYC. 10 Mapa gtebokosci i migzszosci gtdbwnego poziomu wodonosnego w granicach Miasta Milanéwka z zaznaczonym
obszarem objetym sporzagdzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic

Teligi i Gombrowicza
ZRODtO: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Milandéwka, Warszawa 2015, str. 22

Analizowany teren znajduje sie w obszarze dorzecza Wisty, w zlewni Rokitnica do Zimnej Wody (Krajowy
kod: JCWPRW200010272867). Jest to obszar podlegajacy pod Zarzad Zlewni w towiczu. W karcie
charakterystyki JCWP stan/potencjat ekologiczny zostat oceniony jako staby, stan chemiczny jako dobry,
natomiast ogdlny stan wod zaklasyfikowano jako zty. Gtoéwnymi zrédtami presji troficznych sg Zzrédta
przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone). Ocena ryzyka nieosiggniecia
celu srodowiskowego okreslona zostata w karcie jako zagrozona.
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Obszar opracowania nie znajduje sie w zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie
0,5%, 1% i 5%.

W obszarze opracowania nie znajduja sie zadne wody powierzchniowe, natomiast poétnocna czesc terenu
w opracowaniu ekofizjograficznym zostata wskazana jako zmeliorowana.
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RYC. 11 Mapa wdéd powierzchniowych z zaznaczonym obszarem objetym sporzgdzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza

ZRODtO: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Milanéwka, Warszawa 2015, str. 22
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RYC. 12 Mapa warunkéw wodnych z zaznaczonym obszarem objetym sporzadzanym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza
ZRODtO: Opracowanie Ekofizjograficzne Miasta Milanéwka, Warszawa marzec 2006, Rys. Nr 2
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Na podstawie Mapy warunkédw wodnych ze starszego Opracowania Ekofizjograficznego Miasta
Milandéwka (Warszawa marzec 2006, Rys. Nr 2) mozna okresli¢, ze gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych
waha sie miedzy 1-2 m p.p.t na zachodzie obszaru opracowania oraz 2-4 m p.p.t w centralno-wschodniej
czesci obszaru opracowania. Na niewielkim fragmencie, we wschodniej czesci obszaru opracowania,
gtebokos¢ zalegania wod gruntowych wynosi ponad 4 m p.p.t. Przy podtnocnej granicy obszaru
opracowania znajduje sie strefa z utworami staboprzepuszczalnymi

Przez teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przebiegaja odcinki sieci
wodociaggowej o srednicy DN 200 oraz o mniejszych przekrojach, ktére zaopatrujg w wode wiekszosc
istniejacej zabudowy. Pojawiajg sie gtdwne odcinki rozdzielcze poprowadzone wzdtuz ulicy Wojska
Polskiego (DN 200), ul. Pétnocnej (DN 160) i ul. Podgornej (DN 150). Uktad sieci wodociggowej daje
mozliwos¢ podtaczenia sie dla wszystkich nieruchomosci w granicach planu miejscowego. Wiascicielem
sieci wodociggowej jest Milanowskie Przedsiebiorstwo Wodociggowe i Kanalizacyjne Sp. z 0.0. Na
analizowanym obszarze nie wystepuja strefy ochronne zwigzane z przebiegiem sieci wodociggowe;j.

— . .
I~ 7 Granica opracowania

planu miejscowego
— Sie¢ wodociggowa
—— Budynki

RYC. 13 Schemat sieci wodociggowej w obszarze opracowania
ZRODtO: Na podstawie mapy zasadniczej

Kolektory sieci kanalizacyjnej (DN 300, DN 200) przebiegaja wzdtuz gtéwnych ulic z wyjatkiem pdtnocno-
zachodniej czesci terenu. Braki uzbrojenia w infrastrukture pojawiajg sie przy ulicy Dalekiej, Skromnej,
Barwnej, Pewnej, Kolorowej, Teligi oraz na fragmencie ul. P6tnocnej na zachdd od ronda, gdzie dziatki
uzbrojone sa w infrastrukture indywidualng. Wiascicielem sieci kanalizacyjnej jest Milanowskie
Przedsiebiorstwo Wodociggowe i Kanalizacyjne Sp. z 0.0. Na analizowanym obszarze nie wystepuja
strefy ochronne zwigzane z przebiegiem sieci kanalizacyjnej.
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RYC. 14 Schemat sieci kanalizacyjnej w obszarze opracowania
ZRODLtO: Na podstawie mapy zasadniczej

34. POWIETRZE

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, w ramach monitoringu jakoéci powietrza, podzielit
wojewddztwo mazowieckie na cztery strefy: aglomeracje warszawska, miasto Ptock, miasto Radom oraz
strefe mazowiecka, obejmujaca pozostaty obszar regionu. Miasto Milanéwek zostato wtgczone do strefy
mazowieckiej.

W 2025 r. GIOS opublikowat ocene jakosci powietrza za rok 2024 dla wojewddztwa mazowieckiego.
W dokumencie tym, opracowanym na podstawie danych za 2024 r. z uwzglednieniem pozioméw
dopuszczalnych i docelowych przyjetych ze wzgledu na ochrone roslin, dla wszystkich zanieczyszczen
strefa mazowiecka uzyskata klase A. Jednoczesnie, w 2024 roku na obszarze wszystkich stref
wojewoddztwa mazowieckiego przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz w strefie mazowieckiej ze wzgledu na ochrone roslin, w wyniku
czego strefy otrzymaty klase D2. Dla pozostatych zanieczyszczen, tj. dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, benzenu, tlenkdéw azotu, ozonu, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 oraz
otowiu, arsenu, kadmu i niklu w pyle zawieszonym PM10, poziomy dopuszczalne lub docelowe na terenie
wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego zostaty dotrzymane. Strefy w ocenie uzyskaty klase A.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za rok 2024 stwierdzono potrzebe realizacji
dziatah naprawczych majacych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
w jednej strefie — strefie mazowieckiej. Strefa ta zostata zakwalifikowana do klasy C ze wzgledu
na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.

27



Wyniki oceny jakosci powietrza - klasyfikacja ze wzgledu na ochrone roslin w strefie mazowieckiej
za rok 2024

Klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen

Nazwa strefy
SO, NOx O;

Strefa mazowiecka A A AD

1) Dla ozonu — poziom celu dlugoterminowego, strefa mazowiecka uzyskata klase D2,
ZRODtO: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za 2024 r.,, GIOS 2025

Wyniki oceny jakosci powietrza - klasyfikacja ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi w strefie
mazowieckiej za rok 2024

Klasa strefy dla poszczegéinych zanieczyszczen

Nazwa strefy
SO; NOx | PM10 | Pb | CéHs | CO | Os" | As | Cd Ni B(a)P | PM2,5?

Strefa mazowiecka A A A A A A A A A A C A

2) Dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,
2) Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefa uzyskata klase A
ZRODtO: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za 2024 r.,, GIOS 2025

Na stan jakosci powietrza w miescie Milanéwek znaczacy wptyw ma sposéb zagospodarowania terenu:
wysoki udziat roslinnosci wysokiej w strukturze Miasta, stosunkowo duzy udziat powierzchni biologicznie
czynnej, ekstensywna zabudowa (potencjalne zrédto niskiej emisji), transport drogowy, wystepowanie w
gminie i przy jej granicach ruchliwych drég (m.in. 719, E30) oraz potozenie gminy w zasiegu
oddziatywania aglomeracji warszawskiej. W ostatniej dekadzie mozna zauwazy¢ stopniowa poprawe
jakosci powietrza, szczegdlnie w zakresie zanieczyszczeh pytowych. Poprawa jakosci powietrza jest
wynikiem dziatah na rzecz ochrony powietrza, wynikajacych m.in. z realizacji programu ochrony
powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego i uchwaty antysmogowej, oraz bardzo korzystnych
warunkéw meteorologicznych. tagodniejsze zimy, w poréwnaniu do wielolecia, przyczynity sie do
ograniczenia emisji zanieczyszczen, zwiaszcza z indywidualnych instalacji grzewczych. Dodatkowo,
zwiekszona ilos¢ opaddw w styczniu i lutym — w poréwnaniu do norm wieloletnich, oraz czestsze
wystepowanie wietrznych okresow przyczynity sie do nizszych niz w latach ubiegtych stezen
zanieczyszczen. Mimo poprawy, utrzymanie pozytywnych trendéw i minimalizacja wptywu
zanieczyszczeh na zdrowie mieszkancédw, wymaga dalszych dziatah w zakresie walki ze smogiem
i redukgji emisji.

3.5. KLIMAT

Milanéwek potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, charakteryzujgcym sie klimatem
umiarkowanym cieptym przejéciowym. Srednia temperatura roczna wynosi okoto 8-9°C. Najcieplejszym
miesigcem jest lipiec ze srednig temperaturg okoto 18°C, natomiast najchtodniejszym — styczen, w
ktérym temperatura spada do -2°C. Roczna suma opadéw wynosi okoto 535 mm, co jest wartoscia nizsza
niz srednia krajowa (600 mm). Dominuja wiatry z kierunkéw zachodnich i pétnocno-zachodnich.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym klimat miasta Milandwek ksztattowany jest przede
wszystkim przez obecno$¢ terendow lesno-parkowych. Zwarta, wysoka roslinnos¢ wptywa na bilans
wodny, zwiekszajac wilgotnos$¢ powietrza, zmniejszajac predkos¢ wiatru oraz stabilizujgc dobowe i
roczne wahania temperatur.
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W odniesieniu do naturalnych warunkéw klimatycznych na obszarach zurbanizowanych obserwuje sie
mi.n.: zmniejszenie natezenia promieniowania catkowitego o okoto 10-20%, wzrost sredniej temperatury
powietrza o 0,5-3,0°C oraz zmniejszenie dobowej i rocznej amplitudy temperatur, wzrost Sredniej
temperatury minimalnej o 1,0-2,0°C oraz czestsze wystepowanie inwersji temperatury powietrza, czy
obnizenie wilgotnosci wzglednej powietrza. Zauwazalne sg réwniez: wzrost zachmurzenia o 5-10%,
zwiekszenie rocznej sumy opadow o 5-15%, w tym czestsze ulewy i burze, a takze wieksza liczba dni z
zamgleniem, zwtaszcza w okresie zimowym oraz znaczne zwiekszenie stezenia pytdow zawieszonych oraz
zanieczyszczenh gazowych (SO,, CO,, CO).

3.6. HALAS

Hatas w Srodowisku wptywa na komfort zycia ludnosci. Hatas pochodzenia antropogenicznego mozemy
podzieli¢ na hatas: komunikacyjny, komunalny oraz przemystowy.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka, na obszarze Milanéwka gtéwnym zrédtem hatasu
jest ruch kolejowy, a w mniejszym stopniu ruch drogowy. Przez Miasto przebiegaja dwie linie kolejowe
majace wptyw na klimat akustyczny miasta: magistrala kolejowa nr 1 Warszawa — Katowice oraz linia
Warszawskiej Kolei Dojazdowej (WKD). W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, ze Autostrada
A2 nie wptywa bezposrednio na klimat akustyczny Milanéwka.

W samym obszarze opracowania nie stwierdza sie jednak istotnych Zrddet hatasu. Ze wzgledu na
oddalenie obszaru od obiektow najsilniej oddziatujacych na klimat akustyczny miasta — linii kolejowych,
hatas emitowany przez ruch kolejowy nie wptywa na tereny objete sporzadzanym planem. Drogi w
obszarze opracowania maja charakter lokalny o niewielkim natezeniu ruchu i nie stanowig istotnego
zroédta hatasu. Zabudowa mieszkaniowa podlega ochronie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku.
Na terenie opracowania nie mozna wykluczy¢ istnienia indywidualnych urzadzen i klimatyzatorow
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej. Przyjmuje sie jednak, ze zastosowane urzadzenia
posiadajg stosowne certyfikaty, a ich moc i zakres wytwarzanych dzwiekéw nie sa wielkie.

3.7. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Zrédtami  promieniowania niejonizujagcego w  $rodowisku s3: stacje radiowe i telewizyjne,
elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje przekaznikowe telefonii
komorkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom pola
elektromagnetycznego w zaleznosci od funkgji obszaru okresla szczegdtowo rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania i dotrzymywania tych poziomow.

W obszarze opracowania gtdwnymi Zrédtami promieniowania elektromagnetycznego sa napowietrzne
linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia. Linie niskiego i sredniego napiecia nie wptywaja
w istotny sposdb na srodowisko czy ludnosé. W zachodniej czesci obszaru opracowania znajduje sie
Stacja bazowa WAR3127. Zgodnie z Mapa PEM (pola elektromagnetycznego) pomiary PEM wokot tej
stacji wskazuja wartosci w normie.
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RYC. 15 Stacje bazowe i pomiary PEM w obszarze sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza
ZRODEO: opracowanie wiasne na podstawie https://si2pem.gov.pl/#content, dostep 11.03.2025 r.

3.8. FAUNA

Bogata szata roslinna Milanéwka stwarza dogodne warunki bytowania dla réznorodnych gatunkéw
zwierzat. Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym wsréd ssakédw wystepujacych w Milanowku
znajduja sie: wiewiorki, krety, jeze, pizmaki, nietoperze, zajace oraz liczne gryzonie (myszy, nornice). Na
obszarach niezabudowanych, otwartych i zalesionych wystepowaé moga réwniez: sarny, dziki, zajace,
lisy, kuny lesne. Liczng grupe w miescie Milandéwek stanowia tez ptazy: zaba trawna, zaba wodna,
grzebiuszka ziemna, ropucha szara, ropucha zielona. W miescie Milanéwek wystepuja rowniez gady:
jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, zaskroniec, padalec; oraz owady: motyle, wazki, chrzaszcze,
btonkdéwki, muchdéwki, pajeczaki. Na obszarze miasta mozna tez zaobserwowa¢ gatunki ptakéw, w tym
objete prawna ochrong. Sa to: gawrony, kawki, sroki, séjki, kruki, drozdy, kosy, kwiczoty, pleszki,
kopciuszki, rudziki, stowiki, kulczyki, zieby, szczygty, dzwonce, grubodzioby, krogulce, myszotowy
zwyczajne, btotniki stawowe, dziecioty, mysikroliki, derkacze, szpaki, mazurki, sikorki, skowronki, jerzyki i

sowy.

30


https://milanowek.e-mapa.net/,

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU CMENTARZA W REJONIE ULIC TELIGI | GOMBROWICZA

Fauna na terenie opracowania to gtéwnie pospolite gatunki ptakéw, drobnych ssakéw i bezkregowcéw,
spotykane w bliskosci siedzib ludzkich, przyktadowo: wrébel, sroka, kos, kuna, wiewiodrka czy jez.

3.9. FLORA

Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza J. M., (1993) miasto Milandéwek lezy
w okregu towicko-Warszawskim, nalezgcym do podkrainy Potudniowomazowieckiej, ktéra wchodzi
w sktad krainy Potudniowomazowiecko - Podlaskiej, bedacej z kolei czescig podokregu Piaseczynsko-
Milanowskiego.
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RYC. 16 Fragment potenqalnej roslinnosci naturalnej dla catej Polski
ZRODLO: Matuszkiewicz J.M., 2008, Potential natural vegetation of Poland (Potencjalna roslinnosc¢ naturalna Polski), igipz PAN,
Warszawa (https.//www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html)
Rodlinnos¢ potencjalna — czyli taka, jaka wyksztatcitaby sie jako koncowy efekt sukcesji po nagtym
zaprzestaniu dziatalnosci cztowieka na konkretnym siedlisku na terenie miasta Milanéwek, to m.in. grad
subkontynentalny, odmiana s$rodkowopolska, seria zyzna i uboga [Tilio-Carpinetum], nizowy feg
jesionowo-olszowy [Fraxino-Alnetum], nizowy teg wigzowo-debowy [Ficario-Ulmetum], kontynentalny
bér mieszany [Querco roboris-Pinetum] oraz grad subkontynentalny [Tilio-Carpinetum].
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU CMENTARZA W REJONIE ULIC TELIGI | GOMBROWICZA

[ Granica miasta Milanéwek

:3 Granica opracowania

Roslinnos$¢ potencjalna
Grad subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria uboga

- Grad subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria zyzna

[ Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe

[ Nizowy feg jesionowo-olszowy

[E==] Nizowy teg wiazowo-debowy

0
————— @

RYC. 17 Potencjalna roslinnos¢ naturalna w granicach Miasta Milanéwka z zaznaczonym obszarem objetym sporzadzanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza

ZRODtO: Opracowanie na podstawie Matuszkiewicz J.M.,, Wolski J,, 2023, Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski (wersja
wektorowa), 1GIZ PAN, Warszawa

Zgodnie z mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej, obszar opracowania pokrywajg wytacznie wczesniej
wspomniane grady subkontynentalne w srodkowopolskiej odmianie — zaréwno w wariancie zyznym, jak
i ubogim. Dominujacymi gatunkami drzew w tych zbiorowiskach sa grab, dab szyputkowy oraz lipa
drobnolistna. Gatunki domieszkowe to: klon pospolity, swierk (w potudniowej i pétnocno-wschodniej
Polsce), buk i jodta (na potudniu), dab bezszyputkowy, kolon jawor, brzozy — brodawkowata i omszona,
osika i jabton dzika oraz modrzew polski (w granicach zasiegu). Na siedliskach wilgotnych réwniez jesion,
olsza czarna oraz wigzy — goérski, polny i szyputkowy. Warstwa krzewdéw moze by¢ w ré6znym stopniu
rozwinieta, zazwyczaj jest lepiej wyksztatcona na siedliskach zyzniejszych i wilgotniejszych. Oprocz
podrostu drzew w jej sktad wchodza: leszczyna pospolita, trzmieliny — pospolita i brodawkowata,
kruszyna pospolita, czeremcha zwyczajna, gtdég jednoszyjkowy, suchodrzew pospolity, kalina koralowa i
jarzab pospolity.

Dla kontynentalnego boru mieszanego charakterystycznymi drzewami sa: sosna i obydwa deby, z
przewaga debu szyputkowego. W domieszce wystepuja za to: brzoza brodawkowata, topola osika,
rzadziej Swierk i modrzew. Zesp6t ten nie ma wiasnych charakterystycznych gatunkéw, jednak rézni sie
od innych swoim swoistym sktadem florystycznym. Natomiast grad subkontynentalny charakteryzuje sie
wystepowaniem debu, lipy, grabu, klonu i jesiony, ale réwniez Swierku, jodty lub sosny. Cecha
diagnostyczna jest udziat tzw. gatunkéw sarmackich - przytulia Schultesa, zdrojéwka rutewkowata,
trzmielina brodawkowata, jaskier kaszubski, turzyca orzesiona, przytulia wiosenna.

Nizowy teg jesionowo-olszowy wystepuje w catej nizinnej i wyzynnej czesci Polski na siedliskach
wilgotnych, a takze na terenach ptaskich w dolinach wolno ptynacych ciekéw. Decydujacym czynnikiem
siedliskowym jest powolny ruch wod gruntowych, przy braku zardwno znaczniejszych zalewdw
powierzchniowych, jak i dtuzszych okreséw stagnacji wody. Drzewostan buduje olsza czarna i jesion, w
niektorych regionach takze swierk. Warstwa krzewow jest czesto obficie wyksztatcona i tworza ja: jesion,
czeremcha, leszczyna, trzmielina pospolita, jarzebina, kruszyna, porzeczka dzika. W bujnej warstwie
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zielnej wystepuja m.in. podagrycznik pospolity, pokrzywa zwyczajna, bodziszek cuchnacy, niecierpek
pospolity, kuklik zwisty, kuklik pospolity, jasnota plamista, zawilec gajowy, wietlica samicza, knie¢ btotna,
rzezucha gorzka, turzyca dtugoktosa, turzyca odlegtoktosa, sledziennica skretolistna, czartawa drobna
(gatunek charakterystyczny), czartawa pospolita, ostrozen warzywny, pepawa btotna, Smiatek darniowy,
nerecznica krétkoostna, czy skrzyp lesny, kosaciec zotty, tojesé¢ pospolita, niezapominajka btotna,
szczawik zajeczy, wiechlina zwyczajna, jaskier roztogowy, tarczyca pospolita, psianka stodkogorz,
czysciec leSny i gwiazdnica gajowa. Warstwa przyziemna na ogdt dosc¢ stabo wyksztatcona z takimi
gatunkami jak: merzyk fatdowany, dzidbkowiec Swartza, krotkosz szorstki.

Nizowy teg wigzowo-debowy charakteryzuje sie wielogatunkowym drzewostanem z udziatem wigzéow —
gtéwnie polnego oraz gorskiego i szyputkowego, jesionu, debu szyputkowego, czeremchy, graba, lipy
drobnolistnej, klondw — polnego i pospolitego, jabtoni dzikiej, a takze topoli biatej. Obficie wyksztatcona
warstwe krzewdw tworza: czeremcha, gtogi — jednoszyjkowy, dwuszyjkowy, bez czarny, kalina koralowa,
deren $widwa, porzeczki — dzika i czerwona. Warstwa zielna sktada sie z takich gatunkow jak: zawilec
gajowy, zawilec zoty, ziarnopton wiosenny, zto¢ z6tta, podagrycznik pospolity, czosnaczek pospolity.

Wielowiekowy rozwdj osadnictwa na terenie miasta Milanéwka spowodowat znaczne przeksztatcenia
srodowiska przyrodniczego, tak ze obecnie niewiele jest obszaréw majacych szate roslinna zblizona do
naturalnej, za$ zubozony S$wiat zwierzat jest zdominowany przez gatunki synantropijne. Trudno
jednoznacznie wskaza¢ dominujgce zbiorowiska roslinne na obszarze Miasta Milandéwka, jednakze na
podstawie opracowania ekofizjograficznego, przeprowadzonej wizji terenowej oraz innych materiatéw
zrédtowych zidentyfikowano nastepujace jednostki zieleni:

| — ZBIOROWISKA ROSLIN OZDOBNYCH TOWARZYSZACYCH ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ | USLUGOWE)

Charakterystyka: zbiorowiska te charakteryzuja sie przewaga pielegnowanych trawnikdéw, z ré6znym
udziatem drzew i krzewoéw ozdobnych, przede wszystkim iglastych, do ktérych zaliczyé mozna zywotniki
zachodnie (Thuja occidentalis) i swierki pospolite (Picea abies) — jako rosliny nasadzone. Wystepuja tu
rozne drzewa, takie jak: lipa, dab, grab, buk, kasztanowiec, jarzebina, brzoza, klony, jesiony. Natomiast
zauwazalne krzewy to: forsycja, jasminowiec, cisy, jatowce, ale réwniez sumaki octowce. Dos¢ liczne s3
okazy sosny pospolitej i brzozy brodawkowatej, zaadaptowane z istniejacej roslinnosci na dziatkach
budowlanych. W prezentowanych zbiorowiskach stosunkowo niewielka powierzchnie zajmuja
nawierzchnie utwardzone stanowigce dojazdy do garazy oraz dojscia do domoéw. W czesci budynkéw
jednorodzinnych funkcjonuja tez lokale uzytkowe, jednak nie wptywa to na ogdlny charakter zabudowy,
jej ukfad lub kompozycje towarzyszacych jej zbiorowisk zieleni. Omawiana zieleh nie odznacza sie
wysokimi walorami, stanowi jednak wazny element w strukturze przyrodniczej Miasta Milandwka.

Walory przyrodnicze: niskie. Walory krajobrazowo: srednie. Walory uzytkowe: srednie

RYC. 18- 19 Zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
ZRODLO: wykonanie wtasne, marzec 2025 r.
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RYC. 20- 21 Zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
ZRODEO: wykonanie wtasne, marzec 2025 r.

Il — ZBIOROWISKA ROSLIN OZDOBNYCH TOWARZYSZACYCH ZABUDOWIE MIESZKANIOWEJ Z MALYM
UDZIALEM POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Charakterystyka: charakter tych zbiorowisk jest podobny do innych zbiorowisk zabudowy
mieszkaniowej, zta rdznica, ze ze wzgledu na date powstania zabudowy, wielko$¢ roslin jest
zdecydowanie mniejsza (ulica Daleka). Dziatki zabudowy jednorodzinnej w tym obszarze
zagospodarowano z przewazajagcym udziatem nawierzchni utwardzonych, petnigcych funkcje dojazdéw
i dojs¢ do budynkéw. Pomimo przeksztatcen, czesciowo zachowaty sie tu fragmenty pierwotnego
drzewostanu, z dominujgcym udziatem sosny pospolitej.

Walory przyrodnicze: niskie. Walory krajobrazowo: niskie. Walory uzytkowe: Srednie.
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RYC. 22- 23 Otoczenie zabudowy mieszkaniowej z matym udziatem powierzchni biologicznie czynnej
ZRODtO: wykonanie wiasne, marzec 2025 r.

11l — ZBIOROWISKA ROSLINNE TOWARZYSZACE CMENTARZOWI

Charakterystyka: zbiorowiska te charakteryzuja sie stosunkowo niewielkim udziatem roslinnosci
drzewiastej i krzewiastej. Pojedynczo wystepuja zaadoptowane okazy sosny zwyczajnej (Pinus sylvestris)
Wsrod wspotczesnych nasadzen wystepuja okazy zywotnika zachodniego (Thuja occidentalis), a takze
réznych odmian cyprysika nutkajskiego (Chamaecyparis nootkatensis). Na terenie cmentarza zauwazalne
sg rowniez nasadzenia bluszczu pospolitego (Hedera helix), czy barwinka pospolitego (Vinca minor).

Walory przyrodnicze: srednie. Walory krajobrazowe: niskie. Walory uzytkowe: srednie.
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RYC. 24- 25 Zieler towarzyszaca cmentarzowi
ZRODtO: wykonanie wtasne, marzec 2025 r.

IV — ZBIOROWISKA ROSLINNE TOWARZYSZACE DROGOM O NISKIM NATEZENIU RUCHU

Charakterystyka: w granicach terenu opracowania, zbiorowiska te stanowig gtéwnie roslinnosc¢
trawiastg, ktéra towarzyszy drogom asfaltowym, betonowym i szutrowym bez roslinnosci ozdobne;.
Miejscami pojawiaja sie pojedyncze okazy drzew i krzewdw. Na terenach zieleni przyulicznej dominuja
lipy, klony, kasztanowce oraz topole, czy brzozy.

Walory przyrodnicze: niskie. Walory krajobrazowe: niskie. Walory uzytkowe: srednie.

—— o]

RYC. 26- 27 Otoczenie zabudowy mieszkaniowej z matym udziatem powierzchni biologicznie czynnej
ZRODEO: wykonanie wiasne, marzec 2025 r.

V ZBIOROWISKA ZADRZEWIEN | ZAKRZEWIEN

Charakterystyka: zbiorowisko to znajduje sie niedaleko cmentarza przy ulicy Matej. Charakteryzuje sie
znacznym udziatem drzew. Dominujagcym gatunkiem jest sosna zwyczajna (Pinus sylvestris). Pojawiaja
sie rébwniez okazy debu szyputkowego (Quercus robur), brzozy (Betula pendula), debu czerwonego
(Quercus rubra), klonu pospolitego (Acer platanoides), lipy drobnolistnej (Tilia cordata), robinii akacjowej
(Robinia pseudoacacia).

Walory przyrodnicze: srednie. Walory krajobrazowe: srednie. Walory uzytkowe: niskie.
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RYC. 28- 29 Zbiorowiska zadrzewien i zakrzewien
ZRODLO: wykonanie wtasne, marzec 2025 r.

Zielen urzadzona - s to obszary réznej wielkosci i rangi stworzone przez cztowieka. Na terenie Miasta
Milanéwka sa to: parki, zielence, cmentarze, ogrody dziatkowe i ogrody przydomowe, zielen obiektow
sportowych, zieleh osiedlowa oraz zielen wzdtuz tras komunikacyjnych i zielen przyuliczna. Na strukture
terendw zieleni urzadzonej sktadaja sie przede wszystkim drzewa i krzewy, sadzone pojedynczo lub w
grupach, uzupetnione rézankami i klombami barwnie kwitngcych bylin i roslin jednorocznych.

——— e e : - A ] :
-_‘%w e 7 =] Granica opracowania
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RYC. 30 Lokalizacja drzew w obszarze opracowania i jego okolicy z oznaczeniem szerokosci korony i wysokosci drzewa
ZRODtO: Opracowanie na podstawie Krajowej Mapy Koron Drzew (MGGP Aero)

Na samym obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym znajduje sie zaréwno roslinnos¢ niska,
jak i wysoka. Drzewa na obszarze opracowania sa dos¢ wysokie, maja wysokos¢ do 20-30 m [RYC. 30].
Drzewa ulokowane sa w rozlegtych skupiskach, grupach, czy alejach.

Zespoty roslinnosci wystepujace na terenie projektowanego planu miejscowego to w duzej czesci
zespoty roslinnosci spontanicznej. Wystepuja tu takie gatunki jak: brzozy (Betula sp.), topole: osika

36



(Populus tremula) oraz podrosty topoli biatej (Populus alba), klon pospolity (Acer platanoides), swierki
pospolite (Picea abies), sosny pospolite (Pinus sylvestris), jodty pospolite (Abies alba) oraz drzewa
owocowe (Prunus sp.). Nie stwierdzono wystepowania drzew wskazanych do objecia formg ochrony
drzew wynikajaca z Ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie objetym planem zidentyfikowano wyrdzniajace sie okazy drzew. Wybrane drzewa
charakteryzuja sie w wiekszosci znacznym rozmiarem czy oryginalnym pokrojem, niektore z nich
stanowig lokalng dominante (gtéwnie deby szyputkowe) lub podkreslaja gtowna aleje na obszarze
cmentarza (klony pospolite). Stanowig tez istotny element drzewostanu obszaru opracowania oraz
podnosza estetyke omawianej przestrzeni.

RYC. 31- 32 Wyrdzniajace sie drzewa na terenie cmentarza
ZRODEO: wykonanie wiasne, marzec 2025 r.
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RYC. 33- 34 Wyrdzniajace sie drzewa na terenie cmentarza
ZRODEO: wykonanie wiasne, marzec 2025 r.

Oprocz drzew i krzewdw na obszarze opracowania znajduje sie roslinnos¢ zielna. Licznie wystepuje
rodlinnos¢ trawiasta. Ze wzgledu na potozenie w rejonie obszaréw zabudowanych i brak wyksztatconych
powigzan z terenami cennymi przyrodniczo, $wiat roslin ogranicza sie do gatunkéw synantropijnych,
towarzyszacych obszarom zurbanizowanym. Nie stwierdzono wystepowania w obszarze opracowania
chronionych gatunkéw roslin.

3.10. FORMY OCHRONY PRZYRODY, POWIAZANIA PRZYRODNICZE

Caty obszar objety granicami projektowanego planu miejscowego znajduje sie w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu (WOChK). WOChK ustanowiony zostat na mocy Rozporzadzenia Nr 117
Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu, w
obecnym ksztatcie obszar funkcjonuje w oparciu o Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 42, poz. 870 z p6zn. zm.). WOChK zasiegiem obejmuje obszar o tacznej powierzchni 148 409,1 ha.
Ustanowiono go w celu ochrony wyrézniajacego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowego z punktu widzenia zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
utrzymania obszaréw petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych.

W Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu wyrdzniono trzy strefy:

o szczeg6lnej ochrony ekologicznej — obejmujaca tereny, ktére decyduja o potencjale biotycznym
obszardéw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow,

o ochrony urbanistycznej - obejmujacej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o wzmozonym
naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze,

= zwykta - obejmujaca pozostate tereny.
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Na terenie opracowania wystepuje strefa ochrony urbanistycznej, ktéra pokrywa sie z obszarem strefy
ochrony konserwatorskiej. Zajmuje ona ok. 30% obszaru opracowania. Pozostata cze$¢ terenu
opracowania to tzw. strefa zwykfa.

Obostrzenia obowigzujgce w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu to m.in zakazy:

o

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU CMENTARZA W REJONIE ULIC TELIGI | GOMBROWICZA

pomniki przyrody

"} obszar opracowania

| Obszar Chronionego Krajobrazu
strefa ochrony urbanistycznej

RYC. 35 Formy ochrony przyrody na obszarze objetym sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza oraz w jego sasiedztwie
ZRODtO: Opracowanie wtasne na podstawie https.//sdigdos.gov.pl/wms, dostep 15.03.2025

W granicach sporzadzanego planu nie wystepujg zadne pomniki przyrody. Najblizszy pomnik przyrody
zlokalizowany jest na potudnie ok. 85 m od obszaru opracowania, wzdtuz ulicy Wojska Polskiego. Jest to
dab czerwony - Quercus rubra. Pomnik przyrody ustanowiono 22 marca 1996.4

4 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewpomnikprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PP.1405011.357, data dostepu 15.03.2025
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https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewpomnikprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PP.1405011.357,
https://milanowek.e-mapa.net/,

RYC. 36 Najblizszy pomnik przyrody w stosunku do opracowywanego obszaru mpzp
ZRODEO: Google Street View®, data dostepu 15.03.2025

Analizowany teren znajduje sie poza krajowym systemem korytarzy ekologicznych oraz poza siecia
ekologiczng ECONET-POLSKA.

Najblizsze obszary Natura 2000 potozone sg w odlegtosci powyzej 12km od granic miasta Milanéwka -
Puszcza Kampinowska (PLC140001), Dgbrowa Radziejowska (PLH140003); ponad 20 km - taki Zukowskie
(PLH140053), ponad 23km - Stawy w Zabiefcu (PLH140039), ponad 24km - Dolina érodkowej Wisty
(PLB140004).

5 Link ‘www.google.com/maps/@52.1332635,20.6515937,3a,81.4y,45.25h,105.36t/data=!3m7!1e1!3m5!1sR3b-
0Y42VM1YDGYZs88FGQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb
_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-15.359487883576776%26panoid%3DR3b-
0Y42VM1YDGYZs88FGQ%26yaw%3D45.2524726256847417i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDITMDMxMidwIKXMDSoASA
FQAW%3D%3D
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU CMENTARZA W REJONIE ULIC TELIGI | GOMBROWICZA
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RYC. 37 Obszar opracowania na tle schematu obszaréw powiagzan przyrodniczych o funkgji korytarzy ekologicznych

ZRODtO: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Milanéwka, Warszawa 2015, str. 63
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Milandwek

|

RYC. 38 Potozenie Miasta Milanéwka na tle powigzan ekologicznych ECONET-PL
ZRODtO: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Milanowka, Warszawa 2015, str. 61

Milanéwek

RYC. 39 Potozenie miasta Milandéwka na tle sieci korytarzy ekologicznych fgczacych obszary Natura 2000 wg koncepgji
Jedrzejewskiego

ZRODtO: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Milanéwka, Warszawa 2015, str. 62

W Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanéwka (Warszawa 2015, rozdziat 7.1) do obszaréw
petnigcych funkcje przyrodnicze w miescie Milandwek, o szczegdlnym znaczeniu dla prawidtowego
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego zaliczono m.in.:

- lasy,

- zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne - ochrona przed erozjg i sptywami wod powierzchniowych,
korytarze ekologiczne,

43



- zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe, w tym w szczegdlnosci zbiorowiska podmokte wystepujace w
obnizeniach dolinnych.

Warto w tym rozdziale doda¢, ze w Gminnmy Programie Ochrony Srodowiska (dalej GPOS) dla miasta
Milanéwka na lata 2020-2023 z perspektywa do 2027 roku (Tab. 35 Wyznaczone cele i kierunki GPOS w
obszarze interwencji: zasoby przyrodnicze) jako kierunek interwencji/zadanie wskazano: Ochrone
niezabudowanych i otwartych terenéw zlokalizowanych woko6t miasta w szczegdlnosci w rejonie
wystepujacych ciekdw wodnych z uwagi na wystepujace powigzania przyrodnicze oraz wptyw na
przewietrzanie miasta. Tereny zachodnie obszaru opracowania sa w wiekszym stopniu niezabudowane
oraz czesciowo otwarte. Zachodnia granica terenu opracowania sasiaduje rowniez z terenami otwartymi
miejscowosci Chrzanéw Maty w gminie Grodzisk Mazowiecki. Tereny te w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Chrzanéw Maly sa jednak przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa — w perspektywie czasu zostang zabudowane, nie beda wiec mogty stuzy¢ jako
przyrodnicze powigzanie terenu z otoczeniem.

Analizujac pokrycie terenu opracowania i stopien zadrzewienia, mozna wskazaé, ze teren swiadczy
lokalnie korzysci ekosystemowe, w tym funkcje przyrodnicze (biologiczna, klimatyczng i hydrologiczng),
ze wzgledu na znaczne pokrycie roslinnoscig wysoka. Duzy udziat drzew wraz z sgsiadowaniem z terenem
otwartym od zachodu sprzyja migracji drobniejszych zwierzat na tym terenie. Mimo ze pobliskie tereny
zostaty przeznaczone na cele zabudowy jednorodzinnej w obowigzujacych planach miejscowych, nawet
po zagospodarowaniu tych terendw, obszar objety sporzadzanym planem bedzie mégt petnic funkcje
przyrodnicze. W zwiazku z realizacjg inwestycji mozliwo$¢ migracji zwierzat zostanie ograniczona, ale
ogrody przydomowe moga pozostaé miejscem bytowania ptakéw i drobnych ssakéw, a takze
pozytywnie wptywac na warunki klimatyczne i zdolnosci retencyjne obszaru. W celu utrzymania waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych terendw objetych planem, wazne jest zachowanie wysokiego pokrycia
terenu roslinnoscia, w tym roslinnoscia wysoka.

RYC. 40 Obszar opracowania na tle ortofotomapy - pokrycie terenu, sasiedztwo i udziat roslinnosci wysokiej
ZRODEO: https://milanowek.e-mapa.net/, dostep 16.03.2025
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3.11. WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE

Zgodnie z ekofizjografig na potencjat turystyczny Miasta Milanéwka sktadaja sie m.in. obszary i obiekty
kulturowe, walory przyrodnicze, dobry mikroklimat oraz potozenie wzdtuz szlakéw komunikacyjnych -
trasa A2, Warszawska Kolej Dojazdowa, magistrala kolejowa Warszawa - Katowice. Ponadto przez miasto
przebiegaja szlaki turystyczne:

o szlak pieszy ,Milanéwek — Maty Londyn” - szlak obejmuje 47 miejsc dotyczacych historii i roli
Milanéwka w okresie Il wojny swiatowej. Po upadku Powstania przez pewien czas Milanéwek byt
nieformalna polityczna stolica Polski;

o szlak pieszy ,Jedwabny szlak” - uruchomiony w 2016 r. z inicjatywy Stowarzyszenia Muzeum
Jedwabnictwa Milanowskiego. Szlak sktada sie z 7 migjsc (6 na terenie miasta Milanéwek) i prowadzi
sladami miejsc zwigzanych z historig jedwabnictwa w Milanéwku i w okolicach;

= ,Milanéwek w Jeden Dzieh — Wille Milanowskie” - szlak przechodzi wzdtuz najciekawszych 31
obiektéw zabytkowej architektury w zespole urbanistyczno-krajobrazowym - willi czy budynkéw o
wartos$ciach historycznych;

o $ciezka rowerowa o facznej dtugosci 2,8 km prowadzaca do Grodziska Mazowieckiego;

= miasto Milanowek jest tez jedna ze stacji na szlaku chopinowskim z Warszawy do Zelazowej Woli
i Brochowa. Szlak powstat z inicjatywy Mazowieckiej Regionalnej Organizacji Turystycznej pod
nazwa ,Szlaki turystyczne dziedzictwa kulturalnego Mazowsza".

Jak opisano w rozdziale 3.10, caty obszar opracowania objety jest Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu (WOChK), w tym w ok. 30% strefg ochrony urbanistycznej.

Jako walory srodowiskowo-krajobrazowe obszaru mozna wskazaé:

= duzy stopien zadrzewienia, w tym wybrane grupy drzew,
o obiekty i obszary zabytkowe,
= $lady po dawnych parcelacjach - uktad i wielko$¢ wybranych dziatek ewidencyjnych.

W miescie Milanowek wystepuja réwniez inne elementy krajobrazu, stanowigce dziedzictwo kulturowe:
kapliczka oraz pomniki i tablice pamigtkowe, upamietniajace rézne wazne wydarzenia na terenie miasta
Milanéwka czy postacie historyczne®.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego (uchwata nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewoddztwa mazowieckiego) w obszarze planu wystepuje krajobraz miejski, podtyp miejscowosci o
charakterze wspodtczesnym (kod krajobrazu: 14-318.72-079). W karcie rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania i ochrony wartosci ww. krajobrazu wskazano m.in.:

o ochrone jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektdw i otoczenia,

= ochrone przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczego6lnosci gleb klas I-11l,

6 https://milanowek.pl/poznaj-milanowek/pomniki-i-tablice-pamiatkowe, dostep 27.03.2025
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= ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
= zachowanie i zwiekszanie terenéw zielonych,

= wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

= zachowanie droznosci terenéw dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza,

= rozwoj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni migjskiej,

= wdrazanie rozwigzan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych,

e rozwoj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej,

= ksztattowanie czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem indywidualnych cech
tozsamosciowych miejsca,

= zachowanie, ochrone i ekspozycje cennego ukfadu kompozycyjnego, w tym osi i ciagéw
widokowych, punktéw widokowych i panoramicznych oraz dominant, szpalerow i alei.

szawski zachodni

Natolin

priland wok

Milanowek: [Podkowall’esnal

Grodzisk Mazowiacki
grodziski
-

Olka Grodziska

RYC 41 Krajobrazy zindentyfikowane w Audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego w obszarze miasta Milanéwek
ZRODtO: https.//mbpr.pl/audyt-krajobrazowyy/, dostep 16.03.2025
Wiekszos$¢ obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi teren zabudowany
o duzym pokryciu roslinnoscig wysoka. Dominujaca funkcje petni tu zabudowa mieszkaniowa, ktorej
czasem towarzysza ustugi, budynki gospodarcze i garaze. Zabudowane dziatki stanowia ok. 75%
powierzchni terenu objetego planem. W granicach planu zlokalizowane sg m.in. ustugi, takie jak serwis
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rowerowy, serwis kottow grzewczych czy pensjonat dla pséw. Dziatki niezabudowane wystepuja
przewaznie wzdtuz zachodniej granicy obszaru opracowania. W centralnej czesci obszaru planu
miejscowego znajduje sie cmentarz. Na terenie opracowania wystepuja fragmentami wieksze grupy
zadrzewien.

Centralna i wschodnia cze$¢ obszaru opracowania, jak i jego sasiedztwo (centralna czes¢ miasta
Milanéwek) sg wpisane do rejestru zabytkdéw jako Zespot urbanistyczno-krajobrazowy Miasta Milanéwka
(nr rej. 1319-A z dnia 8 stycznia 1988 r.). Jest to strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar
historycznej parcelacji Milanéwka z lat 1899 — 1923. W catej strefie ochrony konserwatorskiej znajduje
sie 271 obiektow objetych ochrong konserwatorska, a 27 z nich wpisanych jest do rejestru zabytkow (nie
wliczajac samego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego). Warto w tym miejscu rowniez zaznaczy¢, ze
Miasto Milanéwek wraz z Brwinowem i Podkowa Le$na tworza Trojmiasto Ogroddw.

Na terenie opracowania, poza zabytkiem Zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Miasta Milandwka,
wystepuje jeszcze jeden zabytek wpisany do rejestru zabytkdéw (nr rej. 1340 z 27.12.1988 r.), tj. kwatera
zotnierzy polegtych w 1939-1945 r. na cmentarzu rzymskokatolickim. Na terenie wystepuja trzy zabytki
wpisane do ewidencji Groboéw i Cmentarzy Wojennych: kwatera zbiorowa zotnierzy WP z 1939 r. (data
karty ewidencyjnej 20.05.1996), mogita indywidualna zotnierza AK Stanistawa Bogajskiego ps. "Stasiek"
z Il w. $w. (data karty ewidencyjnej 20.07.2020), kwatera powstancow warszawskich (data karty
ewidencyjnej 20.05.1996).

W Gminnym Programie Opieki Nad Zabytkami Dla Miasta Milanéwka na lata 2022-2025 wpisane sg na
tym terenie dwa zabytki: kwatery zotnierzy polegtych w okresie 1939-1945 r. (nr karty adresowej w
gminnej ewidencji zabytkéw M_ZN.290) o stanie zachowania bardzo dobrym oraz cmentarz parafialny
rzymsko-katolicki (M_ZN.289) o stanie zachowania bardzo dobrym.

Ponadto na opracowywanym obszarze znajduja sie stanowiska archeologiczne, ujete rowniez w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

- AZP 59-63/54 (Slad osadnictwa - pdzny neolit/wczesna epoka brazu),
- AZP 59-63/45 (cmentarzysko),
- AZP 59-63/56 (slad osadnictwa - epoka brazu wczesne fazy).

Na podstawie badan archeologicznych i podobiehstwa z innymi zabytkami w tym rodzaju, mozna
zaktada¢, ze w tych obszarach moga znajdowac sie rdézne formy reliktéw dawnego osadnictwa. W
przypadku robét ziemnych na tym terenie, zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, trzeba przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

W niedalekiej okolicy planu, na pdtnoc, znajduje sie jeszcze jedno stanowisko archeologiczne AZP 59-
63/17 (miejsce produkgji zelaza - podzny laten okres rzymski).
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31, Szkic cmentarza

Milanowek

RYC. 42 Cze$¢ kart zabytku - szkic cmentarza
ZRODtO: https://zabytek.pl/pl/obiekty/q-225686/dokumenty/PL.1.9.ZIPOZNID N 14 EN.104121/3, dostep 20.03.2025

4. ISTNIEJACE ZAGROZENIA DLA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
ORAZ PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Charakter i uktad zabudowy, wpisujacy sie w koncepcje miasta-ogrodu, walory architektoniczne
przedwojennych willi i innej cennej zabudowy oraz wysoki udziat zieleni sprawity, ze czes¢ Milandéwka
zostata objeta ochrona konserwatorska oraz wpisana do krajowego rejestru zabytkéw jako Zespdt
Urbanistyczno-Krajobrazowy (nr rej. 1319-A z dnia 8 stycznia 1988 r.). Cze$¢ tej formy znajduje sie we
wschodniej i centralnej czeSci obszaru opracowania. Nalezy tu podkresdli¢, Zze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej w Milanéwku uchwalony zostat w
1998 r., a wiec w innym niz obecnie rezymie prawnym. Ponadto duze walory przyrodnicze miasta
Milandéwka spowodowaty, ze zostat on réwniez objety Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Na terenie opracowania wystepuje strefa ochrony urbanistycznej, ktéra pokrywa sie z obszarem strefy
ochrony konserwatorskiej. Pozostata czes¢ terenu opracowania to tzw. strefa zwykta WOChK. Jak
wspomniano w poprzednich rozdziatach, nie caty obszar objety WOChK jest pokryty planami
miejscowymi. Brak obowigzujacych planéw oznacza brak wytycznych dla zasad ksztattowania lokalnego
tadu urbanistycznego, brak odpowiednio zachowanych wskaznikéw zagospodarowania przy nowo
tworzonych inwestycjach budowlanych czy mozliwos¢ wprowadzania typu zabudowy dysharmonizujacej
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z otoczeniem. Jednym z zagrozeh wystepujacych na tym terenie jest postepujaca urbanizacja na
obszarach niepokrytych planami miejscowymi, tj. w zachodnio-pdtnocnej czesci planu, na decyzjach WZ.
Decyzje WZ nie gwarantujg ksztattowania zabudowy zgodnie z charakterystyka krajobrazu miasta-
ogrodu. Zwiekszona urbanizacja skutkuje tez wiekszym uszczelnieniem powierzchni i zageszczeniem
lokalnie gleby, co w konsekwencji zmienia lokalne warunki glebowo-wodne, powoduje zmiany w profilu
glebowym, powoduje wigkszy odptyw wod deszczowych.

Obszar objety projektem planu jest wyposazony tylko czesciowo w sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Zastosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie pozbywania sie sciekow bytowych (szamb) stanowi
zagrozenie dla srodowiska glebowego, wéd powierzchniowych i podziemnych.

Potencjalnymi zagrozeniami dla powierzchni ziemi i gleb moga by¢ drogi publiczne i parkingi
(weglowodory ropopochodne, metale ciezkie, pyty) czy cmentarz (bakterie).

Istniejgcym zagrozeniem jest zmniejszanie roznorodnosci biologicznej na obecnym terenie. Powstawanie
nowej zabudowy i przeksztatcanie terenéw otwartych w obszary zainwestowane, skutkuje zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnych, wycinkami drzew, zubozeniem flory danego obszaru (wprowadzaniu
typowych gatunkéw przydomowych -  tuj, trawnika), wprowadzaniem gatunkéw obcych oraz
zubozeniem fauny, zwigzanym z pojawieniem sie barier migracyjnych (ogrodzen, wysokich
podmurowek).

Powstawanie nowych ogrodzonych ruchomosci powoduje réwniez fragmentaryzacje srodowiska i
izolowanie drobniejszych ekosystemdw. Dotyczyé to moze w szczegdlnosci nowych terenéw zabudowy
w zachodniej czesci obszaru opracowania. Jedynymi ciggami migracji staja sie czesto ciagi
komunikacyjne (ze wzgledu na otwartosc), a to moze prowadzi¢ do kolizji samochodowych z
wystepujaca fauna (np. drobnymi ptazami i ssakami).

Na obszarze stwierdzono rowniez wystepowanie przedsiewziecia nalezacego do grupy mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko — zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko - w formie drég
publicznych o nawierzchni twardej o dtugosci przedsiewziecia wiekszej niz 1 km.

Kolejnym zagrozeniem dla srodowiska jest zapis w obowigzujgcym planie miejscowym, ktory dopuszcza
wylesienie.

Na obszarze opracowania nie wystepuja znaczne emitory hatasu. Jednym z jego gtéwnych zrédet moze
by¢ ruch samochodowy, zwigzany z funkcjonowaniem cmentarza i dojazdami do prywatnych posesji. Na
warunki aerosanitarne obszaru sktadaja sie réwniez dzwieki zwigzane z funkcjonowaniem pomp ciepta,
centralne klimatyzacje oraz prowadzone roboty budowlane.

Nie stwierdzono wystepowania istotnych zrodet zanieczyszczen, stanowigcych bezposrednie zagrozenie
dla wéd powierzchniowych potozonych w sasiedztwie obszaru. Na analizowanym terenie moze
natomiast dochodzi¢ do zanieczyszczenia wéd podziemnych. Potencjalnym zagrozeniem dla ich jakosci
moga byc¢ substancje ropopochodne, osadzajgce sie na nawierzchniach ciaggéw komunikacyjnych i
parkingbw, a takze zanieczyszczenia zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza. Obszar planu
miejscowego nie jest narazony na ryzyko wystapienia powodzi. Ponadto potencjalne zagrozenie
wystapieniem podtopien, z powodu zwiekszonego utwardzenia powierzchni terenu, jest niskie.
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5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

Na czesci obszaru sporzadzanego miejscowego planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Zachéd-2" w Milanéwku oraz planu zagospodarowania
przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej w Milanéwku. W przypadku nieuchwalenia
przedmiotowego planu, polityka przestrzenna bytaby prowadzona w oparciu o ustalenia aktualnie
obowiazujacych dokumentéw planistycznych na fragmentach gdzie wystepuja.

Dla pozostatej czesci terenow, w przypadku braku realizacji postanowien planu miejscowego, przewiduje
sie sukcesywny rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na podstawie tzw. decyzji WZ
(najintensywniej w sasiedztwie obszaréw zainwestowanych w podobny sposéb). Realizacja zabudowy na
podstawie decyzji WZ zazwyczaj odbywa sie w sposdb niezorganizowany, chaotyczny. Bardzo
prawdopodobne jest powstawanie nowej zabudowy w formie czterolokalowych budynkéw blizniaczych,
obstugiwanych przez drogi wewnetrzne. Pojawienie sie nadmiernie intensywnej zabudowy, niewpisujacej
sie w krajobraz Milanéwka, moze negatywnie oddziatywac nie tylko na tad przestrzenny, ale tez na
warunki zycia mieszkancow. Powstawanie wielolokalowej zabudowy na podstawie decyzji WZ czesto
powoduje nadmierne obcigzenie lokalnego uktadu komunikacyjnego, a w przypadku wydzielania drég
wewnetrznych, czesto waskich i zamknietych slepo, utrudnia zapewnienie prawidtowej obstugi obszaru
(trudnos¢ z przejazdem dwukierunkowym lub wjazdem duzych pojazdow, np. stuzb oczyszczania miasta).

W mato prawdopodobnym przypadku zachowania obecnego zasiegu terendw niezainwestowanych,
przewiduje sie utrzymanie obecnej funkcji przyrodniczej obszaru. Na terenach obecnie nieuzytkowanych
rozwijac sie bedzie roslinnos¢ zaroslowa. W otoczeniu istniejacej zabudowy mozliwe jest rozsiewanie sie
rodlinnosci o charakterze przydomowym.

Warto podkresli¢, ze w kontekscie analizowanego terenu istotne jest, aby skutecznie zapewnié ochrone
srodowiska. Wskazuje sie, aby za pomoca procedur planistycznych dazy¢ do minimalizacji negatywnych
oddziatywan inwestycji oraz limitowania ilosci obszaréw przeznaczonych na tego typu zainwestowanie,
co wptywa na zmniejszenie liczby os6b narazonych na niekorzystne oddziatywania.

6. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

W niniejszej prognozie przeanalizowano wptyw ustalen planu na zdrowie ludzi oraz poszczegdlne
komponenty Srodowiska tj.: rosliny, zwierzeta, bioréznorodnos$¢, obszary chronione (w tym obszary
Natura 2000), walory krajobrazowe, powierzchnie ziemi, wody podziemne i powierzchniowe, powietrze,
klimat, zasoby naturalne oraz zabytki i dobra materialne.

Przy petnej realizacji zapisobw planu analizowany obszar stworzy nowa przestrzen zurbanizowana, co
odbedzie sie czesciowo kosztem srodowiska naturalnego. Uwzgledniajac jednak zapisy planu mozna
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie na srodowisko.

6.1. WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZI

Ustalenia planu miejscowego odnosza sie nie tylko do Srodowiska przyrodniczego, ale odgrywaja tez
wazna role w ksztattowaniu jakosci zycia cztowieka. Realizacja ustalen planu nie wptynie znaczaco
negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancéow i uzytkownikow.
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Projekt planu zaktada utrzymanie istniejacych oraz wprowadzenie nowych terendw ustug oraz zieleni
urzadzonej, a takze uwzglednia cenne przyrodniczo elementy krajobrazu. Doprecyzowuje i porzadkuje
warunki ich rozwoju zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi, uwzgledniajac przy tym
uwarunkowania srodowiskowe, a takze potencjalny wptyw na srodowisko oraz na warunki zycia i zdrowia
ludzi. W wyniku realizacji planu miejscowego moga powsta¢ nowe obiekty budowlane, infrastruktura
techniczna i drogowa. Ustalone przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania przyczynig sie do
optymalnego wykorzystania zasobdw przestrzennych terenu.

Na skutek rozwoju zagospodarowania moze nastagpi¢ niewielkie zwiekszenie uciagzliwosci, powstatych w
wyniku ruchu samochodowego i pieszego oraz realizacji inwestycji. Uciazliwosci moga polegac na
generowaniu hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza, gleb i wod przypowierzchniowych.
Negatywne, krotkotrwate oddziatywania zwigzane z hatasem moga pojawic sie na etapie realizacji robot
budowlanych i beda wynikaé z pracy maszyn i urzadzen budowlanych. W zwiazku z realizacjg ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie wystapienia istotnych
zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Budowa budynkoéw oraz infrastruktury technicznej moze skutkowac:
niewielkim pogorszeniem jakosci powietrza i warunkdéw akustycznych, nieznacznym zwiekszeniem ilosci
odpaddw powstajacych na danym obszarze, wzrostem iloSci odprowadzanych sciekow, wiekszym
zapotrzebowaniem na wode, energie elektryczng i cieplng, a takze miejscowym ograniczeniem
powierzchni terendw biologicznie czynnych. Jednakze wskazane oddziatywania nie beda prowadzi¢ do
przekroczenia obowigzujacych norm dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego ani
stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia mieszkancow. Opisane uciazliwosci beda miaty niewielkie
odziatywanie na codzienne zycie mieszkancdw obszaru opracowania planu.

Z uwagi na fakt, ze w projekcie planu nowe funkcje obejmuja przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, nie przewiduje sie pogorszenia warunkéw zycia ludzi. Wprowadzone
regulacje beda stanowic zabezpieczenie przed realizacjg szkodliwych, ucigzliwych czy intensywnych form
zagospodarowania. Utrzymanie przeznaczenia terendw mieszkaniowych i rozwoj funkcji ustugowych
zapewnia zaspokojenie potrzeb lokalowych oraz dopasowanie profilu ustug do sasiedztwa. W projekcie
planu zadbano takze, aby proporcjonalnie do dalszego rozwoju obszaru oraz zwigzanych z nim ustug i
dziatalnosci usprawni¢ obstuge komunikacyjna poprzez rozbudowe sieci drég. W projekcie planu
nakazuje sie zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych. Realizacja zapisow planu przyczyni sie
do poprawienia obstugi ruchu lokalnego poprzez utrzymanie istniejacych oraz wprowadzenie kolejnych
terendw drdg, ktérych zadaniem bedzie obstuga obecnych oraz przysztych mieszkancédw miasta, z
perspektywicznym rozwojem nowej zabudowy. Odpowiednio zorganizowana komunikacja jest
pozytywna zarbwno pod wzgledem oddziatywan na srodowisko, jak i jest jednym z warunkéw wysokiej
jakosci zycia w miescie.

Na jakos$¢ zycia mieszkancow pozytywnie wptynag utrzymane i wyznaczone tereny z wysokim udziatem
powierzchni biologicznie czynnej oraz tereny zieleni urzadzonej. Obszary zieleni wptyng na wzrost
wartosci wizualnej obszaru, a ponadto beda stanowic strefe sprzyjajaca wypoczynkowi i rekreacji.

Zapisy projektu planu zawieraja szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, ktére w sposob
bezposredni i posredni wptywaja korzystnie na warunki zycia i zdrowie ludzi oraz minimalizuja powstanie
potencjalnych ucigzliwosci. Ustalenia te wynikaja przede wszystkim z ustalen ogolnych z zakresu m.in.
gospodarki wodno — Sciekowej i warunkéw gospodarki odpadami. Plan miejscowy zaktada otoczenie
cmentarza terenami ustugowymi, ktére beda stanowi¢ bufor w odniesieniu do terenéw mieszkaniowych.
Dopuszczono realizacje ustug wytacznie jako ustug nieuciazliwych, a takze wprowadzono zakaz realizacji
ustug zwiagzanych z obstuga komunikacji samochodowej, w tym warsztatdw samochodowych, myjni
samochodowych oraz zakaz realizacji instalacji i obiektow stuzacych spopielaniu zwiok. Zakazano

51



realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wytgczeniem zgodnych z
planem: wylesien majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drég.

W zakresie ochrony przed hatasem ustalono obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy
i zapewnienia wiasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez
przestrzeganie dopuszczalnych poziomdw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla poszczegélnych
terendw.

W planie ustalono zakaz lokalizacji w obszarze planu zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
obowiazujacych przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Istotnym celem realizacji przedmiotowego planu miejscowego jest rozszerzenie obszaru istniejacego
cmentarza. Sposoéb i ograniczenia lokalizacji cmentarzy reguluja przepisy odrebne, zgodnie z ktorymi
cmentarze zaktada sie i rozszerza na terenach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto cmentarze powinny znajdowad sie na ogrodzonym terenie, odpowiednim pod
wzgledem sanitarnym. Teren pod cmentarz powinien by¢ takze lokalizowany w sposéb wykluczajacy
mozliwos¢ wywierania szkodliwego wptywu na jego otoczenie. Dla bezpieczenstwa sanitarnego istotna
jest odlegtos¢ cmentarza od poszczegdlnych inwestycji budowlanych. Przepisy okreslaja szerokosc
pasow izolujacych teren cmentarny od innych terenéw. W zakresie ochrony sanitarnej istotne jest
wskazanie strefy ochrony sanitarnej wokdt cmentarza: w odlegtosci do 50 metréw i w odlegtosci od 50
do 150 metrow, w ktorych zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
lokalizacji cmentarzy. W tych strefach obowigzuja ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej zwigzanej z zywieniem zbiorowym, a takze w zakresie realizacji uje¢ wod
pitnych i czerpanych do potrzeb gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi. Takie strefy zostaty
wskazane w przedmiotowym projekcie planu miejscowego. Przy projektowaniu przeznaczenia terendéw
wokdt cmentarza uwzgledniono réwniez bezpieczenstwo sanitarne oraz przepisy odrebne z zakresu
lokalizacji cmentarzy.

Projekt planu zapewni utrzymanie odpowiedniej jakosci srodowiska omawianego obszaru, a takze
pozwoli na rozwdj funkgji inwestycyjnych i nowych terendw zieleni publicznej. Zapisy z zakresu ochrony
$rodowiska i tadu przestrzennego minimalizujg w stopniu wystarczajgcym ucigzliwosci wynikajace z
funkcjonowania istniejacych i nowych ciaggow komunikacyjnych czy obszaréw z ustugami. Zapisy w
projekcie planu zapewniajg wtasciwe rozwiagzania chronigce Srodowisko, zycie i zdrowie ludzi, w zwigzku
Z powyzszym nie prognozuje sie negatywnego znaczacego oddziatywania na zycie ludzi.

6.2. WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE | FLORE

Sporzadzany plan zaktada przeznaczenie terenu m.in. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a
takze wielorodzinng, ustugowa, pod tereny zieleni urzadzonej czy cmentarza. Ustalenia planu wiekszosci
sankcjonuja obecny sposob zagospodarowania terendéw i obowigzujace ustalenia planistyczne, dlatego
wptyw uchwalenia nowego planu bedzie niewielki. Za negatywny wptyw planu na faune, flore i
bioréznorodnos¢ mozna jednak uzna¢ w ogodle dopuszczenie zabudowy na terenach obecnie
niezagospodarowanych. Realizacja inwestycji, polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych lub
budynkéw ustugowych wraz zagospodarowaniem towarzyszacym, bedzie skutkowaé zmniejszeniem
obecnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach obecnie niezabudowanych — czes¢ takiej
powierzchni zostanie zastagpiona zabudowa i nawierzchniami utwardzonymi. Takie zmiany sa jednak
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prawdopodobne niezaleznie od uchwalenia sporzadzanego planu miejscowego — tereny moga zostac
zabudowane takze na podstawie decyzji WZ. Nalezy zauwazy¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, kompleksowo okreslajac funkcje terenu, mozliwy charakter zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla catego obszaru, zapewnia wieksza ochrone $rodowiska niz
rozwdj zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto, zapisy planu chronig wysoki
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wpisany réwniez w obowigzujacych planach, dodatkowo
zwiekszajac go dla wybranych terenéw. Mozna spodziewal sie réwniez, ze nowo zagospodarowane
dziatki budowlane beda wyposazone w zielen przydomowa, co moze lokalnie wptyna¢ na réznorodnos¢
gatunkowa, cho¢ jednoczesnie moze wprowadzi¢ gatunki obce. Prawdopodobnie nasadzenia beda
sktadad sie z niskich, mtodych roslin, co sprawia, ze bioréznorodnos¢ bedzie mogta rozwingé sie po
pewnym czasie, gdy nasadzenia urosng. R6znorodnos¢ gatunkowa roslin i zwierzat na obszarze planu
zaleze¢ bedzie w duzym stopniu od sposobu urzadzenia ogrodéw przydomowych.

Zapisy planu, ktore sprzyjaja biordéznorodnosci i istniejacej zieleni to m.in. rowniez: ustalenie ochrony
drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu, poprzez nakaz ich
uwzglednienia w docelowym zagospodarowaniu terenu, oraz ustalenie ochrony i uzupetnienia zieleni w
granicach stref zieleni, okreslonych na rysunku planu. Wyznaczenie tych stref bedzie stuzyto réwniez
przestrzennemu odizolowaniu przysztej zabudowy od cmentarza.

W zapisach planu w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw dopuszczono takze realizacje
zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, m.in.. zieleni komponowanej, urzadzen i
obiektow stuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym: ogrodéw deszczowych, dotow
chtonnych, niecek infiltracyjnych. Dopuszczona zielona i btekitna infrastruktura sprzyja bioréznorodnosci
i podnosi jakos¢ srodowiska, mogac swiadczy¢ wiele ustug ekosystemowych.

Ochronie bioréznorodnosci stuzy¢ beda réwniez zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizagji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywad
na Srodowisko, ktére mogtyby w znaczny sposob ingerowaé w funkcjonowanie obszaru. W drodze
wyjatku, taka inwestycja jest mozliwa jedynie jako inwestycja infrastruktury technicznej i drég lub w
przypadku wylesien majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu. Dopuszczenie wylesien ma
jednak stuzy¢ gtéwnie celom formalnym — ma pozwoli¢ na uregulowanie sytuacji formalno-prawnej
dziatek juz zagospodarowanych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wyznaczonych jako
tereny mieszkaniowe w obowigzujacym planie miejscowym. Zmiana uzytku gruntowego z leSnego na
budowlany na fragmentach dziatek juz petnigcych funkcge ogrodow  przydomowych
najprawdopodobniej nie musi wigzac sie z usunieciem drzewostanu.

Ze wzgledu na powyzsze, stwierdza sie, ze propozycje zawarte w projekcie planu nie przyniosg znaczaco
negatywnych skutkéw dla bioréznorodnosci, w tym fauny i flory obszaru i jego otoczenia. Mozliwe
oddziatywania beda miejscowe i beda zachodzi¢ wytacznie w granicach obszaru objetego projektem
planu. Ponadto, sporzadzany plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony srodowiska i przyrody
oraz zawiera zapisy stuzace ograniczeniu negatywnego oddziatywania realizacji przewidzianych w nim
inwestycji. Z uwagi na zapisy w zakresie ochrony drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania oraz
stref zieleni, a takze na okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na wysokim
poziomie, wyzszym niz w obowiazujacych planach miejscowych, wptyw ustalen planu na faune, flore i
bioréznorodnos$é mozna wrecz uznac za korzystny.
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6.3. WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY

Najwiekszy wptyw na powierzchnie ziemi i gleby wynikaé bedzie z wyznaczenia nowych terenéw pod
inwestycje. Do tej pory tereny te pokrywaty zbiorowiska lesne i takowe oraz zachodzity na nich naturalne
procesy glebotwdrcze. W miare realizacji nowych inwestycji i zmiany sposobu zagospodarowania, profil
glebowy fragmentarycznie oraz wierzchnia cze$¢ gleby beda ulegaty zmianie. Ingerencja bedzie w
wiekszosci wystepowata w przypowierzchniowej warstwie geologicznej. Realizowane inwestycje beda
oddziatywaty na powierzchnie ziemi i gleby w sposéb:

- bezposredni, staty - lokalng: zmiang struktury podtoza, ktéra moze skutkowaé przeobrazeniem
gruntéw na grunty antropogeniczne, zmiang fizyko-chemicznych wiasciwosci gleby, zwiekszeniem
uszczelnienia, zmiang stosunkédw wodno-gruntowych, kierunkéw sptywu wody powierzchniowej,
zmniejszeniem powierzchni aktywnej biologicznie,

- bezposrednie, przejsciowe, krotkoterminowe - w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lokalnie
moze zosta¢ zageszczona gleba a wysokos$¢ podtoza moze ulec zmianie (masywy ziemi, wyniesienia,
obnizenia),

- posrednie i state - wprowadzenie na wigkszym terenie obszaru uszczelnionego skutkuje zwiekszonym
sptywem wody z danego obszaru, co w dtuzszej perspektywie moze prowadzi¢ do przesuszania gruntow
i zmian procesow glebotworczych.

W wyniku rozszerzenia obszaru cmentarza i realizacji grobdw ziemnych nastapi wybieranie gruntu i
zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych. W przypadku budowy kolumbariow wptyw na grunty
bedzie mniegjszy, ze wzgledu na brak potrzeby gtebokiego wykopu pod gréb i wybierania duzej ilosci
gruntu.

W projekcie planu miejscowego zapisano ustalenia, ktére pozwolg na ograniczenie negatywnego
oddziatywania inwestycji na powierzchnie ziemi. Sg to zapisy dotyczace: minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, maksymalnej
powierzchni zabudowy (okreslonej na niskim poziomie), a takze dopuszczenie realizagji
zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, w szczegolnosci: zieleni komponowanej,
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow stuzacych retencjonowaniu wod deszczowych, w tym:
ogrodow deszczowych, dotéw chtonnych, niecek infiltracyjnych. Zapisy te pozwola na kontrolowane
zachowanie odpowiedniej powierzchni terendw biologicznie czynnych, a co za tym idzie - powierzchni
infiltracjyjnej dla wéd opadowych i roztopowych, a takze mozliwo$¢ wprowadzenia réznorodnej zieleni.

Na ochrone gleby maja rowniez wptyw zapisy projektu planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, zwtaszcza dotyczace odprowadzania sciekéw bytowych do zbiorczej
sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, oraz dopuszczenia magazynowania i
ponownego wykorzystania wody szarej, a takze z zakresu odprowadzania wéd opadowych lub
roztopowych i gospodarki odpadami.

Podsumowujac powyzsze, nie prognozuje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na powierzchnie
ziemi i gleby przy realizacji zatozenh projektu planu.
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6.4. WPLYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE |
PODZIEMNE

W projekcie planu uwzgledniono koniecznos¢ ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed
potencjalnymi zagrozeniami wynikajacymi z przysztego zagospodarowania terenu. Zgodnie z
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty celami srodowiskowymi dla JCWPd jest: zapobieganie lub
ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wodd, tak aby osiaggnaé ich dobry stan. Raport o stanie jednolitych czesci wdéd
podziemnych w dorzeczach (stan na rok 2022) wskazuje stany: ilosciowy oraz chemiczny Jednolitych
Czesci Wéd Podziemnych na terenie miasta Milanowka (GW200065) jako dobre, co oznacza spetnienie
podstawowych celow srodowiskowych. Zapisy w planie miejscowym dotyczace gospodarki wodno-
Sciekowej oraz ochrony srodowiska maja na celu ograniczenie ryzyka pogorszenia jakosci i stanu
zasobéw wodnych, a takze utrzymanie ich dobrego stanu, w granicach obszaru planistycznego.

Ochronie $rodowiska wodno-gruntowego oraz wod powierzchniowych i woéd podziemnych stuzyc
bedzie zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywal na S$rodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej, drog i
dopuszczonych w planie wylesien) oraz zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

Forma ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, zaréwno w granicach projektowanego
planu jak ina terenach sasiednich, sg rowniez zapisy z zakresu infrastruktury technicznej, ktorych
realizacja przyczyni sie do ochrony przed zanieczyszczeniami. Projekt planu zaktada rozwdj sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

Zapisy projektu planu nie pogorsza stanu wéd podziemnych. Plan zaktada odprowadzanie $ciekdéw do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do ziemi w granicach
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi lub do
zbiornikdw retencyjnych lub odparowujacych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych, sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Plan stwarza warunki do racjonalnego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, a takze
dopuszcza magazynowanie i ponowne wykorzystanie wody szarej.

Realizacja projektu miejscowego planu w aspekcie wptywu na srodowisko wodno-gruntowe
doprowadzi¢ moze do lokalnych modyfikacji warunkéw wodnych. Wprowadzanie zabudowy i
uszczelnianie podtoza na dziatkach dotychczas niezagospodarowanych wptynie na m.in. na kierunki
sptywu powierzchniowego oraz zmniejszeniu obszaréw infiltracji wody do gruntu.

Podsumowujac, powyzsze rozwigzania sa prawidtowe. Ustalenia projektu planu nie generuja
negatywnych, znacznych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne.

Miejscowy plan zaktada rozszerzenia cmentarza, a takze poszerzenie stref sanitarnych cmentarza, co
skutkowac bedzie koniecznoscia podtaczenia inwestycji do sieci wodociggowej i wyeliminowania jako
zrédta wody pitnej indywidualnych uje¢ wdd w tych strefach.
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- Granica strefy ochrony sanitarnej wokot poszerzonego cmentarza w odlegtosci do 50 m

“—— Granica strefy ochrony sanitarnej wokot poszerzonego cmentarza w odlegtosci od 50 do 150 m

RYC. 43 Strefy ochrony sanitarnej wokét poszerzonego cmentarza w odlegtosci do 50 m i od 50 do 150 m
ZRODtO: opracowanie wiasne na podstawie projektu planu miejscowego

6.5. WPLYW NA ATMOSFERE | WARUNKI KLIMATYCZNE

Projekt planu przewiduje jedynie uzupetnienie istniejacego uktadu drogowego, dlatego jego zapisy nie
beda powodowac istotnego wzrostu emisji zanieczyszczen komunikacyjnych. Pewnym zrédtem emis;ji
moga stac sie jednak nowe urzadzenia grzewcze zwigzane z budowa zabudowy mieszkaniowej, ktéra na
czesci terendw byta réwniez dopuszczona w obowigzujacym planie miejscowym. Wzrost powierzchni
utwardzonych moze dodatkowo skutkowac zwiekszonym zapyleniem, a obstuga komunikacyjna obszaru
opracowania moze w niewielkim stopniu podnies¢ lokalne zanieczyszczenie powietrza.

Pozytywnym elementem sg natomiast ustalenia nakazujace utrzymanie odpowiednio wysokiego udziatu
terendéw biologicznie czynnych, co sprzyja poprawie jakosci powietrza — zwitaszcza dzieki obecnosci
zieleni wysokiej. Ograniczeniu emisji stuzg rowniez przepisy wykluczajagce mozliwos¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko (z wyjatkiem niezbednej
infrastruktury technicznej, drég i dopuszczonych planem wylesien) oraz zakaz sytuowania zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, w tym zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii.
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Ze wzgledu na przeznaczenie okreslone w obowigzujacym planie, jak i powierzchnie objeta sporzadza-
nym planem, ocenia sie, ze uchwalenie planu w projektowanym ksztaicie nie przyniesie znaczaco nega-
tywnych skutkow dla stanu jakosci powietrza oraz w dostatecznym stopniu uwzglednia dziatania stuzace
ochronie powietrza, zarbwno poprzez sposéb zagospodarowania terenu, jak i zapisy szczegétowe — w
takim zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowien planu.

Realizacja ustalen projektu planu moze prowadzi¢ do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej
oraz do wzrostu tzw. niskiej emisji. Mimo to, nie przewiduje sig, aby zapisy planu miejscowego wywarty
istotny wptyw na klimat — ani w skali lokalnej, ani tym bardziej globalnej. Dokument nie dopuszcza bo-
wiem takiego sposobu zagospodarowania, ktéry mégtby w sposdb znaczacy oddziatywaé na warunki
klimatyczne.

W projekcie wprowadzono natomiast rozwigzania wspierajace adaptacje do zmian klimatu, w tym zapisy
dotyczace zwiekszania retencji wod opadowych i roztopowych. Cho¢ dla istniejacej i planowanej zabu-
dowy przewidziano indywidualne Zrédta ciepta, ich realizacja musi odbywac sie zgodnie z przepisami
odrebnymi, co oznacza stosowanie nowoczesnych i niskoemisyjnych technologii grzewczych.

Pozytywny wptyw na klimat bedg miaty takze zapisy ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wyjatkiem infra-
struktury technicznej, drég i dopuszczonych planem wylesien), jak rowniez zakaz sytuowania zaktaddéw
stwarzajacych ryzyko dla zdrowia i zycia ludzi, w tym zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wysta-
pienia powaznych awarii.

W zwiagzku z powyzszym, ocenia sie, ze uchwalenie planu w projektowanym ksztatcie nie przyniesie
negatywnych skutkéw dla klimatu i uwzglednia adaptacje do zmian klimatu.

6.6. WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

W zwigzku z zabudowag mieszkaniowa i ustugowa, cmentarzem oraz zielenig urzadzona w obszarze
opracowania planu, nalezy spodziewac sie wystapienia hatasu, zwigzanego z uzytkowaniem terenu jako
mieszkalnego i ustugowego. Bedzie wiec generowany przez mieszkancéw, ich gosci lub klientow
obiektéw ustugowych, a takze przez urzadzenia, ktére moga znalez¢ sie na obszarze opracowania (np.
klimatyzacje). Hatas komunikacyjny nie wzrosnie znaczaco — jedynie o tyle, o ile wzrosnie ruch
samochodowy obstugujacy dany teren. Przewiduje sie, ze zwiekszone poziomy hatasu wystapig podczas
realizacji inwestycji i beda powodowane dziataniem maszyn i urzadzen budowlanych, a takze ruchem
samochodéw ciezarowych dostarczajacych materiaty budowlane.

W ustaleniach projektu planu kwalifikuje sie tereny wedtug funkcji do terenéw z okreslonym
dopuszczalnym poziomem hatasu w $rodowisku. Zaktada sie, ze poziomy te zostang zachowane dla
poszczegdlnych typow terendw wskazanych do realizacji w granicach planu. Ponadto w ustaleniach
planu wprowadzono zapisy dotyczace ograniczenia mozliwosci realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(z wyjatkiem infrastruktury technicznej, drég i dopuszczonych wylesien w celu zmiany sposobu
uzytkowania terenu) oraz zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Ustalone zasady zagospodarowania terenéw w zakresie oddziatywania na tereny sasiednie eliminuja
mozliwos¢ realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie emisjg hatasu poza poziomy dopuszczone
przepisami prawa.
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Przewiduje sie, ze wystapi negatywny wptyw na stan klimatu akustycznego w porownaniu do stanu
istniejacego, jednak bedzie on bardzo niewielki, a oddziatywanie obejmie jedynie na najblizsze
otoczenie. Beda to gtdownie oddziatywania bezposrednie i dtugoterminowe, wystepujace gtdwnie w skali
lokalnej.

6.7. ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Plan okresla zasilanie terenu planu w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia lub odnawialnych zrodet energii. W przypadku
budowy przytaczy, plan ustala ich realizacje wytacznie w formie kablowej. Zapisy planu dopuszczaja
budowe nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowe;j.

W projekcie planu umozliwiono zachowanie istniejacej wiezy antenowej, bedacej jednym z gtéwnych
zrédet promieniowania elektromagnetycznego w obszarze planu, zakazano jednak budowy nowych
wolno stojacych masztow i wiez antenowych. W planie dopuszczono jedynie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami prawa na etapie realizacji i eksploatacji obiektéw infrastruktury
technicznej, nie przewiduje sie wystapienia negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego.

6.8. WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

W obszarze opracowania znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, a takze ujete w gminnej ewidencji zabytkédw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalono ochrone stanowisk archeologicznych o numerach AZP: 59-
63/45, 59-63/54, 59-63/56 poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. W obrebie strefy konserwatorskiej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Ponadto plan informacyjnie wskazuje granice uktadu urbanistycznego Miasta Milandéwka, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 08.01.1988 r. (nr rej. 1319-A) oraz kwatery zotnierzy AK i ofiar obozow
koncentracyjnych polegtych w I. 1939-1945, wpisane do rejestru zabytkdéw decyzjg z dnia 27.12.1988 r.,
(nr rej. 1340), dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne. Plan ustala objecie ochrong zabytkowego
cmentarza, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez nakaz jego
zachowania. Plan ponadto nakazuje zachowanie zabytkowej substancji. Wokét obszaru cmentarza, w
tym takze w czesci uktadu urbanistycznego Miasta Milanéwek oraz obok wyznaczonych kwater, plan
ustala: tereny zieleni urzadzonej, ochrone i uzupetnienie zieleni w granicach stref zieleni, ochrone drzew
szczegblnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu, poprzez nakaz ich
uwzglednienia w docelowym zagospodarowaniu terenu, oraz ciggi piesze do zachowania.

Takie zagospodarowanie przestrzeni, w tym przestrzeni dookota cmentarza, zabezpieczy eksponowany
obecnie obszar cmentarza, jego walory krajobrazowo-przyrodnicze i podniesie estetyke. Odziatywanie
zapisow planu pod tym wzgledem bedzie pozytywne i state. Nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania realizacji ustalen planu na zabytki ani dobra materialne.
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6.9. WPLYW NA KRAJOBRAZ

Najwieksze zmiany moga wystapi¢ na terenach obecnie pokrytych zbiorowiskami lesnym i tgkowym.
Obszary te, przeznaczone w planie pod zabudowe, stopniowo zostang zainwestowane. Potencjalna
likwidacje powierzchni biologicznie czynnej celem wprowadzenia obiektéw budowlanych i infrastruktury
mozna zaliczy¢ do oddziatlywania negatywnego, o charakterze statym, jednakze ksztattowanie zabudowy
zgodnie z zapisami planu za pozytywne ze wzgledu na utrzymanie fadu urbanistycznego i wysokiej
jakosci przestrzeni. Ponadto, zbiorowiska lesne w granicach obszaru opracowania wystepuja na dziatkach
juz zagospodarowanych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zakwalifikowanych jako
tereny mieszkaniowe w obowigzujacym planie. Utrzymanie tego przeznaczenia, w szczegdlnosci w
odniesieniu do gruntdéw juz petnigcych funkcje ogrodéw przydomowych, nie musi sie wigzaé z
catkowitym usunieciem drzew.

Szczegdlnym walorem krajobrazowym terenu planu jest istniejacy drzewostan towarzyszacy zabudowie
oraz wystepujacy na terenie cmentarza. Poniewaz ustalenia planu wyznaczajg podobna intensywnos¢
nowych inwestycji do obecnej zabudowy na tym terenie, nie wprowadzaja zadnych dominant oraz
zachowuja czesciowo stan obecnego zagospodarowania, ich realizacja nie wptynie znaczaco na
krajobraz. Plan zachowuje charakterystyczne elementy krajobrazowe, tj. wartoSciowe okazy drzew oraz
cmentarz.

W obszarze opracowania nadal bedzie dominowat krajobraz podmiejski miasta ogrodu, tj. ekstensywne;j
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z duza iloscia zieleni. Utrzymaniu tej estetyki zabudowy stuza
zapisy planu z zakresu zasad i ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, a takze zapisy okreslajace wspotczynniki zabudowy: powierzchnie zabudowy, gabaryty
zabudowy, powierzchnie biologicznie czynna czy wskazane drzewa do zachowania.

Biorgc pod uwage powyzsze, nie przewiduje sie znaczaco negatywnych oddziatywan na krajobraz.

6.10. WPLYW NA OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA, POWIAZANIA
PRZYRODNICZE

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie nie narusza przepiséw ochrony przyrody i nie powoduje
konfliktéw z obszarami i obiektami prawnie chronionymi, zlokalizowanymi poza granicami projektu
planu miejscowego. Przy formutowaniu zapisdw planu miejscowego uwzgledniono wystepujace formy
ochrony przyrody.

W przedmiotowym projekcie planu wskazano zasieg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w granicach ktérego obowiazuja przepisy odrebne. Wyznaczone tereny zieleni urzadzonej oraz strefy
zieleni wspieraja utrzymanie powiazan ekologicznych zaré4wno w obrebie obszaru planu, jak i w jego
otoczeniu. Istotne elementy podstawowego uktadu przyrodniczego, bedace czescia lokalnych powigzan
ekologicznych, zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego, co zapewnia ich ochrone. W
projekcie uwzgledniono réwniez zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujagce w granicach WOCHK.
Zakazano przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wytgczeniem zgodnej
z planem i przepisami odrebnymi infrastruktury technicznej i drég oraz wylesien, majacych na celu
zmiane sposobu uzytkowania terenu. Wylesienia dopuszczono dla gruntéw lesnych w obszarze
obowiagzujagcego MPZP Strefy ochrony konserwatorskiej (na terenach, ktére w poprzednich planach
zagospodarowania przestrzennego zostaty juz przeznaczone pod zabudowe), w zwiazku z § 6 ust 2.
Rozporzadzenia o WOCHK z 2007 r.: ,Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 [zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko], nie dotycza ustalen wynikajacych z obowiazujacych w
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dniu wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy.”

Ponadto nalezy podkresli¢, ze dla skutecznej i realnej ochrony obszaréw cennych przyrodniczo,
zagospodarowanie terenu powinno by¢ realizowane witasnie poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadzane w zgodnosci ze Studium. Rozwdj i ksztattowanie
przestrzeni przy pomocy planéw miejscowych odbywa sie w warunkach regulowanych, o jasno
wytyczonych zasadach zagospodarowania przestrzeni. Jest to niezwykle istotne, bo juz na etapie
sporzadzania dokumentu mozna wyeliminowaé najwieksze zagrozenia dla Srodowiska albo w sposéb
kontrolowany minimalizowa¢ ich negatywny wptyw na $rodowisko. Procedura sporzadzania planu
umozliwia analize uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych, zdiagnozowanie
istniejagcych i potencjalnych zagrozen dla $rodowiska, wskazanie zadan i wartosci nadrzednych, a
nastepnie wybranie wariantu optymalnego. Stworzenie klarownych zasad funkcjonowania przestrzeni
pozwala na harmonijny rozwéj w warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Odlegtos¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000 przekracza 12km — Puszcza Kampinoska (PLC140001)
oraz Dabrowa Radziejowska (PLH140003). Teren projektu planu nie posiada jakichkolwiek powigzan
przyrodniczych i przestrzennych z tymi obszarami. Uchwalenie nowego planu miejscowego nie bedzie
miato wptyw na obszary Natura 2000.

6.11. WPLYW NA GOSPODARKE ODPADAMI

W wyniku realizacji projektu planu miejscowego nastapi rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej. Moze sie to wigza¢ ze wzrostem ilosci wytwarzanych odpadéw charakterystycznych dla
danego sektora gospodarczego. llo$¢ odpaddw uzalezniona jest od rodzaju poszczegdlnych inwestycji,
ktére nie sg przesadzone na etapie planu miejscowego. Prognozowane najwieksze oddziatywania w
zakresie gospodarki odpadami beda zachodzi¢ poza granicami planu, w miejscach sktadowania i
przetwarzania odpadow.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie okresowe, zwiekszone oddziatywanie w zakresie gospodarki
odpadami. W trakcie budowy moga powstawac odpady, takie jak szkto, drewno, tworzywa sztuczne,
odpady z betonu, gruzu, gipsu czy ziemia, a takze odpady komunalne. Odpady powstate w trakcie
budowy powinny by¢ wtdrnie wykorzystane lub usuwane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Istotnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest rozszerzenie obszaru cmentarza. W wyniku
realizacji tego zatozenia nastgpi zwiekszenie ilosci odpaddw zwigzanych z jego funkcjonowaniem, takich
jak odpady z pielegnagji drzew i krzewdw, nasypy ziemi i kamieni, w tym odpady z budowy nagrobkow,
wypalone znicze, zniszczone kwiaty z tworzyw sztucznych, zniszczone naczynia ceramiczne, kamienne,
czy tez kompozytowe, np. donice, wazony, a takze opakowania z tektury, folii, szkta, metalu. Tego rodzaju
odpady powinny by¢ odpowiednio segregowane i usuwane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Ponadto, w wyniku budowy w granicach cmentarza kolejnych grobdéw ziemnych, murowanych nastapi
zdjecie powierzchniowej warstwy gleby, wybieranie gruntu i mozliwe przenoszenie tych utworéw w inne
miejsce w obrebie cmentarza.

W planie ustalono gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym zakazano
sktadowania odpadéw oraz realizacji instalacji i prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania
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odpaddw. Zapisy planu wiasciwie reguluja gospodarke odpadami w zakresie, jaki moze stanowic
przedmiot planu.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie powstania negatywnego znaczacego oddziatywania na
Srodowisko w tym zakresie.

7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO ORAZ ODDZIALYWANIU NA OBSZARY SIECI NATURA 2000

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, ze proponowany sposéb zagospodarowania
terenu oraz realizacja zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie prowadzi do
powstania oddziatywan transgranicznych.

Przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarami Natura 2000. Realizacja ustalen projektu planu
miejscowego nie wptynie na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat obszaréw Natura 2000, nie spowoduje dezintegracji obszaréw Natura 2000, ani nie wptynie na
spOjnosc sieci obszarow Natura 2000.

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAJACYCH, OGRANICZAJACYCH LUB
KOMPENSUJACYCH POTENCJALNE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO

W projekcie planu zawarte sg ustalenia, ktorych celem jest nie tylko zréwnowazony rozwdj z
poszanowaniem  wartosci  przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych terenéw objetych
opracowaniem, ale takze dazenie do utrzymania najlepszej jakosci srodowiska. Te zapisy maja na celu
m.in. zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

Ze wzgledu na niewielki wptyw projektowanego dokumentu na srodowisko i wprowadzenie
rozstrzygnie¢ stuzacych poprawie stanu ochrony srodowiska, a takze bioragc pod uwage cele
sporzadzanego planu miejscowego, nie wskazuje sie rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych lub
kompensujacych potencjalne negatywne oddziatywanie na Srodowisko w stosunku do rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Opracowany projekt planu miejscowego jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka. Wybrane decyzje z punktu widzenia ochrony
srodowiska zostaty podjete juz na etapie sporzadzania Studium, a plan miejscowy musi by¢ z nimi
zgodny. Dotyczy to w szczegdlnosci ilosci, obszaru, sposobu oraz zasiegu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. W trakcie prac nad projektem planu zespot autorski przeanalizowat wnioski ztozone do planu,
istniejgce dokumenty planistyczne oraz inne opracowania gminne. Podczas procedury opracowano
projekt i wybrano najbardziej optymalne rozwigzania. Analiza wptywu ustalen projektu planu nie
wykazata znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko. W zakresie ochrony srodowiska
rozwigzania wskazane w planie sg korzystne dla funkcjonowania srodowiska. Plan uwzglednia
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uwarunkowania srodowiskowe, potrzebe ochrony srodowiska obszaru opracowania, czy koniecznosé
ochrony zdrowia mieszkancow na tym terenie.

Przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarami Natura 2000, a realizacja ustalef projektu planu
miejscowego nie wptynie na pogorszenie stanu czy spdjnos¢ siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkdw roslin i zwierzat obszaréw Natura 2000

Ze wzgledu na niewielki wptyw projektowanego dokumentu na Srodowisko i wprowadzenie
rozstrzygnie¢ stuzacych poprawie stanu ochrony srodowiska, a takze biorgc pod uwage cele
sporzadzanego planu miejscowego, nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwiagzan
przyjetych w projekcie planu.

Zapisy zaproponowane w analizowanym dokumencie sg zgodne z przepisami prawa w zakresie m.in.
ochrony $rodowiska, ochrony przyrody oraz innymi przepisami szczegoétowymi. Przewidywane
zagospodarowanie terendw wydaje sie by¢ spotecznie i gospodarczo uzasadnione na przedmiotowym
terenie oraz dajace mozliwosé rozwoju tego rejonu.

Stwierdza sie zatem brak koniecznosci wyznaczania rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwiazan
wskazanych w projekcie planu.

10. TRUDNOSCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY WYNIKAJACE Z
CHARAKTERU DOKUMENTU

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie napotkano powazniejszych trudnosci  wynikajacych
z niedostatkdw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych
kierunkdéw oraz charakteru oddziatywan na Srodowisko realizacji projektu planu.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, wynikajace z realizacji planu, nie przewiduje sie koniecznosci
dokonywania szczegdlnej analizy skutkow postanowien przedmiotowego dokumentu. Oddziatywanie na
srodowisko, nawet przy catkowitej realizacji wszystkich zapiséw planu, nie powinno w istotny sposéb
zmodyfikowac jego stanu w sposdb, ktéry wymagatby zastosowania nowych metod monitoringu czy
narzedzi kontrolnych.

Metoda analizy i oceny skutkéw realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiow
i planéw, sporzadzana przez Burmistrza Miasta Milandéwka, wynikajaca z zapisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta dokonywana jest co najmniej raz w kadencji rady miasta,
co determinuje analogiczng czestotliwo$¢ przeprowadzania analiz wptywu planu na srodowisko
przyrodnicze, kulturowe oraz na warunki zycia mieszkancéw.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkoéw realizacji projektowanego dokumentu sa m.in. monitoring
$rodowiska prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska i sporzadzana w cyklu 5-letnim
strategiczna mapa hatasu. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania srodowiska wraz z informacjami
na temat uciazliwosci sa wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych w przestrzeni miasta
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Milandéwka na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Cyklicznos¢ prowadzonych badan
pomiarowych i publikacja raportéw jest gwarancjg statego doptywu danych — nie tylko na temat
zmieniajacej sie jakosci Srodowiska przyrodniczego, ale i spetnienia zapiséw planu w odniesieniu do
wprowadzanej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

12. WNIOSKI | PODSUMOWANIE PROGNOZY

Niniejszy dokument stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkéw wptywu sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek sporzadzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 51
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Celem
prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan ustalen projektu planu na srodowisko, okreslenie
rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne skutki tych oddziatywan, a
takze - w razie potrzeby - przedstawienie alternatywnych rozwigzan wzgledem propozycji zawartych w
projektowanym dokumencie.

Przewiduje sie, ze wiekszos¢ przewidywanych skutkéw wdrozenia planu wystapi w trakcie jego realizacji,
i po jego zakonczeniu, osiggajac po pewnym czasie stabilizacje. Analiza projektu planu wykazata, ze z ze
wzgledu na niewielki wptyw projektowanego dokumentu na $rodowisko i wprowadzenie rozstrzygniec
stuzgcych poprawie stanu ochrony srodowiska, a takze biorac pod uwage cele sporzadzanego planu
miejscowego, nie wskazuje sie rozwigzan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujacych
negatywne skutki tych oddziatywan, alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie
planu.

Realizacja dokumentu przyniesie rowniez korzysci dla omawianego obszaru, w tym przede wszystkim
okresdlenie zasad tadu przestrzennego. Oznacza to uporzadkowanie zagospodarowania terenu z
poszanowaniem wartosci przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych, co pozwoli ograniczy¢ presje
Srodowiskowe oraz stosowanie warunkdéw zabudowy. Takie podejscie wpisuje sie w zasade
zrbwnowazonego rozwoju, stanowiaca kluczowy element planowania przestrzennego.

Gtownej zmianie ulegnie sposéb zagospodarowania czesci terenéw obecnie niezagospodarowanych,
jednak ze wzgledu na okreslone parametry zabudowy i wytyczne zagospodarowania terenu przewiduje
sie, ze prognozowane oddziatywania wynikajgce z realizacji projektowanego planu bedzie miato
charakter lokalny i nie wptynie w spos6b znaczacy na sSrodowisko przyrodnicze miasta oraz ludzi.

Projekt planu miejscowego kontynuuje polityke przestrzenna okreslong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata réwniez
wptywu na obszary Natura 2000.

Do pozytywnych skutkéw dla Srodowiska przyrodniczego naleza.:
o wyznaczenie wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej,
e wyznaczenie stref zieleni do ochrony i uzupetnienia,

= wskazanie ochrony drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, poprzez nakaz ich uwzglednienia w docelowym zagospodarowaniu terenu,
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o

wskazanie w akcie prawa miejscowego, ze caty obszar planu potozony jest w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych,

ustalenie ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienie wtasciwego standardu
akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez: stosowanie nawierzchni sprzyjajacych
ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan przy budowie lub modernizacji
publicznych drég i parkingdw oraz zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazanie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem zgodnych z zapisami planu inwestycji z zakresu inwestycji technicznej i drég
oraz wylesien, majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu,

ochrona $rodowiska wodno-gruntowego, gleb, wod powierzchniowych i podziemnych poprzez
umozliwienie rozbudowy sieci kanalizacyjnej, prawidtowego gospodarowania $ciekami i wodami
opadowymi oraz zapisy dotyczace gospodarki odpadami,

ochrona jakosci wéd i ziemi poprzez retencjonowanie i infiltracje wéd opadowych do grunty,

promowanie gospodarki cyrkularnej w zakresie gospodarowania woda - dopuszczenie
wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych lub roztopowych do
celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

ochrona jakosci powietrza poprzez mozliwos¢ zastosowania odnawialnych zrodet energii.

Do negatywnych skutkow planu zalicza sie”:

wzrost udziatu terenéw zabudowanych,
mozliwos¢ zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej na terenach obecnie niezainwestowanych,
zwiekszenie liczby mieszkancéw, a w konsekwencji i pojazdow,

wzrost eksploatacji infrastruktury technicznej regionu: pobor wody, wytwarzanie $ciekdw i odpadow,
ogrzewanie,

krétkoterminowa emisje hatasu i zanieczyszczen do powietrza przy realizacji nowej zabudowy.

W odniesieniu do warunkéw zycia mieszkahncdéw przewiduje sie:

o

ochrone i utrzymanie waloréw urbanistyczno-krajobrazowych decydujacych o tozsamosci miasta,

okreslenie zasad tadu przestrzennego na obszarach bez planu miejscowego, a w konsekwencji
pozytywny wptyw na m.in. obstuge drogowa i infrastrukturalna terenu,

ustalenie ochrony przed hatasem obszaru,
umozliwienie rozwoju niezbednej infrastruktury obstugujacej teren,

stworzenie warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju miasta o wysokiej jakosci przestrzeni w tym
wyznaczenie terendw zieleni oraz stref zieleni, petnigcych role izolacyjna dla zabudowy.

7 Wszystkie skutki moga wystapi¢ réwniez w przypadku nieuchwalenia planu, na podstawie decyzji WZ
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13. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania na srodowisko zostata sporzadzona w oparciu o obowigzujace przepisy —
przede wszystkim o Ustawe o udostepnianiu informacji o Srodowisku [ jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W prognozie
dokonano oceny oddziatywan na Srodowisko, ktére moga powstaé w wyniku realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu cmentarza w rejonie ulic Teligi i Gombrowicza.

Stan istniejacy srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany w zakresie budowy geologicznej i
rzezby terenu, wod powierzchniowych i podziemnych, gleby, klimatu, powietrza, hatasu, promieniowania
elektroenergetycznego, a takze flory, fauny, waloréw krajobrazowych i kulturowych, form ochrony
przyrody oraz powigzan przyrodniczych. Rozpoznano istniejace zagrozenia dla stanu i funkcjonowania
srodowiska oraz problemy ochrony srodowiska.

W prognozie opisano potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
planu. W kolejnym kroku scharakteryzowano przewidywany wptyw ustalen planu na srodowisko, w tym
na: warunki zycia i zdrowie ludzi, bioréznorodnos¢, faune i flore, powierzchnie ziemi i gleby, sSrodowisko
wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, atmosfere i warunki klimatyczne, klimat
akustyczny, zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym, zabytki i dobra materialne, krajobraz,
obiekty i obszary objete ochrona prawna, powigzania przyrodnicze oraz gospodarke odpadami.

W Prognozie przedstawiono réwniez informacje o zakresie przedmiotowej prognozy, metodyce,
materiatach wejsciowych, celach ochrony srodowiska oraz sposobach, w jakich zostaty uwzglednione w
projekcie planu, propozycjach dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkéw realizagji
postanowien projektowanego dokumentu. Przeanalizowano informacje o mozliwym transgranicznym
oddziatywaniu na srodowisko oraz oddziatywaniu na obszary sieci Natura 2000, potencjalne zmiany
stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien planu.

Podsumowujac prognoze oddziatywania na srodowisko stwierdza sie, ze realizacja ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata negatywnego wptywu na obszary Natura
2000.

Projekt planu miejscowego kontynuuje polityke przestrzenna okreslong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka.

Zapisy projektu planu zapewniag mozliwos¢ zrownowazonego rozwoju zagospodarowania
omawianego terenu z poszanowaniem waloréw urbanistyczno-krajobrazowych miejsca, decydujacych
o tozsamosci miasta Milanowka.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU CMENTARZA W REJONIE ULIC TELIGI | GOMBROWICZA

ZALACZNIK: OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM

Otrebusy 04.10.2025 r.

miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t,. Dz.U. z 2024 r., poz. 1112), oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na Srodowisko do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1112),

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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