UCHWALA Nr 102/1X/24
RADY MIASTA MILANOWKA
z dnia 25 listopada 2024 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiatraczna - w rejonie
ulie: Cichej i Promyka” w Milanéwku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 66
ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze w zwiazku
z uchwalg Nr 121/XI/19 Rady Miasta Milanéwka z dnia 17 paZdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Wiatraczna - w rejonie ulic: Cichej i Promyka” w Milanowku, stwierdzajac, Ze plan nie narusza
ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka
uchwalonego uchwalg Nr 195/L.V/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. — Rada Miasta
Milanéwka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wiatraczna - w rejonie
ulic: Cichej i Promyka” w Milanowku, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 0° do 12°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych powyzej 12°



3)

L)

5)

6)

7

8

9)

10)

11)

dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach z nasadzeniami roslin wieloletnich
umiejscowionych na dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym wraz z podfozem
gruntowym umozliwiajgcym wielosezonowa wegetacje roslin;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na
trwalym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; modernizacjg moze by¢: remont, przebudowa i rozbudowa,
a w przypadku budynkéw rowniez nadbudowa;

nieckach infiltracyjnych - nalezy przez to rozumieC obiekty zwiekszajgce infiltracje —
przenikanie wéd opadowych i roztopowych do glebszych warstw ziemi, realizowane
w gruncie najczesciej w postaci zaglebien, czy rowoéw wypelionych materialem zwirowym
lub zakopanych skrzynek retencyjno-infiltracyjnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu
liniec ograniczajacg obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wykraczajacych poza ich obrys, nie wigcej niz
1,5 m takich czesci budynkéw, jak: balkony, tarasy na gruncie, daszki nad wejsciem, okapy
i gzymsy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie;

ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumieé obiekt o charakterze przeptywowym lub
przeptywowo-infiltracyjnym, realizowany bezpos$rednio w gruncie lub w pojemnikach,
uzywany do gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania wody deszczowej z powierzchni
znacznie wigkszej niz powierzchnia samego ogrodu deszczowego;

ogrodzie wertykalnym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane ro§linami wieloletnimi
$ciany i fasady, a w szczegolnosci poprzez: rosliny pnace z dostgpem do gruntu macierzystego
lub rofliny sadzone w zamocowanych na S$cianach kieszeniach, pétkach, czy innych
konstrukcjach z podtozem gruntowym umozliwiajacym wielosezonowa wegetacje roslin;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig lub woda powierzchniows, ktory pozostaje niezabudowany i nieutwardzony;
powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie
czynng uznaje si¢ w szczegoOlnosci: tereny zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, rabaty, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy; za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegdlnosci:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach: budynkow i budowli oraz na nawierzchniach
z plyt azurowych;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzieé potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywujacych na $rodowisko oraz ktorych dzialalno$¢ nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalnosce
posiada tytul prawny;

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktére przylegaja do siebie jedng ze $cian zewnetrznych,
rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi
oraz pozostalymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;



12) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
w ktérych dwie $ciany zewngtrzne przylegaja do sgsiednich budynkéw — segmentow,
przy czym sg rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy
nimi, a pozostate §ciany stanowia przednia i tylna elewacje; w przypadku skrajnego budynku
w zabudowie szeregowej pozostale ciany zewnetrzne stanowig elewacje;

13) zabudowie wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, ktéry nie jest budynkiem w zabudowie blizniaczej, szeregowej, czy grupowej.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

drzewa warto$ciowe do zachowania;

zielen do zachowania;

granica pasa technologicznego napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV;
zwymiarowane odleglosci - w metrach;

symbole przeznaczenia terendw.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§4.

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw oznaczonych kolejnym numerem
oraz symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1)
2)
3)
4)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
KDW —teren drogi wewnegtrznej;

KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Ustala sie:

1)

2)

tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 1.KDL, 1.KDD, 2 KDD jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwiazanych z wydzielaniem gruntéw pod
drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robot
budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci
publicznej i sygnalizacji;

tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 1.KDL, 1.KDD, 2. KDD jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa, utrzymaniem
publicznych urzadzen zaopatrzenia ludno$ci w wode oraz gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania sciekow.

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
w obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) nalezy ksztattowad jako$¢ wizualng krajobrazu i estetyke zabudowy oraz zagospodarowania
teren6w w szczegdlnosci poprzez: zachowanie lub wprowadzanie duzego udzialu zieleni



wysokiej na dziatkach budowlanych, ujednolicanie charakteru zabudowy, kolorystyki elewacji
budynkéw, ujednolicenie ksztaltéw i kolorystyki dachéw, zachowanie i wprowadzanie
w ciggach ulic zieleni urzadzonej, w tym drzew i krzewow;

2) lokalizacje nowych budynkéw, modernizacj¢ budynkéw istniejacych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okres$lonych na rysunku planu, oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) nowo lokalizowane budynki oraz modernizacje zabudowy istniejgcej, a w szczegolnosci
obiektow uzytecznosci publicznej, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu zapewnienia dostepnodci osobom ze szczegllnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej.

§6.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) nakazuje si¢ ochron¢ drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa wartosciowe do
zachowania, w tym poprzez nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;

4) nakazuje si¢ ochrong i zachowanie zieleni do zachowania, oznaczonej na rysunku planu,
w tym poprzez nakaz uwzglednienia jej w docelowym zagospodarowaniu terenu, zakaz
zabudowy i utwardzenia terenu;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

6) nakazuje si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchni ziemi, poprzez:
a) nakaz zachowania droznosci Rowu Grudowskiego,

b) odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach
poszczegblnych dzialek budowlanych, na zasadach okreslonych w §10 pkt 9), przy
czym wprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone
bez szkdd dla gruntéw sasiednich,

¢) zakaz wprowadzania Sciekow do ziemi lub do wad,

7) nakazuje si¢ ochrone przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienie wlasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy poprzez:

a) stosowanie nawierzchni sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania
si¢ halasu i drgan przy budowie lub modernizacji drég, parkingéw i dojazdow,

b) zachowanie na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszczainych poziomow
halasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

8) nakazuje si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:



a) zakaz eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych wprowadzanie gazéw lub
pyléw do powierza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw tych
substancji okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

b) nakaz realizacji nawierzchni ulic z materialéw ograniczajacych emisj¢ pytu;
9) nakazuje si¢ ochrong przed nadmiernym promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,

b) zakaz lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne w sposéb
przekraczajacy standardy jakosci ochrony srodowiska,

¢) zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

10) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ochrong¢ jerzyka i innych ptakéw
chronionych zgodnie z przepisami obowiazujagcymi na terenie miasta i innymi przepisami
odrebnymi;

11) dopuszcza sie realizacje rozwigzan shuzacych ochronie §rodowiska oraz mitygacji i adaptaciji
do zmian klimatu, a w szczegdlnosci takich jak: budowle i urzadzenia zwiegkszajace

retencjonowanie i infiltracje wod opadowych i roztopowych, w tym ogrodéow deszczowych,
niecek infiltracyjnych, dachdow zielonych, ogrodow wertykalnych.

§7.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; na
obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja wszelkie zakazy, nakazy
i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych, a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania okreslone w planie.

1.

§8.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu granice pasa
technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 38 m, po 19 m
w obie strony liczac od osi linii.

W granicach pasa technologicznego:

1) prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ w zgodzie z ustaleniami planu
i w oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu elektroenergetyki;

2) zakazuje si¢ budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow stwarzajgcych zagrozenie wybuchem lub pozarem;

4) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypéw, sadzenia drzew pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego;

5) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii,
ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu;



6)

7)

dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ rozmieszczania stupow oraz obiektéw i urzadzen niezbgdnych do
korzystania z linii w granicach strefy pasa technologicznego istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

dopuszcza sie¢ wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejacych liniach elektroenergetycznych.

§9.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢, Zze droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 1.KDL oraz droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1.KDD stanowia ciagi powigzan
ponadlokalnych

z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym;

ustala sig, ze droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 1.KDL oraz drogi publiczne
klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1.KDD, 2.KDD i droga wewnetrzna 1.KDW
stanowia lokalny uklad komunikacyjny w obszarze planu oraz zapewniaja obsluge
komunikacyjna, kolowa i piesza dla istniejagcego i projektowanego zagospodarowania
w obszarze planu;

dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nalezy realizowa¢ odpowiednio z drég oznaczonych symbolami: 2.KDD i 1. KDW, przy czym
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach;

dopuszeza sie, na wszystkich terenach, realizacje: ciagow pieszych, drég rowerowych, ciagéw
pieszo-jezdnych, drog dla rowerow, éciezek rowerowych;

ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) ustala sie, ze miejsca do parkowania, musza by¢ realizowane na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca do parkowania dla
samochoddéw mogg by¢ realizowane w formie miejsc postojowych urzadzonych
w poziomie terenu, a takze w innej formie, zwlaszcza w garazach,

¢) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania
w najwiekszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego
z nastgpujacych wskaznikow:

— dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania dla samochodéw na 1 lokal mieszkalny,

~ dla funkcji ushug, w tym ustug handlu detalicznego: nie mniej niz 1,5 miejsca
do parkowania dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania dla
samochoddw nie moze by¢ mniejsza niz 3,

— dla funkcji ustug, w tym ustug handlu detalicznego: nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow,



d) dla niewymienionych w lit. a) funkcji oraz obszaréw i obiektéw ustala si¢ obowigzek
zapewnienia nie mniej niz 3 miejsc do parkowania dla samochodéw na 100 m’
powierzchni uzytkowej budynkéw oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla
roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dzialce budowlanej, miejsca
parkingowe dla kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrgbnie,

f) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kartg
parkingowsa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drég
publicznych.

§10.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig
nastepujace zasady:

1)

2)

3)

4

5)

6)

7

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach przeznaczonych
na cele publiczne, a w szczegdlnosci na terenach drég publicznych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na
cele publiczne w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, zwlaszcza na terenie drogi wewnetrznej, a takze pomigdzy linia
rozgraniczajgca, anieprzekraczalng linia zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci
z pozostatlymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacj¢, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu;

ustala sie obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzgdzenia lokalne;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 15 m;

na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodel energii wykorzystujgcych energie wiatru.

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ srednice przewodow wodociggowych na nie mniejsza niz 80 mm, przy czym
nie dotyczy to Srednic przylaczy oraz zastrzezen zawartych w lit. ¢),

¢) rozbudowa sieci wodociagowej musi uwzglednia¢ mozliwo$é intensywnego czerpania
wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym $rednice nominalne przewoddéw wodociggowych
wykonanych z rur stalowych, na ktérych przewiduje si¢ instalowanie hydrantow
zewnetrznych przeciwpozarowych nie moga by¢ mniejsze niz 100 mm — w sieci
obwodowej oraz nie mniejsze niz 125 mm - w sieci rozgalazieniowej,
w odgalezieniach sieci obwodowej;



8) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a)

ustala sie odprowadzanie S$ciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
z zastrzeZeniem przepisow odrgbnych,

b) ustala sie $rednice grawitacyjnych przewoddéw sieci kanalizacyjnej na nie mniejszg niz

<)

200 mm oraz $rednice ttocznych przewoddw sieci kanalizacyjnej na nie mniejsza niz
50 mm,

dopuszcza sie realizacje odcinkéw tlocznych sieci i cisnieniowych i instalacji
kanalizacyjnych;

9) w zakresie zagospodarowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)

b)

e)

ustala si¢ zagospodarowanie wéd  opadowych i roztopowych w  granicach
nieruchomodci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracje do gruntu
lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych, ogrodach deszczowych, nieckach
infiltracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz
prawa ochrony $rodowiska, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do planowanej sieci kanalizacji deszczowe] na zasadach okreslonych
w lit. b),

ustala sie $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej na nie mniejsza niz 250
mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przewoddéw sieci i instalacji tlocznych, $rednic
przewodéw przylaczy, a takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na
dziatkach budowlanych,

dopuszcza si¢ realizacje odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiormikéw retencyjnych lub odparowujacych,
studni chtonnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych waéd
opadowych i roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna:

a)

b)

c)

d)

ustala si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych éredniego i niskiego napigcia lub odnawialnych Zrodel energii
0 mocy ponizej 500 kW, z zastrzezeniem §10 pkt 6),

sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako
podziemna,

ustala si¢ realizacje przylaczy elektroenergetycznych w formie kablowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie¢ realizacje nowych oraz modernizacj¢ istniejacych  stacji
transformatorowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego i budowlanego;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:



a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz
z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) ustala sie $rednice przewoddéw sieci gazowej, z wyjatkiem przylaczy, na nie mniejsza
niz 32 mm,

¢) przy realizacji sieci gazowej i przylaczy do obiektéw budowlanych oraz modernizacji
sieci gazowej nalezy zachowac przepisy odrebne;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z indywidualnych zrddel ciepla,
dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odr¢bnych,
w szczegblnosdei z wykorzystaniem paliw ptynnych: gazu ziemnego, oleju opalowego
o niskiej zawarto$ci siarki, gazu cieklego, a takze energii elektrycznej oraz
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy ponizej 500 kW, z zastrzezeniem §10 pkt 6),

b) dopuszcza sie stosowanie innych nosnikéw energetycznych dopuszczonych
do stosowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

13) w zakresie telekomunikacji i teleinformatyzac;ji:

a) dopuszcza sie obsluge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym
planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym,

b) w obszarze objetym planem dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, przy czym zakazuje si¢ realizacji
wolno stojacych wiez antenowych oraz masztéw antenowych.

§11.

Gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé¢ godnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym na calym
obszarze planu zakazuje sie realizacji sktadowisk odpadéw oraz instalacji przetwarzania odpadow.

§12.
Ustala si¢ sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w obszarze planu zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terendéw, z wyjatkiem
zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem Iub w formie terendw zieleni
urzadzonej do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre$§lonym w niniejszym
planie;

2) w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
a) obiektow niezbednych w czasie prowadzenia robot budowlanych,
b) obiektéw, ktérych realizacja wynika z przepiséw odrgbnych.
§13.

W zakresie szczegélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomoscei objg¢tych planem
miejscowym ustala si¢ nastepujace zasady:



1)

2)

3)

w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatléw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci, o ile inaczej nie
wynika z ustalen szczegélowych dla poszczegdlnych terendw;

a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m;
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni i mniejszym froncie dziatki niz okreSlone w wust. 2 lub ustaleniach
szczegdlowych, a takze o innym kacie polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslony w ust. 2 wylgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
drogi lub gdy podziat wynika z przebiegu linii rozgraniczajgcych.

§14.

Ustala si¢ minimalnzi powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegélowymi, przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone planem pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi lub gdy podzial wynika z przebiegu linii
rozgraniczajacych.

§15.

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1)
2)

terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, okreslonych w §4 ust. 2 na 0%;

dla pozostatych poszczegdlnych terenéw objetych planem na 20%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§16.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1.MN ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i bliZniacza;

mozliwosé lokalizacji na jednej dzialce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, z zachowaniem parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu;

dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych o funkcji ushig nieuciazliwych w budynkach
mieszkalnych wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

zakaz realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m?;



5) dopuszczenie realizacji infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci:
dojs¢ i dojazdow, parkingéw, garazy, budynkéw gospodarczych, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektéw shuzacych retencjonowaniu wéd opadowych
zwlaszcza niecek infiltracyjnych, zieleni komponowanej, ogrodéw deszczowych, dotéw
chtonnych, zbiornikéw wodnych;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,
a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

7)
8)
9

a)

b)

d)

€)

g)
h)

i)

k)

D

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na obszarze objgtym
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

ustala sie mozliwo$¢ realizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: nie wigcej niz 0,75,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: nie mniej niz 0,1,
powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej niz 70%,
liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,

wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,

geometra dachéw: dachy plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 12 stopni, dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

gléwne potacie dachowe dachéw spadzistych musza by¢ nachylone symetrycznie,

dla dachow spadzistych ustala si¢ nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazu lub szarosci,

nakazuje si¢ stosowanie tynkow i okladzin elewacji w kolorze bialym lub
w odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, przy czym dopuszcza si¢ elewacje
wykanczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6;

szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z §8;

zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady obstugi

komunikacyjnej i realizacji miejsc parkingowych zgodnie z §9, przy czym ustala si¢ obsluge
komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1. KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;

11) zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;



12) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;
13) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §13, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20 m;

14) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej: na nie mniej niz 1200 m? oraz zgodnie
z §14;

15) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 2).

§17.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) mozliwo$é lokalizacji na jednej dziatce budowlanej wylgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, z zachowaniem parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych o funkcji ustug nieuciazliwych w budynkach
mieszkalnych wylacznie na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) zakaz realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 100 m?;

5) dopuszczenie realizacji infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu terenu, a w szczegolnoscei:
dojs¢ i dojazdow, parkingdw, garazy, budynkéw gospodarczych, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow stuzacych retencjonowaniu wéd opadowych
zwlaszcza niecek infiltracyjnych, zieleni komponowanej, ogrodéw deszczowych, dolow
chlonnych, zbiornikéw wodnych;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,
a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
¢) maksymalna intensywnosé zabudowy na dziatce budowlanej: nie wigcej niz 0,6,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie mniej niz 0,1,

€) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej niz 80%,
g) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,

h) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,



i) geometra dachow: dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 12 stopni, dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

j) gléwne polacie dachowe dachéw spadzistych musza by¢ nachylone symetrycznie,

k) dla dachéw spadzistych ustala si¢ nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazu lub szarosci,

) nakazuje si¢ stosowanie tynkéw i okladzin elewacji w kolorze bialym Iub
w odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, przy czym dopuszcza si¢ elewacje
wykarnczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6, przy czym ustala si¢ ochrong:

a) drzew wartosciowych do zachowania, wskazanych na rysunku planu, na zasadach
okreslonych w §6 pkt 3);

b) zieleni do zachowania, wskazanej na rysunku planu, na zasadach okreslonych w §6
pkt 4);

8) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z §8;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady obshugi
komunikacyjnej i realizacji miejsc parkingowych zgodnie z §9, przy czym ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD oraz
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1.KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi
terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10;

11) zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;
12) spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;
13) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

14) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: na nie mniej niz 2000 m? oraz zgodnie
z §14;

15) wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 2).

§18.
Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonym symbolem 1.KDL (ul. Wiatraczna) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu  terenu,
a w szczegblnodci: infrastruktury technicznej, chodnikéow, drég rowerowych, zieleni



3)

4
3)
6)
7)
8)

9

komponowanej, urzadzen i obiektéw stuzacych retencjonowaniu wod opadowych zwlaszcza
niecek infiltracyjnych i ogrodow deszczowych oraz zatok postojowych realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zagospodarowania zgodnie z §9, przy
czym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 2,6 m do 9 m
dla czesdci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%,
¢) zakaz realizacji budynkéw;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;
zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;
sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;
szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §13;

wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe] oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 1).

§19.

Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonym symbolem 1.KDD (ul. Urocza) ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;;

dopuszczenie realizacji  zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu  terenu,
a w szczegélnosci: infrastruktury technicznej, chodnikéw, drégrowerowych, zieleni
komponowanej, urzadzen i obiektéw stuzacych retencjonowaniu wod opadowych zwlaszcza
niecek infiltracyjnych i ogrodéw deszczowych oraz zatok postojowych realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;

zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zagospodarowania zgodnie z §9, przy
czym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 10 m do 18,4
m dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15%,

c) zakaz realizacji budynkow;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;
zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;

sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;



8) szczegbélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13;

9) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 1).

§20.
Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonym symbolem 2.KDD (ul. Cicha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszacego —przeznaczeniu terenu,
a w szczegllnosci: infrastruktury technicznej, chodnikéw, drég rowerowych, zieleni
komponowanej, urzadzen i obiektéw stuzacych retencjonowaniu wod opadowych zwlaszcza
niecek infiltracyjnych i ogrodow deszczowych oraz zatok postojowych realizowanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zagospodarowania zgodnie z §9, przy
czym:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 8,2 m do 8,7
m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%,
¢) zakaz realizacji budynkow;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6;
5) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;
7) zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;
8) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania zgodnie z §12;
9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei zgodnie z §13;

10) wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 1).

§21.
Na terenie drogi wewnetrznej oznaczonym symbolem 1. KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszacego  przeznaczeniu  terenu,
a w szczegélnosci: infrastruktury technicznej, chodnikéw, drég rowerowych, zieleni
komponowanej, urzadzen i obiektéw stuzacych retencjonowaniu wéd opadowych zwlaszcza
niecek infiltracyjnych i ogrodéw deszczowych;

3) zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskaZniki zagospodarowania zgodnie z §9, przy
czym:



a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 8 m do 22,2
m oraz zgodnie z rysunkiem planu, :

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%,
¢) zakaz realizacji budynkow;

4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6, przy czym ustala si¢ ochrong
drzew wartosciowych do zachowania, wskazanych na rysunku planu, na zasadach okreslonych
w §6 pkt 3);

5) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczef w ich uzytkowaniu zgodnie z §8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;

7) zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;

8) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;
9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13;

10) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 2).

Rozdzial 2
Przepisy koncowe

§22.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.
§23.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Miasta Milanéwka.

§24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Milanéwka

Dariusz Kope¢

2 fin 2



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Wiatraczna - w rejonie ulic: Cichej i Promyka” w Milanéwku

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr 121/X1/19 Rady Miasta Milanéwka z dnia 17 pazdziernika 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Wiatraczna - w rejonie ulic: Cichej i Promyka” w Milanéwku.

Obszar objety projektem planu miejscowego zajmuje powierzchnie ok. 2,13 ha i jest to teren polozony
we wschodniej czgsci miasta w kwartale ulic Wiatracznej, Cichej i Uroczej oraz projektowanej drogi
polozonej pomig¢dzy ulicami Promyka i Cichg. Wigkszos¢ dzialek polozonych w obszarze
opracowania jest wlasnoscia oséb fizycznych jedynie wybrane dzialki drogowe sa gruntami
komunalnymi.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw teren obejmuje nastepujace
uzytki gruntowe RVI, LzrVI, LsVI oraz dr. Na analizowanym obszarze wystepuja grunty lesne, ktére
w 2003 r. uzyskaly zgode Wojewody Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i nieleSne. Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja budynki, jednak cze$¢ terenu
podzielona jest na dziatki przygotowane do realizacji zabudowy, a na terenach sasiednich powstaja
budynki mieszkalne jednorodzinne.

Caly obszar planu potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (tzw. WOChK).

Na obszarze objetym planem obowiazywal (od 2003 do poczatku 2018 r.) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego tzw.: ,,plan Wiatraczna-1” uchwalony uchwalg nr 56/VII/03 Rady
Miasta Milanéwka z dnia 17 czerwca 2003 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wiatraczna-1” w Milanéwku, polozonego migdzy ulica
Mita, Wiatraczna, Wierzbowsa, Szkolna i rowem Grudowskim oraz uchwata nr 94/X/03 Rady Miasta
Milanéwka z dnia 28 paZzdziernika 2003 r. w sprawie zmian uchwaly nr 56/VII/03 Rady Miasta
Milanéwka z dnia 17 czerwca 2003 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Wiatraczna-1” w Milanéwku, potozonego miedzy ulica Mila, Wiatraczna,
Wierzbowa, Szkolna i rowem Grudowskim.

Analizowany obszar w ww. planie przeznaczony byl pod ,ekstensywna zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na dziatkach lesnych” — teren 6-MNgv oraz pod ,.ekstensywng zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng” — teren 5-MN, a takze pod uklad drég o klasie dojazdowej. Na terenach
mieszkaniowych plan ustalal m.in. mozliwos¢ realizacji zabudowy wytacznie w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej (na terenach MNgi) lub dodatkowo blizniaczej (na terenach MN)
z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce. Ustalono maksymalna
wysokos$¢ do 12 m oraz obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej,
przy czym na terenach MNgy plan ustalal, Ze maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji



lesnej wynosi 20% powierzchni dziatki (i nie wigcej niz 400 m?). Minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek okreslono na 2000 m? na terenach MNpgy, oraz 1200 m? na terenach MN.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego dla gruntéw polozonych na obszarze planu uzyskano
stosowne zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Wyrokami Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 7 grudnia 2017 r. stwierdzono niewazno$é
uchwatl uchwalajacych ww. plan (Sygn . akt IV SA/Wa 2370/17 oraz IV SA/Wa 2371/17). Po
uprawomochieniu si¢ wyrokoéw stwierdzajacych niewaznos¢ planu , Wiatraczna-1” grunty lesne
polozone na analizowanym obszarze utracity mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na podstawie planu miejscowego. Co wiecej wystgpowanie gruntéw lesnych
uniemozliwia réwniez realizacje zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (tzw. decyzji WZ), gdyz przeznaczenie pod zabudowe gruntéw lesnych
mozliwe jest wylacznie na skutek zmiany przeznaczenia tych gruntéw na cele nielesne, a zmiana ta
jest mozliwa wylacznie w formie uchwalenia planu miejscowego.

Na terenie miasta obowiazuje obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Milanowka przyjete uchwata Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia
10 marca 1998 r. W Studium analizowany obszar polozony jest na ,terenach zurbanizowanych
i przeznaczonych do urbanizacji w planie ogélnym miasta, na ktérych polityka przestrzenna powinna
by¢ prowadzona zgodnie z tym planem”.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc
parkingowych, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasady
obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania, szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej.

Zagospodarowanie terenu, zgodnie z ustaleniami planu, przyczyni si¢ do umozliwienia realizacji
zabudowy i przywrdcenia mozliwosci inwestycyjnych dzialek na terenach, na ktérych znajduja sig
grunty lesne, a ktore utracity mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla
ktérych sktadane byly wnioski o uchwalenie planu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym w planie
miejscowym nie umieszczono zapiséw dotyczacych terendw gérniczych oraz obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych lub krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewOdztwa ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw w granicach obszaru objetego
sporzagdzanym planem miejscowym. QOdstapiono réwniez od okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze
opracowania. W planie nie okre$lono réwniez zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,



w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej ze wzglgdu na brak takich obiektow
i obszaréw - chronionych lub posiadajacych wysokie walory zabytkowe.

I._Sposéb realizacii wymogéw wynikajacvch z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikéw zagospodarowania i parametréw ksztattowania
zabudowy oraz wymagan w zakresie kolorystyki i materialdéw wykoriczeniowych elewacji
i dachow budynkow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ochrone wartosciowej zieleni wysokiej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a)

b)

c)

d

g)

h)

i)

wskazania polozenia terenu na obszarze chronionym - Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu,

zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

mozliwosci realizacji wylgeznie ushug nieucigzliwych zdefiniowanych w planie jako:
ustugi, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg zaliczane do przedsigwzigé
potencjalnie znaczgco, zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko oraz ktérych
dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem lub
lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytul prawny,

zakazu lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

nakazu ochrony drzew i zieleni wysokiej, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa
wartosciowe do zachowania oraz jako zielen do zachowania,

klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

nakazu ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
i urzadzenn powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do powierza, powodujgcych
przekroczenie dopuszczalnych poziomow tych substancji okre$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

nakazu ochrony przed nadmiernym promieniowaniem elektromagnetycznym, w tym
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

zasad w zakresie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepla zasilanych
paliwami: cieklymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych
energia elektryczng oraz z odnawialnych Zrédel energii z wyjatkiem Zrodel energii
wykorzystujacych energie wiatru,



j) zasad zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
w tym przez infiltracje do gruntu lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych, ogrodach
deszczowych, nieckach infiltracyjnych,

k) zasady odprowadzania sciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j,
) zakazu realizacji sktadowisk odpadéw oraz instalacji przetwarzania odpadéw,

m) nakaz uwzgl¢dnienia ochrony jerzyka i innych ptakéw chronionych zgodnie z przepisami
obowigzujacymi na terenie miasta i innymi przepisami odrebnymi,

n) dopuszczenie realizacji rozwigzan stuzacych ochronie $rodowiska oraz mitygacji
i adaptacji do zmian klimatu, a w szczegdlnosci takich jak: budowle i urzgdzenia
zwigkszajace retencjonowanie i infiltracj¢ woéd opadowych i roztopowych, w tym ogrodow
deszczowych, niecek infiltracyjnych, dachow zielonych, ogrodéw wertykalnych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

5)

6)

7)

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szezegélnymi potrzebami poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) wprowadzenie ustalenia, ze przy realizacji nowych budynkéw oraz modernizacji zabudowy
istniejacej, a w szczegdlnosci obiektow uzytecznosci publicznej, nalezy uwzgledniaé
przepisy odrgbne z zakresu zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej,

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw  wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu,

b) przeznaczenie pod zabudowe terenéw wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej,
drogi oraz w odleglosci ok. 500 m od przystanku Warszawskiej Kolei Dojazdowe;j,

c) uwzglednienie wnioskow skladanych do Urzgdu Miasta, w ktérych wnoszono
o przywrocenie mozliwosci inwestycyjnych dzialek potozonych na obszarze objetym
planem;

prawo wlasnosci wzieto pod uwage przez wskazanie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dzialek bedacych wilasnoscia oséb fizycznych i wnioskujgcych o mozliwosé
zabudowy;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepuja obiekty
ani nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczenistwa
panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczefistwa i obronnosci panstwa,
okreslone odrgbnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
pafistwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametrow



8)

9

i wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, ktére zostaly zaakceptowane przez wilasciwe organy, w tym: ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegblInosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w tym przez dopuszczenie obshigi
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym planem w systemie przewodowym
i bezprzewodowym oraz dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, przy czym zakazano realizacji wolno stojacych wiez
antenowych oraz masztéw antenowych;

zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zrealizowano poprzez:

a) zamieszczenie ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, wraz z informacja o mozliwodci sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowe] oraz na tablicy ogloszen;
Whioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Burmistrza Miasta Milanéwka, mozna
bylo sktada¢ w terminie do 6 marca 2020 r.

b) dwukrotne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 8 sierpnia roku
do 31 sierpnia 2022 roku oraz od 12.06.2024 roku do10.07.2024 roku, o czym rowniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu oraz na tablicy ogloszen. W trakcie wylozen projektu planu do
publicznego wgladu, w dniach 18 sierpnia 2022 roku oraz 19.06.2024 roku, odbyly sie
dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie wylozen
zagwarantowano mozliwosé skladania uwag do projektu planu.

¢) Zaréwno wnioski, jak i uwagi do planu mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkoéw
komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) zastosowanie si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

b) zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwo$ci zapoznania si¢
z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego
zaopatrzenia wszystkich obiektébw budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci



wodociggowej, oraz wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowana strukture przestrzenng oparto o istniejgcy system komunikacyjny; uwzgledniono
wystepowanie w odleglosci ok. 500 m od obszaru objgtego planem przystanku Warszawskiej
Kolei Dojazdowej, ktéra umozliwi maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawowego $rodka transportu; Realizacja ustalen planu zaklada uzupeinienie uktadu
komunikacyjnego o droge wewnetrzng i nie wymaga rozbudowy sieci publicznego transportu
zbiorowego;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez umozliwienie realizacji publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw
pieszych, ciggdw pieszo-jezdnych, drog dla rowerdw, $ciezek rowerowych;

3) obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu stanowi fragment czgsciowo
zagospodarowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej Milanéwka, a projekt dodatkowo
wprowadza uzupetnienia istniejacej struktury przestrzenne;j.

II. Zgodno$é z wynikami analizy _zmian w_zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Milan6wka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwala
Nr 418/XLIV/18 Rady Miasta Milanéwka z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Dla obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Milanéwka przyjetego uchwatg Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r.
w wyniku przeprowadzonej analizy zmian stwierdzono jego nieaktualno$¢. Réwniez ocena aktualnosci
studium z 2014 r. zawierala zapisy, ze studium jest ,mocno zdezaktualizowane pod wzglgdem
zaréwno uwarunkowan (rozpoznania istniejacych zasobéw miasta) jak i wyznaczonych kierunkéw
rozwoju”. Uchwala Nr 493/X1/2014 Rada Miasta Milanéwka podjela uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i dokument ten
jest obecnie w opracowaniu. Uchwata Nr 418/XLIV/18 Rady Miasta Milanéwka z dnia 26 kwietnia
2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Milanéwka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego potwierdza zasadnos¢
kontynuacji procedury sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanéwka oraz potrzeb¢ sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wynikajacym z opracowania ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych”,
stanowigcego Zatgcznik nr 1 do ww. uchwaly.

Analiza zawiera ramowy harmonogram sporzadzania planéw miejscowych dla poszczegdinych
rejonéw urbanistycznych. Biorac pod uwage wyniki przeprowadzonych analiz przestrzennych, na
obszarze Milanéwka wyodrebniono 15 takich rejondw, ktére docelowo stanowié¢ powinny obszary
obowigzujacych na terenie Milanéwka plandw miejscowych. Celem jest zbudowanie od podstaw
zatozen polityki przestrzennej i docelowe pokrycie calego obszaru miasta planami miejscowymi.



Podejscie takie zaklada stopniowe wyeliminowanie planéw miejscowych o niewielkiej powierzchni
i przypadkowych lokalizacjach, na rzecz planéw miejscowych opracowywanych dla wigkszych
obszaréw, charakteryzujacych si¢ podobna problematyka i wymagajacych wdrozenia spéjnych
rozwigzan przestrzennych. Teren objety projektem planu polozony jest w rejonie priorytetowym
(Grudow) — do sporzadzenia planéw miejscowych w pierwszym etapie. Jak juz wspomniano
zaproponowany program sporzgdzania planéw miejscowych zwigzany jest §cisle z koncepcja objecia
calego obszaru miasta planami miejscowymi. Zgodnie z analiza nie wyklucza to jednak
opracowywania planéw miejscowych innych niz przewidziano w harmonogramie, w sytuacjach
uzasadnionych i dla pilnych potrzeb w zakresie okreslonych zagadnieni przestrzennych. Nalezy taka
mozliwos¢ traktowa jednak jako rozwigzanie interwencyjne — podstawg ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie Milandwka, powinny by¢ wyzej opisane zalozenia zwigzane z sukcesywnym
opracowywaniem planow miejscowych dla calego obszaru miasta.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tvym budzet gminy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazala, ze procedowany plan miejscowy moze mie¢ wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
miasta, cho¢ ze wzgledu na giéwny cel planu - przywrécenie mozliwosci inwestycyjnych dziatek
zmiany te nie powinny by¢ traktowane jako istotne.
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Zalagcznik Nr 2
do Uehwaly Nr 102/IX/24

Rady Miasta Milanéwka
z dnia 25 listopada 2024 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego teremu ,Wiatraczna — w rejonie ulic: Cichej
i Promyka” w Milanéwku w Milanéwku

na podstawie z art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Milanéwka
rozstrzyga co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wiatraczna — w rejonie ulic:
Cichej i Promyka” w Milanéwku w Milanéwku byt wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 12.06.2024 r. do 10.07.2024 r. Nieprzekraczalny termin na skladanie uwag do projektu planu
ustalono na 26.07.2024 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym brak jest nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,






Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr 102/1X/24

Rady Miasta Milanéwka
z dnia 25 listopada 2024 r.

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Wiatraczna w rejonie ulic: Cichej i Promyka”

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Milanowka rozstrzyga co nastepuje:

L Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej. ktoére naleza do zadan wlasnych gminy.

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objgtym
planem, finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢ nastgpujace inwestycje
shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2024 r. poz. 609 ze zm.):

1) =zaopatrzenie w wode - budowa wodociagu i urzadzen wodociagowych;

2) usuwanie i oczyszczanie S$ciekéw komunalnych - budowa kanalizacji sanitarnej
z urzadzeniami.
2. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna;
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna;
3) zaopatrzenie w gaz;
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizuja przedsiebiorstwa energetyczne;

4) dzialalnos¢ w zakresie telekomunikacji;

podlega dodatkowo regulacjom ustawy Prawo telekomunikacyjne. Zaopatrzenie w te media
realizuja przedsigbiorstwa telekomunikacyjne.

3. Obszar objety planem obejmuje teren rozmieszczenia inwestycji prywatnych a takze celu
publicznego o znaczeniu lokalnym jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych
zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych klasy lokalnej oraz drég dojazdowych
W zwigzku z powyzszym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, na terenach
nalezgcych do gminy, beda realizowane z udziatem srodkow z budzetu gminy.

IL. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

1. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. z ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw oraz ustawa Prawo energetyczne.



2. Sposéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
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2.

wlasnych gminy dodatkowo okreslaé moga uchwalane przez Rade Miasta Milanowka
strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy odbywaé sie beda
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 r. poz. 858 ze zm.), m.in. poprzez:

1) pelny udzial srodkéw wilasnych - wydatki z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami
budzetowymi;
2) czesciowy udziat Srodkéw wlasnych wspartych wspotfinansowaniem ze Srodkéw
zewnetrznych pochodzacych m.in. z:
a) dotacji unijnych;
b) dotacji samorzadu wojewddztwa;
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;
d) kredytow, pozyczek bankowych;
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
Finansowanie wynikajacych z planu inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalanych wedtug celowosci oraz oszcz¢dnos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania

najlepszych efektéw z danych nakladéw oraz w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacje
zadania.



